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Zastupitelstvo obce Osek

na zékladé¢ zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu (ddle jen ,,stavebni zdkon*), a v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a piilohou €. 6
k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,,vyhl4dska“),

stanovi tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu dzemniho planu:

Vymezeni FeSeného tzemi, zakladni charakteristika

Resenym tzemim je spravni tizemi obce Osek (¢iselny kéd: 531634), které tvoii katastralni
tizemi Osek u Hofovic (&iselny kéd: 712841). Relené tizemi se nachdzi v okresu Beroun, ve
SttedoCeském kraji.

Obec Osek lezi asi 3 km jihozdpadné od regiondlniho centra mésta Hotovice. Obec je
situovana v piiznivé poloze v kratké vazb¢ na pétefni trasu dalnice D5 smétujici od Prahy pfes
Beroun do Plzn¢ (exit 34 Zebrik, exit 41 Cerohovice). Délnice D5 plni funkci nosné
komunikacni trasy pro Siroké spadové uzemi zdpadniho sektoru StiedoCeského kraje. Spravnim
tizemim obce prochdzi hlavni koridorov4 trat’ CD ¢&. 170 (Praha —) Beroun — Plzefi — Cheb.

Obec Osek je spoledné s osadou Vystrkov umisténa na svazich nad Cervenym potokem. K
Oseku patfi i rozvolnénd zastavba v tidolnici Cerveného potoka navazujici na ptivodni hamry
(zkujniovani zeleza) a zastavba na vrchu Hradek - piivodné stfedoveéky Zaluzsky hrad, pozdéji
pansky ovéin. Uzemd piiléhd k lesnimu masivu Brd.

Expanze zéastavby (pfevazné pro ucely vyroby a sluzeb) podél hlavniho dopravni spojnice
II/117 Hotovice - Komérov ma za ndsledek postupné sristani nejen ptivodné oddelenych enklav
(Osek, ptivodni hamry, Vystrkov), ale i sidel Hofovice-Osek-Komaérov.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje azemi obce, vyjdidiené zejména v
cilech zlepSovdni dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

V této Casti jsou pozadavky sefazeny od priorit a zdmért vyplyvajici z nadfazenych
dokumentaci a podkladii (pokud jsou v tzemi sledovany) po konkrétni poZadavky a to v tomto
sledu:

- Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1 (PUR)

- Pozadavky vyplyvajici ze Zéasad izemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ZUR)

- Pozadavky vyplyvajici z Uzemné& analytickych podkladi ORP Hofovice, ve znéni dplné
aktualizace 2016 (UAP)

- Dalsi konkrétni poZadavky

- Predpoklddané poZadavky dotcenych orgdnii

Al.. Pozadavky na urbanistickou Kkoncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspordddni zastavéného iizemi a na provéreni moinych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

- Pozadavky vyplyvajici z PUR
Dle PUR se uzemi obce nachazi v rozvojové ose OS1 Praha — Plzen, v uzemi vykazujicim
relativné vySs$i miru problémt, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje izemi. Do této osy jsou
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zahrnuty obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj.
dalnici D5 a Zelezniéni trat’ ¢. 170 v useku Praha—Stiibro. Jedna se o tzemi ovlivnéné dalnici D5,
Zelezni¢ni trati ¢. 170 v dseku Praha—Stiibro (III. tranzitni Zelezni¢ni koridor) a spolupisobenim
center osidleni Hotovice, Rokycany, Stiibro a Tachov.

Z PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v uspofadéani sidelni struktury, dosavadni tloha
obce v sidelni struktufe se nezméni.

Pti zpracovani je nezbytné respektovat zejména tyto republikové priority tzemniho
planovani:

(14)

(19)

(20)

(22)

(25)

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pifirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty dzemi,
vCetné urbanistického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinec¢né urbanistické
struktury uzemdi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zeméd¢€lského, vojenského a jiného ptuvodu). Hospodarné
vyuZzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi (zejména zeméd¢€lské a lesni pidy) a zachovani veiejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace.

navrh dzemniho planu vytvofi dzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt
pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny a pro ochranu krajinného razu;

ndvrh dzemniho planu vytvoii podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi izemi pro
ruzné formy cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot dzemi.

ndvrhem uzemniho planu bude umoZnéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu
uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v udzemi
(zdplavy, eroze atd.); vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod.

Tyto priority budou do izemniho planu zapracovany.

Spravni izemi obce nelezi ve vymezené specifické oblasti dle PUR.

- Pozadavky vyplyvaiici ze ZUR

Ze ZUR vyplyva respektovat (kromé respektovdni obecnych priorit zemniho plinovéni
kraje tyto prvky ochrany:

uzemi obce nachdzi v rozvojové ose OS1 Praha — Plzen,

cast katastralniho dzemi zasahuje OP vodnich zdroju II. stupné,

cast katastralniho dzemi lezi v Chranéné oblasti ptirozené akumulace vod Brdy,

celé uzemi obce se nachdzi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru
vody z Vltavy pro tpravu pitné vody v Praze 4 — Podoli,

tizemim prochézeji vyznamné vodni toky (Cerveny potok, Stroupinsky potok),

zdplavové tzemi Q100 — Cerveny potok,

tizemi miiZe byt zasaZeno zvlastni povodni ze soustavy vodnich dél na Cerveném potoce
(VD Zaskalska, VD Dratenik a (Vjervenf/ rybnik),

OP letisté Hofovice - zasahuje téméf celé zajmové uzemi,

dvoukolejna elektrifikovana Zelezni¢ni trat’ ¢is. 170 Beroun - Plzen - Cheb, soucast drdhy
celostatni a je soucasti III. Zelezni¢niho tranzitniho koridoru,

silni¢ni sit’ (IL. a IIL. tiidy),

hlavni cyklotrasa,

rozvodna Hotovice,

pfenosova distribu¢ni sit VVN,
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e VTL plynovod,
¢ skupinovy vodovod.

ZUR v fe$eném tzemi navrhuje vefejné prosp&nou stavbu D095 - koridor pro silniéni
obchvat. Verejn¢ prospéSnd stavba D203 (dprava smérového oblouku Zelezni¢ni trati ¢is. 170
Beroun - Plzeii - Cheb) jiz byla realizovana.

ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani (tyka se zejména feSeného tizemi):

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny

- Pozadavky vyplyvaiici ze UAP

Z UAP vyplyvaji tyto pozadavky na urbanistickou koncepci:
e Charakter tuzemi by mohl byt naruSen necitlivou novou vystavbou (Spatné umisténi,
zdstavba v krajing, nevhodné méfitko apod.). Uzemni pldn vymezi v dzemi jasnou urbanistickou
strukturu a posoudi potfebny rozsah ploch k zastavéni.
*  V plochiach omezenych limity vyuZiti izemi bude posouzena potieba uptesnéni zdkladnich
podminek prostorového uspotrddani izemd.
»  Zastavitelné plochy nebudou umistovany na izemi s archeologickymi nalezy I. kategorie.

Z UAP vyplyva potieba
»  fesit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na obCanskou vybavenost obce a na kapacitu
zdroji vody
» felit nejen plosné, ale i vySkové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na
reliéf krajiny, zabrénit vystavbé nevhodnych dominant,
* definovat podminky feSici konflikt zastavénych uzemi a zastavitelnych ploch s ochranou
PUPFL nebo plos$né chranénych tzemi,
*  kaZdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s nezastavénym tizemim pasy zelen¢,
* koordinovat vyuziti dzemi i prostorové feSeni staveb na okrajich katastri, zejména
v piipadech, kdy dochdzi k propojeni zastavénych uzemi.

- Dalsi pozadavky

Vyuziti dzemi bude feSeno tak, aby byla zajiSténa ochrana pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot v izemi. Budou respektovéany architektonicky vyznamné stavby, prvky drobné
architektury, pamétni a vyhlidkovd mista. Z hlediska urbanistické struktury bude prioritné
chranéno historické jadro sidla a dalsi hodnoty uvedené v textu zadani. Korekce rozvoje daného
pivodnim dzemnim pldnem je mozné zejména ve vazb¢ na uvedené hodnoty tizemi.

Mezi hlavni rozvojové predpoklady zajmové oblasti patii:

- geografickd poloha v blizkosti regiondlniho subcentra Hofovic a okresnich mést Beroun/
Ptibram s vysokou dynamikou rozvoje, snadna dopravni dostupnost metropole,

- udrzeni a postupné zkvalitiovani vyrobnich aredlti nadmistniho vyznamu jako vyznamnych
stabiliza¢nich faktora,

- pomérn¢ kvalitni pfirodné-krajinaiské prostiedi u lesniho masivu Brd,

- dostatek turistickych cilti, vyletnich mist pro turisty péSi i na kole, feSenym Uzemim
prochdzi znacené turistické a cyklistické trasy.

o Vizudlni projev zastavby (urbanisticka struktura a charakter zastavby):

Z hlediska krajinného rdzu se jednd v k.d. Osek o krajinu pahorkatinného az vrchovinného
rdzu ptiléhajici k lesnimu masivu Brd, siln¢ antropomorfizovanou zejména v dasledku umisténi
mezi vétSimi sidelnimi utvary, s vyznamnymi geomorfologickymi vyvySeninami (Hradek,
Hiirka). Obec Osek je spoleéné s osadou Vystrkov umisténa na svazich nad Cervenym potokem.
K Oseku patif i rozvolnénd zéstavba v tdolnici Cerveného potoka navazujici na ptivodni hamry a
zéstavba na vrchu Hradek - piivodné stiedoveky Zaluzsky hrad, pozdéji pansky ov¢in.
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Historické jadro - Osek, Vystrkov

VEtsi vesnice poloZend v Clenité casteCné zalesnéné krajin€ pod brdskym hiebenem
jihozdpadné od Hofovic. Jadrem je protdhld ndves, situovand v jihovychodnim svahu udoli
Cerveného potoka pii kifZeni cest ve sméru Hofovice-Komérov a Zbiroh-Myto s podélnou osou
ve sméru SZ-JV. Po jejich delSich strandch se rozkladaji hmoty vétSinou Stitoveé orientovanych

usedlosti s navazujicimi zahradami. Plidorysnd struktura této Casti vesnice se nedochovala v Cisté

Vv

maly rybnic¢ek (dnes zasypany).

V nizsi ¢asti pod ndvsi a za ni na jihozdpadnim okraji byla zalozena domkaiska zastavba
malebného méfitka. NaruSeni jadra zpusobilo novodobé trasovéni pfistupové cesty vpazené do
svahu a demolice v jizni Casti ndvsi. Osada Vystrkov byla situovdna na pravobieznim, k
Cervenému potoku uklonéném, svahu s drobnou vodoteéi uprostied.

N¢ékteré hmotove tradi¢ni stavby patii k pamatkove hodnotnym objektiim (viz. ddle v textu).

Novodobd zéstavba, zasahy do krajiny, rozvoj obce

V nizsi ¢asti Oseka pod ndvsi a za ni na jihozdpadnim okraji byla zaloZena domkéiska
zastavba. Pozdé¢ji se Osek rozrustal pravé timto smérem a to do vysece mezi cestami smérem na
Katizek a na Komérov. Charakter zastavby se postupné proménoval - od méfitkove drobnéjsi
domkaéiské urbanni zdstavby 19. stoleti, pfes zastavbu venkovskych prvorepublikovych vilek az
k zéastavbé souCasné v podobé rodinnych domki umisténych volné v zahradach (rozvolnény -
suburbanni charakter).

Vystrkov se postupné rozristal severovychodnim smérem, charakter zdastavby se
proménoval obdobné jako tomu bylo Oseku.

Vyznamnym zdsahem do krajiny byla vystavba drahy v druhé poloviné 19. stoleti. Na trati
byly v neddvné dobé provedeny rozsahlé rekonstruk¢ni price, véetné realizace kritké prelozkové
trasy a nového tunelového useku. Té¢leso byvalé trat¢ bylo opusténo, tratovy svrsek byl snesen.

Na hranicich Oseka a Komadrova vyrostl vyrobni aredl Buzuluk s drdzni vleckou,
prochdzejici ptes Osek. Z dalkovych pohledi se vizudlné uplatiiuje novodoby zeméd¢€lsky aredl
situovany v tésné poloze pobliZz historického jddra Oseka na ndhorni plosSin€é (Hurka).
Dominantni (z hlediska prostorového ptisobeni) a pohledové exponovand pozice zemedélskych
staveb neni vhodnd, svym méfitkem a charakterem nezapadd do okolni zdstavby pivodniho
historického jadra. Absentuje zde liniova zelen, kterd by potlacila vizudlni projev zeméd¢€lskych
staveb v krajiné.

Expanze zéastavby (pfevdzné pro ucely vyroby a sluzeb) podél hlavniho dopravni spojnice
II/117 Hofovice - Komdrov ma za ndsledek postupné sriistdni piivodné oddélenych enkldv -
Osek, ptivodni hamry, Vystrkov. Novy tzemni pldn by zde mél rozvoj, i s ohledem na narust
hlukové zatéZe z automobilové doprav, korigovat. Jednolitd zastavba liniového charakteru je
nezadouci (historicky liniovd zastavba neni na Hotrovicku tradi¢ni) a vyplilovani proluk pro
funkci bydleni je podél této trasy nevhodné i z hygienického hlediska (prach, hluk, bezpecnost).
Uzemnim pldnem se bude upfednostiiovat rozvoj v okrajovych a klidnych polohdch sidel v
ndvaznosti na vetfejnou infrastrukturu bez podminénych investic (pfelozky siti apod.).

Rozvoj sidelni struktury je patrny srovndnim stavu zobrazeného na Indikaéni skice r. 1839 a
soucasné zdstavby (viz. obrazova piiloha).

Zéstavba pii Cerveném potoce

Voda byla cennym hospodédiskym cCinitelem v jinak chudé zemédélské krajiné. Z toho
diivodu byly zaklddany v krajiné rybniky. Na Cerveném potoce u rybnikii byly postaveny hamry,
tj. samoty, kde se zkujnovalo Zelezo. U Oseckého rybnika pod Osekem to byl Prostfedni hamr,
pod Vystrkovem na Mlynském rybnice Mlynsky hamr, u Spéleného rybnika Spaleny hamr.
Podél mlynského ndhonu ve sméru toku byl situovdn Kunratovsky hamr a Severkovsky mlyn.
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Do ndhonu ustila zleva vodote¢ se sestavou dalSich tf rybnikti. Celkem bylo na izemi Oseka 10
rybniki, z nichZ se do dneini doby zachovaly pouze dva a to tzv. Zakiv rybnik a rybnik
U Severt. Postupné hamry zanikaly ¢i ménily svoji funkci (obytny a rekreacni charakter, vyrobni
aredly).

Hradek - mistni dominanta

Indikaéni skica z roku 1839 doklad4 existenci panského ov¢ina na samoté Hradek. Hradek
bylo misto, kde ve stfedoveku staval Zaluzsky hrad. Dodnes - po romantické pfestavbé se jednd
o mistni krajinnou dominantu uréenou k ochran¢ pied dalsi zastavbou.

- Hodnoty:

o archeologické ndlezy:

Dle informaci Ustavu archeologické pamétkové péce stfednich Cech je celé tizemi obce
uzemim s archeologickymi nédlezy. V zdjmovém tzemi se vyskytuje UAN L. a II. kategorie.

Potad. |Nizev UAN Kategorie Reg. spravce
¢. SAS UAN

12-34- 'Na kopci mezi Osekem a Zaluzim u Hofovic (piivodné L UAPP Praha
09/8 sttedoveky Zaluzsky hrad)

12-34- ' Osek - pole SV od mistni ¢asti Vystrkov, na pravém biehu L UAPP Praha
09/3 Cerveného potoka

12-34- Osek - novovéEky intravilan, 3 km jz od Hofovic IL. UAPP Praha
09/2
12-34- | Osek - pole mezi Osekem a Komdrovem, na levém biehu 1. UAPP Praha

09/1 Cerveného potoka

o drobné pamétky:

- Litinovy ki{Z na kamenném podstavci pfi silnici na Ujezd naproti $kole v Oseku.
Litinovy kiiZ cca 170 cm vysoky s korpusem Kirista z produkce komarovskych Zelezaren na
jednoduchém nizkém betonovém podstavci . Konce vodorovného bievna kiize zdobend
rozvilinami. KtiZ premistén ze Zebrackého hibitova (na misté spolu s lipami vysazenymi v r.
1968).

- Pomnik padlym ve svétovych valkach pobliZ kaple - naves (identifikacni ¢islo CZE2108-
31381 - 2.sv. valka; CZE2108-2870 - 1. sv. vdlka).

- Pamatnik TGM v parciku v Oseku, vénovany krouzkem roddka v Praze r. 1948.

o hodnotné usedlosti a stavby v obci:
Osek

V usedlostech kolem navsi jsou domy radikaln€ pfestavény po poloving 20. stoleti (jedinou
vyjimkou je dim usedlosti ¢p. 21), ponechané neutrdlni hospodarské objekty se na uzkych
parcelach s dvoustrannou zdstavbou mimo prostor dvora neuplatiuji. Stodoly ve vétSiné
usedlosti zanikly z vyjimkou roubené stodoly v usedlosti ¢p. 33 (a fragmentu v ¢p. 32) jsou
dochovény objekty z pfelomu 19. a 20.stoleti.

Zastavba kolem ndvsi uchovava starSi hmotovou strukturu, charakter jednotlivych objekti a
prostoru ndvsi je oviem vyrazné zménén novodobymi zdsahy. Cast vsi jihozdpadné od navsi ma
typicky charakter jednotného, pravidelné parcelovaného celku z 18. — 19. stoleti, zdstavba
nezemédélského charakteru vyrazové jednoduchd, cCasto s tradicnim hmotovym feSenim
polouzavieného zdprazi s pfesahem do Stitového pruceli.

Z pamatkového hlediska jsou hodnotné star§i roubené objekty (dim Cp. 66, stodola v Cp.
33), ostatni zdstavba je zajimava spiSe z hlediska sidelniho vyvoje:
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Osek ¢p. 23 - usedlost v severozdpadnim kouté navsi
Obytny dim na severozdpadni stran€ dvora rozsifen po poloviné 19. stoleti kratkym
podélnym kiidlem, v praceli zbytky jednoduchého Cclenéni (omitkové ramy
s odsazenymi kouty, omitkové Sambriny, Stit oddélen fabionovou fimsou krytou
splavkem). Hmotov¢ tradi¢ni

Osek ¢p. 32 - usedlost na jizni stran€ navsi
Na jiZni stran¢ dvora fragment malé roubené stodoly v rozsahu mlatu a jedné perny.
Roubend konstrukce tradi¢ni , z hranénych trdml s ndroZim pfeplatovani na rbinu,
roubend i st€éna mezi mlatem a pernou. Jednoduchy hambalkovy krov.
Pravdépodobné 2. polovina 18. stoleti — pocatek 19. stoleti. Paméatkove hodnotné

Osek ¢p. 33 - stodola na jizni stran€ navsi
Mensi jednomlatd stodola, konstrukéné tradiéni z hranénych trdmG s vazbou na
rybinu;roubené stény mezi mlatem a pernami (s otvorem ramovanym svislymi sloupky,
do kterého jsou zalepovany kratké stény). Pivodné hambalkovy dnes vaznicovy krov.
Nedatovano, pravdépodobné obdob kolem ptrelomu 18. a 19. stoleti  Pamaéatkové
hodnotné

Osek ¢p. 66 - dim jihozdpadné od nédvsi
Vétsi prizemni roubeny dim; dispozi¢ni Clenéni trojdilné dvoutraktové. Roubend
konstrukce tradi¢ni z hranénych trdmil s ndroZni vazbou na rybinu, bez starSich detaila,
otopné vybaveni umisténo uprostied dispozice, roubend konstrukce v zadnim podélném
pruceli nepferusena; stropy trdmové, presahy trama v zdprazi jednoduSe okoseny.
Stiecha s valbickou ve vrcholu Stitu vyraznéji pfestupuje pied piizemi, zdpraZi i prostor
Stitovou sténou oddéleny bednénym zabradlim (,,besidka*”’). Vyplné oken a dveii
z pocétku 20. stoleti. Jadro objektu ze 2. poloviny 18. — pocatku 19. stoleti;dil¢i dprava
na pocatku 20. stoleti a v poslednim obdobi. Dnes ojedinély star$i roubené vystavby
s hmotovym feSenim  typickym pro pomezi stfednich a jihozdpadnich Cech -
Pamatkové hodnotné

Osek ¢p. 84, 86, 94 - domy jihozdpadné od navsi
VéEtsi ptizemni, dispozi¢né tradicni ( k obytnému jadru navazuje hospodaiska ¢ast)domy
ze zavéru 19. — zaétku 20.stoleti, hmotov€ neutrdlni, obytna ¢ast na vyssi podezdivce,
v rozsahu obytného jadra uzaviené zaprazi (besidka).

Osek ¢p. 95,96 - domy jihozdpadné od ndvsi
VéEtsi prizemni dispozi¢né tradicni domy s jddrem z posledni Ctvrtiny 19. stoleti, stiecha
na odstupnéné fimse, v rozsahu obytného jadra uzaviené (zdény parapet a pilitky)
zéaprazi (besidka)

Kaple na navsi
Kaple na ¢tvercovém pudorysu, se stanovou stfiSkou vrcholici dievénou lucernou se
zvonkem. Praceli neclenénd, pouze odsazend narozi (novodobé obloZena kamenem) a
vyraznd (zjednodusend deskova fimsa; ve vstupu dvoukiidlé dvefe s latovou vyplni
v horni ¢4sti. Vnitiek plochostropy 2. polovina 19. stoleti. Paméatka mistniho vyznamu

Hradek - chalupa ¢p. 10, hmotové¢ tradi¢ni chalupa s valbovou stfechou

Urbanisticka koncepce - konkrétni poZadavky, rozvoj sidla

Zadanim jsou urceny tyto konkrétni a prioritni pozadavky na urbanistickou koncepci:

- Respektovat v maximélni mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty
(viz. vySe v textu) v sidle i v krajin¢.

- Eventudlni novd vystavba v zastavéném uzemi historického jadra bude pfizplisobena
puvodni dochované a typické urbanistické struktufe a charakteru zastavby se zachovanim
vySkové hladiny. Nevhodné jsou piestavby nerespektujici charakter pivodni zdstavby -
napf. v podobé rodinnych vilek kvadrovych objemt nebo i nepatiicné zasahy do stieSni
krajiny.
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- Pfi umistovani staveb do proluk Ci pii pfestavbach je zaroven nutno respektovat stavajici
uli¢ni frontu a vyskovou hladinu ptevaZujici okolni zastavby a jeji charakter.

- Vyloucit realizaci zastavby v izolované poloze od sidla - samoty.

- Vyloucit novou t¢elovou zédstavbu vybocujici métfitkem nad obytné objekty na dzemi sidla.

- Novou zéastavbu vhodné koncipovat s ohledem na piechod nezastavéného tizemi - doplnit o
diferenciované vysadby stanoviS§tné odpovidajici zelené.

- Realizovat opatfeni k potencidlnimu snizeni vizudlniho tUc¢inku zemédé€lského vyrobniho
aredlu.
Rozvoj vné zastavéného tuzemi se nadédle bude tykat zejména obytné zdstavby pro

individuélni rodinné bydleni venkovského charakteru.

o Cilem bude preferovat prioritni rozvojovou lokalitu Osek - zdpad.

o Optimdlnim vysledkem by mélo byt spiSe sniZeni zdboru ZPF pro zéastavbu (pida se
daleko vice chrani nez v dob¢ zpracovani puvodniho UP) - tedy kdyZ né&jakou lokalitu
pfidime, musime nékde ubrat - zde se nabizi zejména siln€ limitn€ ovlivnénd lokalita
R13.

o Osek nem4 potenciél k rozvoji deklarovanému piivodnim UPO. Potenciél rozvoje souvisi
s nartistem poctu trvale Zijictho obyvatelstva v poslednim ctvrtstoleti, ktery neni velky -
28 obyvatel. Od roku 1991 do roku 2011 bylo postaveno ¢i rekonstruovano 42 rodinnych
domt. Maximdlni potencidl rozvoje na dal$i dvacetileté obdobi je tedy odhadem
maximalné¢ 50 rodinnych domt. V Oseku je v zastavéném tzemi nezastavénych cca 10
parcel. Osek (pfevdzné zdpad) ma potencidl pro rozvoj odhadem dalSich cca 30ti parcel.
Dalsi parcely mohou byt dle pozadavkil na Vystrkoveé v rozsahu do 10ti parcel. Vystrkov
je sice klidné misto k bydleni, nicméné je slozit¢ dopravné a technicky obslouZitelné a
tudiz ekonomicky zatiZi potencidlni vystavbu.

o Veétsi lokality bude nutno podminit izemni studii, pfipadné¢ dohodou o parcelaci (pokud
se jednd o vice vlastnikil).

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikéni ¢i sluzeb bude vyuZit zejména stavajici stavebni
fond zejména v historické Casti sidla (smiSené venkovské vyuziti). Stavajici funkéni vyrobni a
zem¢délské objekty budou respektovany a dzemnim planem stabilizovany. Z téchto hledisek
budou posouzeny ndméty obcant, schvdlené Usnesenimi zastupitelstva obce €. 7/5/2017 a
10/2/2018 k dal$imu provéteni (viz prilohy).

—  Predpoklddané poZadavky dotéenych orgdnii:

o poZadavky civilni a poZdrni ochrany

® poZadavky poZdrni ochrany a civilni ochrany budou posouzeny v zdkonném rozsahu ve smyslu
platnych prdvnich predpisii,

® izemni pldn bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zdjmy civilni a
poZdrni ochrany.

o poZadavky obrany a bezpecnosti stdtu

e bude provéieno reSeni soucasného UPO.

o poZadavky ochrany zeméedélského piidniho fondu (ZPF)

® soucdsti ndvrhu vuzemniho pldnu bude vyhodnoceni predpoklddanych dusledkii navrhovaného
reSeni na ZPF, zpracované v souladu s pravnimi predpisy,

e soucdsti ndvrhu UP bude bilance zdborii ZPF; zdbor v iizemi prevlddajicich kvalitnéjsich pid
musi byt rddné zdivodnén, na zemédélské piidé 1. a Il. tFidy ochrany nebudou navrhovdny nové
zastavitelné plochy,

e kapitola ochrany ZPF bude zpracovdna i 7 hlediska ovlivnéni hydrologickych pomérii v vizemi. V
maximdlni mozné mire budou respektovdny investice do piidy;
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pozn.: Dle § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF lze zemédélskou piidu 1. a Il. tridy ochrany odejmout ze ZPF
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaiuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF.
Nebudou navrhovdny nové lokality (nad rdmec piivodniho UPO), kterymi by byly tyto pudy dotceny.

o  poZadavky ochrany pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

e zdbor PUPFL se nepredpoklddd, pokud bude navrien, bude zpracovdno predepsané vyhodnocend.

e UP bude respektovat plochy v pasmu 50 m podél hranic PUPFL. U ploch zasahujicich do tohoto
pdsma bude tento limit uveden v odiivodnéni UP.

* v oditvodnenych pripadech mohou byt navrZeny plochy pro zalesnéni.
o pozZadavky vodoprdvniho orgdnu

® bude respektovdna zranitelnd oblast — celé 7esené iizemi;

e prvky pro zachycovdni povrchovych vod v tizemi nebo prvky slouZici k lepsimu vyuZiti vod v tizemi
budou uvedeny jako pripustné vyuZiti pro vSechny druhy ploch;

® foky (i neregistrované nebo obcasné) budou respektovdny vietné nezastavitelnych pdsem pri
sprdave vodnich tokii (vymezeni prostoru podél vodnich toku pro tdribu, 6 m od brehové hrany u
drobnych tokit);

® nepripustné bude zatrubniovdni vodoteci a zarizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
pripustné bude zatrubniovdni pro potreby dopravy (podminkou bude projedndni a povoleni vodoprdvniho
orgdnu); u silnicnich prikopi bude zatrubniovdni podminené pripustné vyhradné v zastavéném iizemi,
podminkou bude povoleni specidlniho silnicniho stavebniho tiradu;

® v novych zastavitelnych plochdch bude poZadovdno provedeni hydrogeologického posouzeni celé
lokality s ohledem na moZnosti likvidace destovych vod, odebirdni podzemnich vod prostrednictvim
studni a likvidace predcisténych odpadnich vod na domovnich COV ve vztahu k intenzité zastaveni:
o pozZadavky ochrany verejného zdravi

® nové zastavitelné plochy budou vymezovdny s ohledem na vyhldsend pdsma hygienické ochrany,

® nové zastavitelné plochy hygienické ochrany budou vymezovdny s ohledem na ochranu zdstavby
pred hlukem

A2.. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordaddni
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmen,

a) pozadavky na verejnou doRravni infrastrukturu
— Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z PUR vyplyvi pro fesené tzemi respektovat pouze nésledujici obecné pozadavky
(29) dzemni plan vytvoii uzemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité peSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen¢ v mistech, kde je to vhodné;
- Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

ZUR v feSeném tzemi navrhuje vefejné prosp&nou stavbu D095 - koridor pro silniéni
obchvat.

Pro vyhledové obdobi bude ve smyslu zpracovaného tdzemniho plénu VUC Rakovnicko a
nasledné ZUR respektovdna obchvatovd trasa prelozky silnice II/117 prochdzejici po
severozdpadnim obvodu mimo zastavéné tizemi Komaérova.

Vetejné prospé$nd stavba D203 (tprava smeérového oblouku Zelezni¢ni trati ¢is. 170 Beroun
- Plzen - Cheb) jiz byla realizovana.

— Dalsi pozadavky:

® vleckovd kolej s vydanym povolenim k odstranéni ¢asti vlecky od jejtho Zkm 0,140 az
do jejiho konce zamér v krajin€ - cyklostezka, stezka pro pési;

e zam¢ér v obci - ¢ast ponechat jako kuriozitu / technickou pamatku pro budouci generace

¢ ndvrhem tdzemniho pldnu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy (silni¢ni dopravni
infrastruktura je stabilizovand);
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e nov¢ navrZzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, pfipadné¢ navrZené
mistni komunikace; v ndvrhu lokalit s novou zédstavbou bude prioritné hleddno feSeni propojeni
cestni sité (napf. stezkami pro pési apod.), aby byl zajiStén uzivatelsky komfort;

e zajistit ochranu stdvajici cestni sité, popf. obnovované, nové navrhované mistni a
ucelové komunikace v nezastavéném tzemi z hlediska pfistupnosti zemé&dé€lskych a lesnich
pozemk piipadné i stezky a péSiny;

e respektovat stdvajici vyznamné ucelové komunikace, pési trasy; preferovat historicky
vzniklé spojnice

e respektovat stdvajici obsluhu tzemi prostfedky autobusové a Zelezni¢ni hromadné
dopravy,

e v koordina¢nim vykresu uvést Cisla silnic a vyznacit se jejich ochrannd pasma, ktera
limituji vyuziti ploch.

b) pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

V feSeném tuzemi je zajiSténo zdsobovani pitnou vodou prostiednictvim vefejného
vodovodu, odvodnéni zdjmového uzemi je zatim zajiSt€éno jen prostfednictvim nedokonalé
jednotné (puvodné srazkové oddilné) kanalizace vCetné nekoncepcniho uplatnéni bezodtokovych
Jjimek (Zump) nebo malych cistiren odpadnich vod, déle je zde zajiSt€no zdsobovani elektrickou
energii, byla realizovdna ploSna plynofikace obce, je zajiSténa zdkladnim zpisobem tele-
komunikacni obsluha zdjmového tzemi, na relativné standardni drovni je zajiSt€éno naklddani
s odpady.

— Dalsi pozadavky:

e provérit kapacitu technické infrastruktury s ohledem na navrh zastavitelnych ploch;

e respektovat a zachovdvat stdvajici technickou infrastrukturu vcetné nadfazenych siti
(ochranné pasmo el. vedeni 400 kV, 22 kV + trafostanice, OP vodovodu pro veifejnou potiebu a
dalSich vodarenskych zatfizeni, OP vodnich zdroji, hlavni radioreléova trasa, telekomunika¢ni
sit);

e destové vody feSit v maximalni mife na izemi zasakovanim nebo shromazd’ovianim v
reten¢nich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuZiti pro zalivku);

e bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz na urcenou lokalitu
mimo fesené tizemi; bude zachovéno stavajici sbérné misto za obci.

e v souladu s pozadavky stavebniho zdkona nebude detailni umisténi nové technické
infrastruktury pfedur¢ovino tam, kde to neni nezbytné a bude ponechdna moznost upfesnéni a
nasledné vystavby az v rdmci piipravy jednotlivych projektl pro spravni fizeni.

® rozvoj telekomunikacni sit€¢ bude podminén uloZenim vedeni v podzemnich kabelovych
trasach.

¢) pozadavky na veiejné obcanské vybaveni
~  Pozadavky vyplyvajici z UAP:
e fesit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na obCanskou vybavenost obce

— Dalsi pozadavky:

® stivajici obCanskd vybavenost bude ndvrhem respektovédna a nebude ménéna,

¢ u jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v urbanizovaném uzemi obce bude
provéfena moznost stanovit podminky vyuziti tak, aby v nich bylo moZzné realizovat objekty
obc¢anského vybaveni komer¢niho charakteru

d) pozadavky na verejna prostranstvi

— Dalsi pozadavky:

® budou stanoveny podminky pro zachovédni stabilizovanych vefejnych prostranstvi
v zastavéném tzemi
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¢ budou stanoveny podminky pro zachovani vyznamné vetejné zelen¢ (parc¢ik v novodobé
zéstavbé Oseka, zelen v historické Casti Vystrkova a dal$i drobné zelené enkldvy v zastavéném
uzemi, stromova zelen dopliujici drobné sakralni pamatky (kaplicka, pomniky, kiiZe) i sportovni
aredl TJ Slavoj, alej jasanli lemujici statni silnici II/117 pfi prijezdnim tseku v zastavéném
tizemi, pfedev§im v ddolnici pii Cerveném potoce),

e jako ptipustné vyuZziti musi byt definoviny podminky pro umisténi staveb a zafizeni
obcCanské vybavenosti, v souvislosti s tim bude posouzena potieba stanoveni koeficientu KZ,

¢ budou provéieny a ptipadné vymezeny plochy vetejné resp. ochranné zelené v ndvaznosti

na aredly vyroby/bydleni ¢i jako izola¢ni pohledové zeleng;

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspordddni nezastaveného tizemi a na provereni moZnych zmen, véetné provéreni,
ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

~  Pozadavky na koncepci uspotadéni krajiny, vyplyvajici z PUR:

(14) uzemni pldn zajisti izemni ochranu pfirodnich hodnot tzemi, ochranu stivajicich a
doplnéni chybéjicich krajinnych prvki a hodnot krajiny, kterd je dlouhodob¢ intenzivné
zemé&delsky 1 lesnicky vyuZivand.

(20) uzemni plan bude respektovat verejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlast€¢ chrinénych tzemid,
ochrany zeméd¢€lského a lesniho piidniho fondu; tzemni pldn vytvoii podminky pro
zvySovéani a udrZovéni rozmanitosti venkovské krajiny a pro ochranu krajinného rizu.

(21) uzemni plan bude chranit pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoieni souvislych
ploch vefejné piistupné zelené¢ v rozvojovych osdch, na jejichz tuzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy. Uzemni pldn
vytvoii podminky pro zachovani souvislych pdsi nezastavéného uzemi a zachovani
prostupnosti krajiny.

(22) navrh uzemniho pldnu vytvoii podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho
ruchu.

(23) navrhem bude zachovédna prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace krajiny.

(25) navrhem tdzemniho planu bude umoZnéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu
uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi
(zaplavy, eroze atd.); vytvéaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi.

- Pozadavky na koncepci uspoiddani krajin, vyplyvaijici ze ZUR

Pro tizemni plan Osek vyplyva ze ZUR nutnost soustfedit se zejména na tyto priority:

e zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability, ochranu
pozitivnich znakii krajinného razu, nenaruSovani cennych pfirodnich dominant nevhodnou
zéstavbou a omezeni fragmentace krajiny pii vytvaifeni podminek pro péci o hodnoty na tzemi
kraje;

e vyvdzené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, preferovani rekonstrukce a prestavby v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné
pfi vytvafeni podminek pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospodéiskych €innosti(!).

Z platnych ZUR plynou pro fesené tizemi tyto tkoly:

® navrhovat nahrazeni cyklotras cyklostezkami.

e soustiedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla s cilem nenaruSovat
urbanistické struktury a dominanty nevhodnou zastavbou a omezit jak fragmentaci krajiny, tak
srastani sidel(!).
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ZUR vymezuje cilové typy krajiny. Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem
feSené tzemi spadé do krajiny pifiméstské (U31).

¢ Krajina pfiméstskd (U) - charakteristicky fenomén krajiny piiméstské piedstavuje jeji
vyrazné polyfunkéni vyuziti, které se promitd do usporfddani dzemi. Jeji podstatné Casti jsou
dotCeny civilizacnimi jevy. Umisténi jednotlivych oblasti krajiny pfiméstské ovliviiuje rozsah a
intenzitu zmén vyuZiti izemi. Dle umisténi spadd feSené uzemi do podtypu krajiny ptiméstské: v
centrech a osach osidleni.

e Dlouhodobéd cilovd charakteristika spocivd ve vytvareni kvalitnitho prostfedi pro
kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho tizemi i centra /center osidleni. Zmény vyuZziti tzemi v
krajin¢ ptfiméstské nesmi sniZovat jeji potencidl pro kratkodobou rekreaci v piirodnim prostiedi

Vv

zézemdi sidel a prostupnost pro nemotorovou piepravu (zejména pro pési a cyklisty).

- Pozadavky na koncepci uspoiddani krajiny, vyplyvaiici z UAP:

* feSit nejen plosné, ale i vySkové vlivy staveb na krajinu, umist'ovat stavby s ohledem na
reliéf krajiny, zabrdnit vystavbé nevhodnych dominant,

* nové liniové stavby fesit tak, aby byla zachovana prichodnost krajiny pro zajiSténi
migrace ZivociSnych druht,

* definovat podminky feSici konflikt zastavénych dzemi a zastavitelnych ploch s ochranou
ZPF, PUPL nebo chranénych dzemi,

* zajistit piirozeny piechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim napi. vysadbou
zelené a propojenim zastavéného tzemi s volnou krajinou siti komunikaci pro pési a cyklisty;
kazdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s nezastavénym tizemim pruhy zelené,

* zabrénit pferuSovani migracnich cest zptisobenému rozSifovanim zastavitelnych dzemi a
bariérami veifejné infrastruktury (zejména dopravni) a ploti,

» koordinovat vyuziti izemi i prostorové feseni staveb na okrajich katastrd, zejména v
piipadech, kdy dochézi k propojeni zastavénych tzemi,

e vzhledem k § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je nutné feSit podminky prostorového
uspotradani staveb v nezastavéném tzemi,

* upfesnit pravidla pro zajiSténi funkcnosti USES, pro revitalizaci nefunk¢nich Casti
biokoridort, pro zajiSténi migrace Zivo¢iSnych druh.

UAP pozaduje ochranu pro hodnoty dzemi:

* neregistrované a obCasné vodni plochy a toky,

* doprovodnou liniovou zeleni podél cest a vodotect,

* dochovany reliéf krajiny.

a limity vyuziti izemi:

* vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni plochy a toky, udolni nivy);
lokality piirodnich biotopii;
lokalni prvky USES;
¢ast obce lezi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Brdy,

* celé tizemi obce se nachdzi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru
vody z Vltavy pro upravu pitné vody v Praze 4 — Podoli,

* tizemim prochézeji vyznamné vodni toky (Cerveny potok, Stroupinsky potok),

+ zéplavové tizemi Q100 — Cerveny potok

* tizemi miZe byt zasaZeno zvla§tni povodni ze soustavy vodnich dél na Cerveném potoce
(VD Ziskalskd, VD Dritenik a Cerveny rybnik)

Uzemni plan navrhne zdkladni koncepci uspofadani krajiny:

- vymezeny budou plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajin¢, vcetné stanoveni
podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti;

- respektovany a chranény budou pfirodn¢ i krajindisky hodnotné ¢asti krajiny:
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Strz nad Vystrkovem

Hradek — krajinafsky vyznamné navrsi

Niva Cerveného potoka s drobnymi piitoky, ndhonem, rybniky a loukami

Niva Stroupinského potoka

Lucni porosty na svazich u Hradku a pod Kamennym vrchem u Vystrkova

Remizky, meze a travinokiovinaté porosty

Vodotece, vodni plochy a mokiady

tizemni plan prové vymezeni a umisténi skladebnych &asti USES — biocenter (BC): BC 23
Dolni Drastice , BC 24 Ve vrcholistich, BC 25 Z4kav mlyn, a propojujicich biokoridorti: BK
23-24, BK 24-25/trat, BK 24-25/potok, BK 25-27, BK (25-9)-26, BK (22-9)-25, BK 23-
1173.

V kolizi se Zeleznicni trati jsou trasy lokdlnich biokoridorit BK 23-24, BK 24-25 a lokdlni
biocentra BC 23 a BC 24. Z tohoto ditvodu bude potieba provérit moZnost vymezeni prvkii
v nové stopé. Problematicky je biokoridor BK 24-25 vedeny pres trat ve sméru do
zastaveného vizemi Horovic, kde neni Zddnd ndvaznost. RovnéZ biokoridor BK (25-9)-26 je
v zastavéném tizemi veden po zpevnénych plochdch mistni komunikace u COV do kiiZovatky
silnic bez jakékoliv ndvaznosti na Cerveny potok — k provéreni bude moZnost prevedeni
tohoto biokoridoru do Strie nad Vystrkovem a pres Vystrkov navdzdni na Cerveny potok
(varianta 1)). Dalsi moZnosti je odklon od COV po vyrazné hrané terasy s remizem a pres
dosud nezastavénou louku kolem Vystrkova k Cervenému potoku (varianta 2)). Chybi
propojeni BC 23 s regiondlnim biokoridorem RK 1173.

Kromé preloZeni prvkia USES do nové stopy, bude nutné zpiesnéni hranic viech prvki v
detailu hranice pozemku parcel. V piipadech, kdy nebude mozné vyuzit parcelniho ¢lenéni
(napt. velké parcely apod.), budou hranice skladebnych ¢asti USES uréeny na zikladé
existujicich pfirozenych ¢i antropogennich terénnich hranic v krajin€ a hranic odliSného
zpiisobu vyuziti pozemki. Uprava se bude tykat i oznagen prvki.

provéfeny budou vyznamné krajinné prvky a dalsi pfirodné hodnotné ¢asti krajiny vymezené
na zdklad¢ kontextového mapovéani Natura, proveéfena bude mozZnost doplnéni novych
interak¢nich prvki a liniové zelené€ v krajing;

v plochich orné ptiidy budou doplnény dalsi plochy zelené¢ (meze, remizky, plochy nelesni
zelen¢), prvky protierozni ochrany, v pfipad¢ potfeby zpriichodnéni krajiny i ucelové
komunikace;

provéfena bude moznost ndvrhu / obnovy vodnich ploch a ploch pro zalesnéni;

navrzeny budou plochy zelen¢ k odclonéni primyslovych a zemédélskych aredld v krajing;
chranény budou pfirodni dominanty tzemi, vcetn¢ pohledovych horizontli. Vyznamné
pohledové horizonty nebudou zastavovany;

Respektovana budou opatfeni pro ochranu krajinného razu pro krajinnou oblast ObKRS

Horovicko:

ochrana vegetacnich prvki liniové zelené podél vodnich toklt a vodnich ploch jakoZto
dualezitych prvka prostorové struktury a znakt ptirodnich hodnot.

ochrana vegetacnich a stavebnich prvki komponovanych krajinnych tprav

respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohdch orientovdn do soucasné zastavéného tzemi (s respektovanim znaki
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim.

zachovédni dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitich se soustiedénymi hodnotami krajinného rdzu. V kontextu s cennou
lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouZiti materiald.
omezeni moZnosti umisténi staveb a technickych zatizeni vySkového charakteru (vyska pies
20 m na volném prostranstvi nebo pfes 8 m nad obklopujici lesni porost) na exponovanych
horizontech
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- zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pro tizemi obce nejsou stanoveny Zadné ukoly k feSeni ploch a koridori Uzemnich rezerv v
uzemnim planu, vymezeni ploch tizemni rezervy k provéieni se zadanim nevylucuje.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo pi‘edkupni pravo,

Dalsi pozadavky:

- uzemni plan provéii vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS) dle konkrétni potieby v
uzemi - vymezeni ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu v ndvaznosti na feSeni
rozvojovych ploch;

- do ploch VPS s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nové plochy dopravni infrastruktury,
pokud bude navrzena jejich pfesnd poloha a vybrané plochy nezbytné technické
infrastruktury (nevymezuji se, pokud postaci vécné bifemeno);

- VPO piipadné mize byt USES (i lokélni), nebude vSak spojovan s moZnosti uplatnéni
pfedkupniho préva;

- dalsi navrh VPO se nepiedpokladd, ale ani nevylucuje;

- pozadavky na asanace nejsou.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Stanoveni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménéch v tizemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo dohodou o parcelaci bude provétreno.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni,

Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje dzemi se zpracovéni variant feSeni
nepiedpoklada.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a na
uspoiradani obsahu jeho odavodnéni vcetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni,

Dokumentace uzemniho pldnu Osek bude zpracovédna v rozsahu spravniho uzemi platného
v dob¢ zpracovani verze pro spole¢né jednani. Datum bude v textu uvedeno.

V souladu s prdvnimi pfedpisy budou v textové Casti izemniho planu obsaZeny jen zdvazné
zésady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny. Zasady a
pokyny pro rozhodovéni, které jsou platné bez ohledu na vili zastupitelstva (vymezeni
pamatkoveé chranénych objekth a Casti piirody, limity vyuZziti Gzemi, napf. ochrannd pasma,
vyplyvajici z pravnich ptedpisii a spradvnich rozhodnuti apod.), budou souc¢ésti odtivodnéni.
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Textovd ¢ast izemniho planu bude zpracovana v souladu s ¢asti I. Obsah tizemniho planu -
ptilohy €. 7, odst. 1 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud bude navrhovano feSeni
podle ptilohy €. 7, odst. 2, mohou byt zde uvedené casti v¢lenény do pismen textové casti
uvedené v odst. 1.

Graficka ¢4st bude obsahovat:

a) vykres zdkladniho €lenéni 1 : 5 000

b) hlavni vykres 1 : 5 000

c) vykres vefejné prospeSnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

a dle potieby i vykresy koncepce vetejné infrastruktury 1 : 5 000
Podkladem vykresti grafické ¢asti bude statni mapové dilo — katastrdlni mapa, aktudlni stav.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykrest.

Textova cast odivodnéni tzemniho pldnu bude zpracovdna v souladu Casti II. Obsah
odiivodnéni tizemniho planu - piilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, a po
vefejném projedndni bude doplnéna o ¢ast odivodnéni zpracovanou pofizovatelem (kapitoly
Postup pii potizeni UP, Rozhodnuti o namitkach a jeho odéivodnéni, Vyhodnoceni piipominek).

Graficka ¢ast odiivodnéni bude obsahovat:

a) koordinacni vykres 1 : 5 000 (s presahem katastralni mapy za hranice feSeného tzemi)

b) vykres SirSich vztaha 1:50 000

¢) vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1 : 5 000

V ptipad¢ potieby miZe byt ndvrh tizemniho planu doplnén schématy.

Podkladem vykresti grafické ¢asti, krom¢ vykresu SirSich vztahl, bude statni mapové dilo —

katastrdlni mapa, aktudlni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku

jednotlivych vykresii v&. hodnot tzemi podle UAP a dopliujicich prizkumii a rozbort. U

koordinac¢niho vykresu bude katastralni mapa piesahovat hranice feSeného uzemi tak, aby byly

zachyceny dtlezité ndvaznosti v izemi.

Vyhodnoceni zédborti ZPF bude zpracovano dle aktudlniho spole¢ného metodického pokynu
MMR a MZP. Z grafickych piiloh a textu musi byt ziejmé vymezeni zastavéného a
zastavitelného tzemi s rozliSenim ploch z jiz diive schvaleného tizemniho planu tak, aby bylo
porovnatelné, kde jiz byl vydan souhlas s odnétim ze zeméd¢€lského pidniho fondu. Navrh bude
Clenén tak, aby zohlednil novelu zdkona o zeméd€lském pidnim fondu. V piipad¢ zabori
PUPFL bude zpracovéno i toto vyhodnoceni.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovéna v digitdlni podobé& (*shp nebo *dgn) a
v prub¢hu projedndvani bude textova ¢ast preddvana i jako textovy soubor (*doc).

- pro fizeni podle § 50 bude odevzdidna ve 2 kompletnich tiskovych vyhotovenich a 1x
v elektronické verzi ve strojove Citelném formétu, v Uprave pro zvetejnéni,.

Poiizovatel pozaduje v pribéhu zpracovavani navrhu tzemniho planu a pred jeho

odevzdanim konzulta¢ni schiizky za ucasti porizovatele, projektanta a urceného

zastupitele. Podnét ke schizkam poda zejména projektant podle rozpracovanosti
navrhu (zejména ve fazi stanoveni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a p¥i
definovani podminek vyuziti jednotlivych ploch).

- pro fizeni podle § 52 bude odevzdana ve stejném poctu a provedent,

- pro predani zastupitelstvu pred vydanim bude dokumentace doplnéna o odivodnéni
zpracované pofizovatelem a o predtiStény ,Zaznam o ucinnosti“ a odevzddna v 1
kompletnim tiskovém vyhotoveni a 1x v elektronické verzi ve strojové ¢itelném formatu,

- po vydani dzemniho planu budou odevzddna dalsi 3 paré vC. elektronickych verzi ve
strojové Citelném formatu na CD v rastrové 1 vektorové podobé v€. metadat (1x v¢.
standardnich vektorovych datovych vrstev dle DM UAP pro potieby UAP).

Vzor zaznamu o u¢innosti:
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Zaznam o ucinnosti

spravni organ
vydavajici izemni plan: zastupitelstvo obce Osek

¢islo vetejné vyhlasky:

datum nabyti G¢innosti:

pofizovatel: Meéstsky urad Hofovice
odbor vystavby a Zivotniho prostiedi

opravnénd ufedni osoba pofizovatele:
jméno a piijmeni Ing. Jitka Valeckova
funkce samostatny odborny referent

razitko a podpis

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

Pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj tizemi ani
Vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi (SEA) se neptedpoklddd. Do zdjmového tzemi
nezasahuje Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Nové zdméry budou navrzeny
tak, aby nemély vyznamny vliv na Zivotni prostiedi.

Prilohy: usneseni zastupitelstva obce ¢. 7/5/2017 a 10/2/2018
vykres — schematické vyznaceni zdmért k provéteni
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