VYHLASKA

O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU OBCE OSEK

Starosta obce Osek, dle usneseni Zastupitelstva obce Osek & %./@?jze dne 12.11.2003, vydava ve

smyslu § 29 zak. & 50/1976Sb., o Gizemnim plédnovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni
zakon) tuto obecné zévaznou vyhlasku &. .4 22253... .
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CAST PRVNI - UVODNIi USTANOVENI

Clanek 1 - uéel vyhlasky

Vyhlagka vymezuje zdvaznou &ast uzemniho pléanu obce Osek, schvaleného usnesenim
zastupitelstva obce .2/x%¢:, ze dne 12.11. 2003 (déle jen uzemni plan).

Vyhlaska obsahuje ve formé regulativii zavazna pravidla pro umistovani staveb, vyuZziti Gzemi nebo
opatfeni v Uzemi a stanovuje zasady pro jeho uspofadani.

Clanek 2 - rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro uzemi obce Osek (katastralni Gzemi Osek u Hofovic).

Clanek 3 - vymezeni zakladnich pojmi

Na Gzemi obce jsou uzemnim planem rozlidovany:
a) z hlediska funkéniho uspofadani:
- polyfunkéni Gzemi,
- monofunkéni plochy,
b) z hlediska zastavitelnosti:
- Uzemi urbanizované (soucasné zastavéné Gzemi obce + zastavitelna dzemi),
Gzemi neurbanizovana,
c) z hlediska prostorového uspofadani: ‘
- Gzemi a plochy s rozdilnymi regulativy prostorového vyuZiti,
d) z hlediska dal3iho vyvoje obce: '
uzemi stabilizovana,
- Uzemi nestabilizovana (rozvojové lokality, lokality vyhledového rozvoje).
Na Uzemi obce jsou z hlediska zajist&ni vefejnych zajmi rozlisovény:
- stavby ve vefejném zajmu,
- stavby vefejn& prospésné (navriené). )
Uzemnim pldnem je vymezen uzemni systém ekologické stability (zkratka USES).
Pro Géely této vyhlasky se dale vymezuji pojmy:
a) nerusici zafizeni:
Nerugicim zafizenim se rozumi zafizeni, jehoZ negativni Gc¢inky a vlivy staveb a zafizeni
nenaruduji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a jez nezhor3uje kvalitu zivotniho
prostiedi v okoli a okolnich stavbach nad pfipustnou miru, danou zvlastnimi pfedpisy.
b) drobna vyroba a sluzby, femesina vyroba:
Drobnou vyrobou a sluzbami se rozumi vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb v
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malém rozsahu co do vyméry pozemku, po¢tu zaméstnancl a objemu pfepravy.
V uzemich vyroby je povaZovéno za zafizeni drobné vyroby a sluzeb zafizeni, jehoz velikost
nepiesahuje 3ha plochy pozemku, 100 zaméstnanc(i a objem pfepravy 100 tun nebo 500 m3
v jednom dni.
V ostatnich Uzemich je povazovéno za zafizeni drobné vyroby a sluzeb zafizeni, jehoz velikost
nepfesahuje 1000 m2 plochy pozemku, 25 zaméstnanc( a 10 tun nebo 20 m3 objemu
gfepravy v jednom dni.

emeslnou vyrobou se rozumi vyroba femesiného charakteru zajistovana ¢leny rodiny,
pfipadné dalSimi maximéalné ¢tyfmi pracovniky.

) vefejné ubytovani:

Vefejnym ubytovanim se rozumi ubytovani v hotelech, motelech a dalsich podobnych
zafizenich a v penzionech, s dobou pobytu zpravidla ne del3i nez 1 tyden.

CAST DRUHA - UZEMi OBCE OSEK

Clanek 4 - urbanisticka koncepce

Nejvyznamnéjsim rozvojovym faktorem je geografickd poloha v $irsim systému osidleni, Osek se
nachazi mezi vétS§imi sidelnimi Gtvary (Hofovice, Komarov). Podstatna je maléd vzdalenost od dalnice
D5 (exit Cerhovice - vzdal. cca 6,5 km, exit Zebrak - vzdal. 7,0 km).

Veskery rozvoj v obci musi byt v souladu s pozadavky ochrany pfirody.

Osek bude pinit i nadale prevazné funkci obytnou, kterd je doplnéna zafizenimi vyroby.

Vyvoj zastavby je rovnocenné uréovan jak plvodni lokaci, s pozdé&j$im rozsifovanim, na svazich v
adoli Cerveného potoka, tak i pfirodnimi podminkami (zejména morfologii terénu a polohou vodniho
toku).

Pfedpokladany rozvoj sidla musi vychazet z podstaty a logiky sou¢asného stavu, s hlavnim cilem
nenarusit jeho relativné harmonicky vztah s okolni krajinou.

Rozvojové lokality smé&ji byt z hlediska krajinného razu umistovany pouze v sousedstvi sou¢asné
zastavéného Uzemi obce, nikoliv ve volné krajiné.

Stavgbnl' Upravy v jadru obce budou sledovat rehabilitaci historického jadra s historicky cennymi
stavbami .

Navriend obytna zastavba bude vychazet z tradi¢ni venkovské architektury.

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikani ¢i sluzeb bude vyuzit stavajici stavebni fond, pfip objekty v
rozvojovych lokalitéch.

Stavajici zékladni dopravni systém (Zeleznice, silnice Il. a lll. tfidy) ztstane zachovaén.

Prioritou v oblasti technického vybaveni, s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi, je likvidace
splaskovych odpadnich vod.

Clének 5 - funkéni uspofadani tzemi

Uzemni plan vymezuje tyto druhy polyfunkénich uzemi:

- smisené Gzemi venkovské (Bv),

- tzemi bydleni - bytové domy (Bb),

- uzemi bydleni - rodinné domy (Br),

- uzemi rekreacni zastavby (R),

- tzemi vyroby - primyslova vyroba (Vp),

- uzemi vyroby - zemédélska vyroba (Vz),

- Uzemi vyroby - drobna vyroba a sluzby (Vd).

Pro kazdé polyfunkéni Gizemi jsou stanoveny zakladni funkce ploch a druhy staveb a zafizeni, které je
v ném mozno umistovat, povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uzivani.
Pro vdechna polyfunkéni GUzemi plati, Ze nepfipustné je takové vyutziti, jez neni definovano jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné. )

Uzemni plan vymezuje tyto druhy monofunkénich ploch:
- plochy obcanské vybavenosti,
- vodni plochy,
- plochy zelené,
- plochy zemédélského padniho fondu,
- dopravni plochy a komunikace,
- plochy technického vybaveni.
Pro kazdou monofunkéni plochu jsou stanoveny druhy pozemk jez zahrnuje, popf. druhy staveb a
zafizeni, které je v ném mozno umistovat, povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich
uzivani.
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Pro véechny monofunkéni plochy plati, Ze nepfipustné je takové vyufziti, jez neni definovano jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Smi3ené tzemi venkovské (Bv):

a)

b)

9

Uzemi je uréeno pro bydleni ve spojeni s uZitkovym vyuZitim zahrad, nerusicimi zafizenimi

drobné vyroby a sluzeb, zafizenimi ob&anské vybavenosti, pfip. rekreace a s moznosti chovu

drobného zvifectva.

Toto Uzemi je pfipustné vyuZivat pro:

- rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a uZitkovymi stavbami plnicimi doplfikovou funkci
bydleni; a pfi spInéni obecné zdvaznych ptedpisti i s chovem drobného zvifectva,

- zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani, statni spravy, administrativy, zdravotnictvi a
sportu,

- provozovny sluZzeb nevyrobniho charakteru,

- nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb, nerusici zafizeni femesiné vyroby,

- rekrea¢ni domky a chalupy,

- zahradnictvi.

Toto Uzemi je podminéné pfipustné vyuZivat pro:

(podminkou pro vyuziti je spole¢ny souhlas obce a pfisludného stavebniho ufadu)

- vefejné ubytovani do 12 osob.

Uzemi bydleni - bytové domy (Bb):

a)
b)

Uzemi je uréeno pievainé pro bydleni.

Toto Uzemi je pfipustné vyuZivat pro:

- bytové domy (v¢. ploch zeleng, hiist, pfistupovych komunikaci a zafizeni dopravy v klidu)
- stavby plnici dopliikovou funkci bydleni (napf. garaze),

- komunikace zajistujici obsluhu uvniti Gzemi, vé. pomocnych dopravnich ploch.

Toto Uzemi je podminéné pfipustné vyuZivat pro:

(podminkou pro vyufiti je spole¢ny souhlas obce a pfislusného stavebniho Gfadu)

- zafizeni sluzeb a prodejny do 50m2 prodejni plochy.

Uzemi bydleni - rodinné domy (Br):

a)
b)

)

Uzemi je uréeno pfevainé pro bydleni.

Toto Uzemi je pfipustné vyuZivat pro:

- rodinné domy, v¢. zahrad,

- stavby plnici doplfikovou funkci bydleni (garédze pro obsluhu tohoto tzemi,
zahradni altany, skleniky do 25 m2),

- nerusici zafizeni zdravotnictvi, drobné vyroby a sluzeb, a prodejny do 50 m2,

- nerusici zafizeni femesiné vyroby.

Toto Uzemi je podminéné pfipustné vyuZivat pro:

(podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a pfisludného stavebniho tfadu)

- vefejné ubytovéni do 12 osob.

Uzemi rekreacni zastavby (R):

a)
b)

Uzemi je uréeno pfevainé pro individudlni rekreaci.

V tomto Uzemi je pfipustné:

- objekty individuélni rekreace,

- stavby plnici doplitkovou funkci (garaze pro obsluhu tohoto Gzemi, zahradni altany, skleniky
do 25 m2).

V tomto Uzemi je podminéné pfipustné:

(podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a pfisludného stavebniho Ufadu)

- uzivat objekty k trvalému bydleni.

izemi vyroby - prmyslova vyroba (Vp):

a)
b)
)

Uzemi je uréeno pro zafizeni prmyslu a vyroby, kterd maji podstatné rudivé ucinky na okoli, a
kterd proto nemohou byt umisténa v jinych uzemich.

Toto uzemi je pfipustné vyuZivat pro: )

- véechny druhy zafizeni pramyslu, vyroby, sklady, pfekladisté a stavebni dvory,

V tomto Uzemi neni stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti.

Uzemi vyroby - zemédélska vyroba (Vz):

a)
b)

Uzemi je uréeno pro zafizeni zemédélské vyroby, jez maji podstatné rusivé ucinky na okoli, a
kterd proto neni mozné umistovat v jinych tzemich.

Toto Uzemi je pfipustné vyuZivat pro:

- hlavni zafizeni zemédélské vyroby,

- pomocnd a obsluzna zafizeni zemédélské vyroby,

- obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb,
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- sklady.

Toto uzemi je podminéné pfipustné vyuZivat pro:

(podminkou pro vyuZiti je spoleény souhlas obce a pfisludného stavebniho Gfadu)
- byty pohotovostni, sluzebni a majitelt zafizeni.

Uzemi vyroby - drobnd vyroba a sluzby (Vd):

a)
b)

Uzemi je uréeno zejména pro zafizeni drobné vyroby a sluzeb.

Toto Uzemi je pfipustné vyuZivat pro:

- obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,

- vdechny druhy drobné vyroby a sluzeb,

- sklady.

Toto Uzemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro:

(podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a pfisluiného stavebniho Gfadu)
- byty sluzebni a majitelt zafizeni.

Plochy obc¢anské vybavenosti:

a) Plochy ob¢anského vybaveni jsou uréeny pro zafizeni spravy, skolstvi, cirkve, kultury, sportu,
jesli a matefskych 3kol, post, bezpe¢nosti a armady, pozarni ochrany, socialni péce,
zdravotnictvi, védy a vyzkumu, administrativy, obchodu, nevyrobnich sluzeb, vefejného
ubytovani a vefejného stravovani, nerusici zafizeni femeslné vyroby a hfbitovy.

b) Na plochéch s podrobnéji ur¢enym druhem zafizeni jsou pfipustné jen takova zafizeni
obcanského vybaveni, pro které jsou plochy uréeny (v hlavnim vykresu specifikovany plochy
sportovnich zafizenf).

) Podminéné pfipustné jsou byty sluzebni a majitelti zafizeni (podminkou pro vyufZiti je
spole¢ny souhlas obce a pfislusného stavebniho afadu).

Vodni plochy:

a) Jako vodni plochy jsou vymezeny plochy tokl a vodnich d&l - nadri, rybnikd, ap.

b) Pfipustné je vyuZiti pro vodni toky a nadrze (s pfipadnymi pomocnymi zafizenimi a plochami
pro zajisténi jejich funkce)

Plochy zelené:

a) Plochy zelené jsou podrobnéji rozdéleny na:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
- vefejnou zelerl (véetné odpocinkovych zafizeni),
- ostatni plochy (zahrnujici plochy pfevazné zatravnéné nebo plochy krajinné ¢i
ochranné zelenég).
b) Plochy zelené je pfipustné vyuZivat jen ve shodé s jejich podrobnéjsim uréenim. Plochami

zelené - ostatnimi plochami sméji byt vedeny pfistupové komunikace k pfilehlym stavbam.

Plochy zemédélského ptdniho fondu:

a)
b)

Jako plochy zemédélsky vyuzivaného ptdniho fondu jsou vymezeny plochy

obhospodafovaného a do¢asné neobhospodafovaného zemédélského padniho fondu.

PFipustné je vyuZiti pro:

- ornou pldu,

- trvalé travni porosty (louky a pastviny),

- zahrady a sady (s vyjimkou téch zahrad a sadd, které jsou soulasti polyfunkénich Gzemi a
ostatnich monofunké¢nich ploch).

Dopravni plochy a komunikace:

a)

b)

Jako dopravni plochy a komunikace jsou vymezeny:

- Zelezni¢ni traté a jind doprovodné zafizeni Zelezni¢ni dopravy,

- silnice Il. a lIl. tfidy a mistni komunikace (v&etné zafizeni automobilové dopravy, zastavek
autobusové dopravy a zafizeni dopravy v klidu),

- i¢elové komunikace (vyznamné polni, lesni, pfistupové a pési cesty).

Dopravni plochy a komunikace je pfipustné vyuZivat jen ve shodé s jejich podrobné&jsim

uréenim.

Plochy technického vybaveni:

a)

b)

Na plochach technického vybaveni jsou pfipustna zafizeni:

- pro zasobovani vodou,

- pro ¢isténi odpadnich vod,

- pro zasobovani elektrickou energii,

- pro zasobovani plynem,

- spojtl.

Liniova vedeni inZenyrskych siti mohou byt vedena jinym polyfunkénim tzemim nebo
monofunkéni plochou.
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Clanek 6 - ufivani pozemki a staveb, umistovani a povolovani staveb, zmény vyufiti izemi nebo
plochy

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je dale moZno provozovat stdvajici funkce, i kdyZz nejsou v
souladu s charakteristikou Gzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zékladni funkce
tzemi nebo plochy a nejsou zde dény divody pro opatieni podle zékona (§ 87 a 102 odst. 3
stavebniho zdkona).

Stavby a zafizeni umistovat, povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uZivani ve
smyslu stavebniho zékona je moZno pouze v souladu s podminkami funkéniho a prostorového vyuZiti
tzemi nebo plochy a s dal$imi ustanovenimi této vyhlasky.

Rozhodovat o zméné vyuziti Gzemi nebo plochy je moZno pouze v souladu s podminkami funk¢niho
vyuZiti Gzemi a s dal$imi ustanovenimi této vyhlasky.

Clanek 7 - urbanizovana a neurbanizovana izemi, vymezeni zastavitelného tizemi

a) Urbanizovana uzemi sestavaji:

- ze souasné zastavéného Uzemi obce stanoveného dle § 139a, odst. 2 stavebniho zdkona,
- ze zastavitelného Uzemi.

b) V urbanizovaném uzemi (tzn. v souasné zastavéném Uzemi obce i v zastavitelnych uzemich)
je moZno umistovat a povolovat stavby, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich
uzivani dle ¢lanku 6, odst. 2 této vyhlasky.

c) Uzemnim planem jsou vymezena zastavitelnd Gzemi sestdvajici z téchto rozvojovych lokalit
nebo jejich &asti: R 01 (pfevaina ¢ast), R 02, R 03, R 04, R 08 (pfevaina &ast), R 10, R 11, R 12
(pfevaina &ast). Rozsah zastavitelnych uzemi je uréen graficky na hlavnim vykresu.

a) Neurbanizovand uzemi tvofi vdechny zbyvajici plochy, tzn. plochy nezahrnuté do Gzemi
urbanizovanych.
b) V neurbanizovaném tzemi je moZno umistovat ¢i povolovat:

- liniové stavby inzenyrskych siti,
- Upravy vodnich tokd k zajisténi bezproblémového odtoku vod.

@) V neurbanizovaném Gzemi je moZno podminéné umistovat ¢i povolovat, na plochach zelené
a na plochach zemédélského ptdniho fondu, drobné stavby do 30 m2. zastavéné plochy a 5m
vy3ky, pokud tyto stavby pfimo souvisi s obhospodafovéanim pozemk.

Podminkou pro umistovani ¢ povolovéni je spole¢ny souhlas pfislusného orgénu ochrany
pfirody, stavebniho Gfadu a obce.

Clanek 8 - stabilizovana a nestabilizovana tGzemi
Stabilizovana Gizemi jsou takova tizemi, na nichz nedojde v ndvrhovém obdobi tizemniho planu (do r.

2013) ke zméné funk¢iho vyuzititi jednotlivych polyfunkénich tzemi a monofunkénich ploch (na
hlavnich vykresech oznageno jako stav).

a) V nestabilizovanych Gzemich dojde k podstatné zméné ve funkénim vyuZiti jednotlivych
. polyfunkénich tzemi a monofunkénich ploch.
b) Nestabilizovand Uzemi sestdvaji z hlediska dlouhodobé etapizace:

- z rozvojovych lokalit, jejichz realizace se pfedpokléda v navrhovém obdobi tzemniho plany,
tj. do roku 2013 (na hlavnich vykresech oznaeno jako névrh),

- z lokalit vyhledového rozvoje, slouzicich jako rezerva pro dal3i rozvoj obce (na hlavnich
vykresech oznageno jako vyhled); v ndvrhovém obdobi tzemniho planu budou tyto lokality z
hlediska funk&niho vyuzivény stdvajicim zptsobem, po naplnéni navrhovych ploch budou
pfednostné urbanisticky feseny.

Clanek 9 - zasady uspoiadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni

a) Plochy drah zGstanou zachovéany ve stavajicim rozsahu, neni navrzeno zadné kfizeni
pozemnich komunikaci s drdhou.

b) Systém a plochy stévajicich silnic Il. a lll. tfidy zlstanou zachovany. Zachovanim ploch jsou
ponechéany Gzemni rezervy pro pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zévad.

c) U lokalit uréenych pro zastavbu bude dopravni obsluha zajisténa kombinované - vyuZitim

stavajicich silnic a mistnich komunikaci i navrzenymi mistnimi komunikacemi, resp. ucelovymi

komunikacemi.

- Standardem jsou navrzené mistni komunikace s kategorijni 3itkou b = 8m - zakladni
kategorie dvoupruhovych mistnich komunikaci.

- Ve vybranych pfipadech, kdy se nejednd o obsluhu vice nez péti rodinnych domd, je
pfipustnd i mistni komunikace s kategorijni 3itkou b = 5m - jednopruhova jednosmérna
mistni komunikace s délkovym omezenim 80 aZ 100m.
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- V pfipadé rozvojovych lokalit navazujicich na sou¢asnou zastavbu je umozinéno
piimé dopravni pfipojeni z pfilehlych silnic, tak jako v pfipadé sousedni zéstavby.
- U mistni komunikace pro rozvojovou lokalitu R 12 (2 rodinné domy) je tfeba zajistit
minimalni $itku jizdniho pruhu a = 3,5 m.
- Jestlize neni zajistén vyjezd vozidel navazujicimi komunikacemi, musi byt v rémci rozvojove
lokality fe$eno obratisté na vefejné pfistupnych plochach (obratisté kruhové, & tvaru T).
Jako nové Gcelové komunikace jsou pfipustné:
- pfistupové komunikace k pozemkidm ¢&i stavbam a dal3i G¢elové komunikace v ramci
rozvojovych lokalit (napf. za G¢elem pfistupu k polni trati).
- obnovy cest zaniklych cest pfi scelovani pozemkt zemédélské pldy (protierozni ucinky).
Stavajici systém zésobovani pitnou vodou zlstane zachovan. Pfivadéci vodovodni fad je
veden z Cerpaci stanice s vodojemem Nefezin do vodojemu Vystrkov (2 x 250 m3, 434,0 /
439,0 m n.m.) v katastralnim Gzemi obce Osek. Pfivadéci vodovodni fad dale pokracuje az na
vodojem Hofovice, ¢&imz dochézi k propojeni i se skupinovym vodovodem Beroun - Kraltv
Dvr - Zdice - Hofovice (BKDZH). Z vodojemu Vystrkov je pak zdsobeno distribu¢nimi
vodovodnimi fady prakticky celé zastavéné tzemi obce. Distribu¢ni fady vefejné vodovodni
sité budou rozsifeny i do rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné do mist dosud
neobslouZenych. Katastralnim uzemim obce Osek déle prochézi trasa prlmyslového
vodovodu Hofovice, kterd zlistane zachovéana.
Vybrané useky stavajici kanalizace budou vyuzity jako Useky jednotné kanalizace pfipojené
kanaliza¢nim sbé&ratem na kanaliza¢ni sit mésta Hofovice, jez je zausténa do COV.
Zbyvajici useky stavajici kanalizace budou vyuzity jako oddilna destova kanalizace. Rozliseni
usekd je znazornéno ve vykresu ¢ 03.
Pro rozvojové lokality plati Ze maximalni mozna ¢ast destovych vod bude likvidovana vsakem
do podzemnich vod, déle je pfipustna realizace odvodiiovacich rigol(, pfip. Usekd oddilné
destové kanalizace, zausténych do nejbliziiho recipientu. To se tykd i odvodnéni navrzenych
mistnich komunikaci. V pfipadé rozvojové lokality R 13 mohou byt nevséknuté a nezadrzené
destové odpadni vody odvadény HMZ, prochdzejicim osou Uzemi.
V piipadé dotéeni plodnych melioraci v rdmci rozvojovych lokalit, je tfeba zajistit funkcnost
zbyvajicich meliora¢nich zafizeni, véetné bezproblémového odtoku vod.
Z hlediska natoku povrchovych vod do intravilanu pfi extrémnich srazkach je problematickym
mistem strZ jizné od Vystrkova. Je pfipustna realizace opatfeni snizujici Gc¢inek natoku
vod (napf. hrdz zamezuijici vyplavovani ptidy a kameniva do intravilanu).
Casti souc¢asné zastavéného Uzemi obce, kde se dosud kanalizace nenachézi a rozvojove
lokality zéstavby budou vybaveny stokami oddilné splaskové kanalizace pfipojenymi na
stavajici systém, resp. pfimo na pfivadé¢ k Hofovicim.
Pted uvedenim kanalizace do provozu, véetné pfipojeni na COV Hofovice musi objekty v
Oseku vyuzivat stavajici Zumpy a biologické septiky, pfipadné& musi byt nové objekty vybaveny
bezoodtokymi jimkami & domovnimi Cistirnami odpadnich vod.
Stavajici COV, slouzici zejména k potfebam ¢isténi odpadnich vod z Komarova zlstane
zachovéna.
Budou zachovana a respektovéna viechna stavajici zafizeni pro rozvod plynu. Rozvody
stfedotlakého plynovodu budou rozvinuty do rozvojovych lokalit zastavby, pfipustné je i dalsi
rozsifeni v souasné zastavéném Uzemi obce.
Stavajici distribu¢ni elektrické trafostanice budou zachovény. Déle je pfipustné, zfizeni dalsich
distribuénich trafostanic (zejména pro obsluhu rozvojovych lokalit R 01, R 02, R 03 a R 13).
Venkovni vedeni elektrické energie mohou byt pfi rekonstrukci nahrazena podzemnimi
kabelovymi trasami. Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou NN pfipojeny vidy.
Uzemim obce prochézi trasa starsiho délkového kabelu ¢ 171a. Déle izemim prochazi
planovana trasa optického kabelu Praha - Plzeri (Uzemni rozhodnuti vydéno X11/2000). Nové
objekty (a dalsi dosud neobslouzené objekty) smé&ji byt pfipojeny na stavajici mistni
telekomunikacni sit.
V pfipadé rozvojové lokality R 12 budou z dvodu minimalniho ovlivnéni uZivateld pozemkd
pfilehlych ke komunikaci pp¢. 538 liniové vedeni inZenyrskych siti, uklddana do
zemé, provéadéna soubézng.
V rozvojovych lokalitdch pfipustné pfemisténi stavajicich liniovych vedeni inZenyrskych siti
do trasy navrzenych komunikaci.

Zafizeni obcanské vybavenosti, ktera tvofi vyznamny stabiliza¢ni a rozvojovy prvek v Gzemi, mohou byt
v jednotlivych monofunkénich plochach ob&anské vybavenosti, popt. v polyfunk¢nich Gzemich,
pokud je tak stanoveno regulativy funkéniho vyufZiti.

Clanek 10 - prostorové vyufiti izemi

Pro regulaci prostorového vyuziti uzemi se stanovuji tyto podminky prostorového vyuZiti dzemi:

a)

Koeficient zastavéni pozemku, ktery udavéd maximalni procentni podil zastavéné plochy
objekty k celkové plose pozemku.
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b) Koeficient podlazni plochy, jenZ vyjadfuje maximalni pomér souctu vdech podlaznich ploch k
plose pozemku.

) Koeficient obestavéného prostoru, ktery vyjadiuje maximalni pomér obestavéného prostoru
(m3) k celkové plose pozemku (m2).

d) Maximalni podlaznost udavd maximalni po¢et nadzemnich podlazi objektu bez podkrovi.

Pro jednotlivé druhy polyfunkénich Gzemi a plochy ob&anského vybaveni jsou Gzemnim planem
stanoveny tyto podminky:

koef. koef. koef. maximalni
funkéni dzemi zastav. podlaZ. obestav. podlaznost

poz. plochy prostoru

smisené Uzemi venkovské (Bv) 60(*) 1,0 - 1-2

tzemi bydleni - bytové domy (Bb) 25 0,75 - 3

uzemi bydleni - rodinné domy (Br) 30(**) 0,5 - 1-2

tzemi rekrea¢ni zdstavby (R) 20 0,2 - 1

tizemi vyroby - prmyslovéd vyroba (Vp) 80 1,2 5,0 2

tzemi vyroby - zemédélska vyroba (Vz) 80 1,2 5,0 2

uzemi vyroby - drobna vyroba a sluzby (vd) 80 1.2 3,0 2

plochy obanské vybavenosti. 40 0,8 - 2

™ pro umistovani novych rodinnych domd ¢ini koef. zastavéni pozemku 33,33, a koef. podlazni

plochy 0,6; pfi¢emz je stanoveno, Ze maximalni zastavéna plocha nového objektu pro bydleni
nesmi pfesdhnout 200 m2 .
(**)  maximalni zastavénd plocha nového objektu pro bydleni viak nesmi pfesdhnout 200 m2.

Pro vybrané rozvojové lokality jsou stanoveny tyto podrobnéjsi prostorové regulativy (zaroven plati

koeficienty uvedené v odst. 2):

a) V rozvojovych lokalitdch R 01, R 03, R 06, R 07, R08, R 10, R 11, R 12, R 13 a R 14 je pfipustné
umistovat izolované rodinné domy pfip. dvojdomky. Je doporu¢en obdélny pldorys a sedlova
stfecha.

Dale pro rozvojové lokality plati tato omezeni:

a) Nejvy$3i body staveb v rozvojovych lokalitach R 01, R 02 a R 03 nesméji prekrocit vySkovou
hladinu 439,5 m .n.m.

b) V pfipadé rozvojové lokality R 05 musi byt stavby umistény ve vét3i vzdélenosti od
okraje lesa, neZ &ini primérna vyska pfiléhajiciho porostu v mytnim véku.

) Z hlediska ochrany lesa musi byt obytné stavby v rozvojové lokalité¢ R 12 umistény mimo
hranici 50 m od okraje lesa.

d) Stavby pro bydleni v rozvojovych lokalitdch sméji byt umistovany vyluéné mimo ochranné
pasmo silnic 11. a Il tfidy.

e) Obytné stavby na jiznim okraji rozvojové lokality R 01 smé&ji byt umistovany vylu¢né mimo

ochranné pasmo venkovniho vedeni VN.

Jsou stanoveny tyto minimalni vyméry pozemkd pro umistovani novych rodinnych domt v soucasné
zastavéném Uzemi obce (netykd se rozvojovych lokalit):

a) V piipadé funkéniho vyuZiti smidené uzemi venkovské: 600 m2 (minimaélné stejna vyméra
pozemku musi zlstat i plvodni stavbé).
b) V piipadé funkéniho vyuziti tzemi bydleni - rodinné domy: 650 m2 (minimainé stejnd vyméra

pozemku musi zGstat i plvodni stavbég).

Pro rozvojové lokality plati, Ze minimalni vyméra pozemku uréeného pro zéstavbu rodinnymi domy
¢ini 650 m2.

Clanek 11 - limity vyufiti dzemi

Limity vyuziti Gzemi omezuji, vylu¢uji, pfipadné podmiriuji umistovani staveb, vyuZiti uzemi a

opatfeni v Gzemi.

Limity vyuZiti Uzemi sestavaji ze dvou skupin:

- limitd vyuziti Gzemi vyplyvajicich z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti,

- limit vychézejicich z konkrétnich podminek feseného Gzemi.

Limity pro vyuZiti zemi vyplyvajicimi z pravnich pfedpis a spravnich rozhodnuti jsou:

- hranice tzemnich jednotek (v pfipadé obce Osek se jednd pouze o hranice katastralniho
uzemi, totozné s hranicemi obce),

- zptisob vyuziti Uzemi vyplyvajici z Gdajd katastru nemovitosti, pfip. rozhodnuti stavebniho ufadu i
dalsich uradd,
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- vlastni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisti a spravnich rozhodnuti, které musi byt pfi
jakékoliv ¢innosti v Uzemi respektovény, a obecné zahrnuji tyto oblasti:

- ochrana pfirody a krajiny (zvlasté chrdnénd Gzemi pfirody, ostatni chrdnénd Gzemi pfirody,
tzemni systém ekologické stability),

- ochrana nerostnych surovin,

- ochrana lesa,

- ochrana pfirodnich lécivych zdroja a Ié¢ebnych lazni,

- ochrana podzemnich a povrchovych vod,

- ochrana pred zaplavami,

- ochrana ovzdusi,

- ochrana staveb,

- ochrana pamatek,

- ochrana technické infrastruktury (koridoru technické infrastruktury, pro zésobovani vodou, pro
gisténi odpadnich vod, pro zdsobovani elektrickou energii, pro zasobovéni plynem, pro
zésobovani teplem, pro pfenos informaci, pro zasobovaéni jinymi produkty),

- ochrana dopravni infrastruktury (dopravniho koridoru, pozemnich komunikaci, drah, letist,
vodnich cest).

Limity vychézejici z konkrétnich podminek fe3eného Uzemi jsou vyjadfeny ustanovenimi navrhu
zévazné &asti UP Osek, resp. po projednani a schvéleni navrhu UP ustanovenimi vyhlasky o
zévaznych &astech UP Osek.

Clanek 12 - ochrana loZisek nerostnych surovin a omezeni vyplyvajici z disledkt dfivéjsi tézby

V katastralni uzemi Osek u Hofovic se nenachdazeji zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin, nejsou
zde evidovany sesuvy ani poddolovana Uzemi. Pouze na sv. okraji katastru, u mésta Hofovice, se
nachézi mensi nevyhradni loZisko $térkopiskd Osek u Hofovic.

Clanek 13 - vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Uzemnim planem jsou vymezeny prvky USES (BC - biocentra, BK - biokoridory, IP - interakéni prvky). Z
hlediska vyznamu se jednd v pfipadé obce Osek vidy o prvky lokélniho USES, které viak navazuji na
prvky dalsi, nadfazené (regiondlni, nadregionalni).
Popis vymezenych biocenter (v¢. hlavnich opatfenf), biokoridor( a interakénich prvka:
BC 23 Horni Drastice: BC mistniho vyznamu, funkéni, vyméra 3,54 ha na k.0. Osek a Ujezd.
Navrh opatfeni: V lesnim remizu postupné zvySovat podil listna¢t (dub, ol3e). Louky nehnojit.
BC 24 Ve vrcholistich:BC mistniho vyznamu, funkéni - polofunkéni, vyméra 3,27 ha.
Né&vrh opatfeni: postupné vyménit akdt za domdci listnace.
BC 25 Zakav rybnik: BC mistniho vyznamu, funkéni, vyméra 4,8 ha véetné rybnika.
Navrh opatfeni: pravidelné koseni luk, nehnojit, zdravotni probirka dfevin.
BK 23 - 24 BK mistni, funkéni, zeler u dréhy, délka 1,5 km.
BK 24 - 25 BK mistni, funké&ni, bfehové porosty, délka 0,95 km (v fes. uzemi pouze Cést).
BK (22-9) - 25 BK mistni, v fe$. tzemi funkéni, biehové porosty Cerv. potoka, délka 2,0 km (v fes.
Gzemi pouze &ast).
BK 26 - 30 BK mistni, funkéni, les, délka 1,2 km (v fes. uzemi pouze &ést).
BK (25-9) - 26 BK mistni, funk&ni ~ &aste&né funkeni, les a doprovod cest, délka 1,0 km (v fes. dzemi
pouze C&ast).
IP12  Strz nad Vystrkovem - erozni rokle nad Vystrkovem bohaté zarostla dfevinami.
IP13  Hradek - krajinafsky vyznamné navrsi.
Plochy tvofici sou¢ast uzemnich systémi ekologické stability jsou nezastavitelné (kromé Uprav
vodnich tokd), se zvladtnim reZimem obhospodafovani, odpovidajicim jejich funkci.

Clanek 14 - asanace

Uzemnim pladnem nejsou stanoveny Zadné poZadavky na nutné asanacni upravy.

Clanek 15 - vefejné prospésné stavby

V Gzemi musi byt respektovana skupina jiz realizovanych staveb (stavby ve vefejném zgjmu):
a) objekty obcanské vybavenosti,

b) objekty a zafizeni technického vybaveni (napf. COV Komdrov, vodojem, elektrické stanice
apod.),

) liniovd vedeni inZenyrskych siti,

d) komunikace (traté¢ CD, veskeré vozidlové verejné komunikace).
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Uzemnim plénem jsou vymezeny tyto vefejn& prospé&$né stavby (navrzené):

a) objekty technického vybaveni - VPS 01 - 02 - distribu¢ni trafostanice (pozemkové parcely
¢. :672/1 - pro VPS 1301 m2;
573 - 0,0649 m2)

b) liniové vedeni inZ. siti - VPS 03 - kanalizaéni sbéra¢ Osek - Hofovice
- VPS 04 - dalkovy opticky kabel Plzeri - Praha
-VPS 05 - 06 - venkovni vedeni VN 22 kV

c) komunikace -VPS 07 - 11 - mistni komunikace pro dopravni obsluhu

rozvojovych lokalit (pozemkové parcely ¢. :
672/1 - pro VPS 5873 m2; 671 - 253 m2;
71 -299 m2; 73 - 341 m2; 244 - 98 m2;
249/1-177 m2; 538 - 656 m2; 930
- 112 m2; 928 - 2420 m2; 576/1 -

1586 m2; 573 - 398 m2; 564/1 - 248 m2)

Zafazeni mezi navrzené vefejné prospésné stavby (dle bodu 2) je prvotnim podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkd nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, pokud nebude
mozno feSeni majetkopravnich spord dosdhnout dohodou.

Clanek 16 - prehled rozvojoﬁéh lokalit
V rozvojovych lokalitdch dojde k podstatné zméné ve funkénim vyuziti jednotlivych polyfunkénich
Gzemi a monofunkénich ploch, ve smyslu ¢lanku 8.

Pro popis funkéniho vyufZiti rozvojovych lokalit nebo jejich &asti jsou poufZity tyto zkratky:
a) Bb ... izemi bydleni - bytové domy

b) Br ... tzemi bydleni - rodinné domy

) Vd ... izemi vyroby - drobna vyroba a sluzby

d) Ov ... plochy ob¢anského vybaveni

e) OpZ ... ostatni plochy a vefejnd zelen

f) ZS ... zahrady a sady

g) T ... plochy technického vybaveni

h) Kom ... mistni a u¢elové komunikace, dopravni plochy

Uzemnim plénem jsou vymezeny tyto rozvojové lokality (v zdvorce uvedeno funkéni vyuZiti a

pfiblizna vyméra pro toto vyuziti v hektarech):

R 01  Hlavni rozvojové lokalita pro zastavbu az 32 rodinnymi domy na JZ obce, smérem ke Komarovu.
Na pozemek 419/2 jiz vydéno stavebni povoleni pro stavbu RD (na hlavnim vykresu
vyzna¢eno SP). Déle bylo rozhodnuto Stavebnim ufadem v Hofovicich o déleni pozemkd pro
naslednou vystavbu (pozemky podéleni pp¢. 672/7 a pp¢. 672/8, na hlavnim vykresu
vyznateno UR). Lokalita je uspofadana tak, aby stavby nepfesahly vodorovnou hladinu danou
nejvyssimi vyskovymi kétami pfilehlych stavajicich domd. (Br = 3,0515; OpZ = 0,1992; ZS =
0,9482; T=0,1301; Kom = 0,8045)

R 02 Plocha pro zastavbu max. dvéma bytovymi domy v sousedstvi R 01, pod stdvajici bytovkou.
Pfipustné je i vyuZiti pro objekty ob&anské vybavenosti s charakterem bydleni (napf. pension
pro seniory). (Br/Ov = 0,5222)

R 03 Lokalita pro vystavbu az 7 rodinnych dom@ podél silnice 11I/11712 na zdp. soucasné
zastavéného tzemi obce. (Br = 0,7751; OpZ = 0,0175; ZS = 0,1330, Kom = 0,1271)

R 04 Pozemek pro 1 rodinny dim na JV Vystrkova - Pozn. - vydéno tzemni rozhodnuti.

(Br = 0,1423)

R 05 Plocha pro umisténi provozovny drobné vyroby a sluzeb u silnice 11/117 pobliz Komarova.
Okrajem plochy prochéazi pfistupovd komunikace k stavajicimu sousednimu areélu vyroby.
(Vd =0,2951; Kom = 0,1041)

R 06 Lokalita pro 2 rodinné domy v proluce stavajici zastavby na JJZ Oseku. (Br = 0,1561;

Kom = 0,0025)

R 07 Uzemi pro 3 rodinné domy pobliz R 06, s obratistém mistni komunikace. (Br = 0,2558;
OpZ = 0,0205; Kom = 0,0565)

R 08 .Plocha pro doplné&ni max. 4 rodinnych dom@ na severozdpadnim okraji centralni ¢asti Oseku.
(Br = 0,5204; OpZ = 0,0050; Kom = 0,0920)

R 09 Lokalita pro ndhradni vysadbu zelené - zejména z prostorovych divodd. (OpZ = 0,0757)

R 10  Uzemi pro zastavbu jednim rodinnym domem, u silnice 1I/117 smérem k Hofovicim. Na
pozemek 888/2 jiz vydano stavebni povoleni pro stavbu RD (na hlavnim vykresu vyznaceno
SP). (Br=10,2113; OpZ = 0,0035; Kom = 0,0027)

R 11  Lokalita pro 1 - 2 rodinné domy na vychodé Vystrkova. (Br = 0,4609; Kom = 0,0030)

R 12  Uzemi pro 2 izolované RD na jiznim okraji Vystrkova. Podminkou pro realizaci rodinnych domd
je zfizeni vefejné pfistupného obratisté na navrzené mistni komunikaci. (Br = 0,2503;

Kom = 0,0917)
9
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Pro rozvojovou lokalitu R 12 musi byt zpracovéna zastavovaci studie, ktera posoudi, v
podrobnosti v&téi nez izemni plan, moZznosti realizace zéstavby pfedmétné lokality. Do doby
zpracovani zastavovaci studie se na rozvojovou lokalitu R 12 vztahuje stavebni uzavéra, kterd
byla vydana M&U Hofovice - odbor vystavby a ZP dne 6.6.2003 pod &,j. Vyst.3882/03/G.

R13 Lokalita pro zastavbu az 23 rodinnymi domy mezi Osekem a Vystrkovem. (Br = 2,4639;
OpZ = 0,2800; T = 0,0649; Kom = 0,51 86)
Podminkou zastavby v jihozdpadni poloving této rozvojové lokality je, Ze pfiblizeni rodinnych
domu do blizkosti stavajici COV Komdrov bude feseno az po provedeni méfeni hluku z Cov.
Pokud bude pfekrotena nejvy3si pfipustna hladina hluku (zejména pro nocni dobu), nesmi byt
v doteenych tzemich umistovany stavby pro trvalé bydleni, nebo musi byt provedena opatfeni
ke sniZeni hladiny hluku.
Pozn: Pojmem jihozapadni polovina rozvojové lokality se rozumi dzemi do vzdalenosti cca
180 m od stavajici COV.

R 14 Uzemi pro 2 rodinné domy, jizné od R 01. (Br = 0,2230; OpZ 0,0042; Kom = 0,0090)

Clanek 17 - dalsi ustanoveni

Dle informaci Ustavu archeologické pamatkové péce stfednich Cech je celé uzemi obce Gzemim s
archeologickymi nalezy. Pro veskeré terénni préace plati oznamovaci povinnost, kterd umozni
archeologickému pracovisti priizkum v dotcenych lokalitach.

Z hlediska ochrany pfed tGginky hluku nesméji byt stavby s dlouhodobym pobytem osob umistovany v
ochranném péasmu drahy, ani v ochranném pasmu silnic.

V inundagnim tGzemi (vyznageno na hlavnim vykresu jako hranice zaplavového uzemi Q100) nesméji
byt umistovany nové nadzemni stavby, s vyjimkou staveb zajistujicich bezproblémovy odtok vod,
resp. staveb chranicich okolni uzemi pfed Utinky pfivalovych vod.

V pfipadé rozvojové lokality R 12 je pfipustné i trasovani siti technické infrastruktury podél
jihozapadniho okraje sou¢asné& zastavéného tzemi obce - mistni Casti Vystrkov.

10



CAST TRETI - ZAVEREENA USTANOVENI

Clanek 18 - Lhity aktualjzace Uzemniho plénu

Lhity aktualizace jsou stanoveny ve 2 - letych cyklech (polovina volebnlho obdobl). Pli této aktualizaci
se posoud/, zda se nezmé&nily podminky, za kterych byla UPD zpracovdna a schvdlena a provede o tom
zéznam do dokladové &dsti UPD. Pokud se zjistl, Ze k témto zmé&ndm doslo, navrhne pofizovatel
schvalujicimu orgénu zpracovénl zmény UPD, Tento névrh na zménu UPD mize pofizovatel viak

ptedlotit schvalujlcimu orgdnu kdykoliv.

Clanek 19 - UloZeni dokumentace

Dokumentace Uzemnlho plénu obce Osek bude uloZena na Obecnim Ufadé Osek,
Méstském UF. Hofovice a na Krajském Ufadu Stfedoleského kraje.

Clanek 20 - Udinnost

Tato vyhldska nabyvé Utinnosti 15. dnem po jejim vyhladenl dle § 12 zék. ¢ 128/2000Sb., o obcich.
Dnem wyhldSen! se rozuml jejl. vyvéSenl na Ufednl desce. _

------------------------

razitko, podpis

Vyvéseno dne: 13.11. 2003

Sejmuto dne: 0/4’///’ 2003 -
razitko, podpis
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