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ODUVODNENi UZEMNiHO PLANU - TEXTOVA CAST
1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

1.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR
Pro Ceskou republlku je platna Politika uzemniho rozvo;e Ceské republlky 2008 (PUR) CR,
schvélena usnesenim vlady CR ¢ 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3.

- Dle PUR CR se Gzemi obce nachézi v rozvojové ose OS1 Praha - PIzen v uzemi vykazujicim
relativné vyssi miru problém, zejména z hlediska udrZitelného rozvoje Gizemi. Do této osy jsou
zahrnuty obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj.
dalnici D5 a Zelezniéni trat €. 170 v Useku Praha-Stfibro. Jedna se o Gizemi ovlivnéné dalnici D5,
zeleznicni trati ¢. 170 v Useku Praha-Stfibro (lll. tranzitni Zelezni¢ni koridor) a spoluplisobenim
center osidleni Hofovice, Rokycany, Stiibro a Tachov.

- Spravni uzemi obce neleZi ve vymezené specifické oblasti dle PUR CR.

- Z PUR CR nevyplyvaji pozadavky na zmény v uspofadani sidelni struktury, dosavadni tloha obce
v sidelni struktufe se nezméni. o

Pro urbanistickou koncepci jsou pro fesené Gizemi vyznamné z PUR CR zejména tyto republikové priority:

@14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gizemi, jeho historie a tradice.

19) Viytvaiet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni ptdy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace
jeji fragmentace.

(20) navrh tzemniho planu vytvofi izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systém{ ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny a pro
ochranu krajinného razu;

(22) navrh tzemniho planu vytvoii podminky pro rozvoj a vyufZiti pfedpokladd tzemi pro riizné
formy cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot Gizemi.
(25) navrhem uzemniho planu bude umoznéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a

obyvatelstva pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze atd.);
vytvaiet podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v izemi

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci €.1,2,3 vyplyvé pro fe$ené uzemi respektovat pouze nasledujici obecné

pozadavky na vefejnou infrastrukturu:

(29) Uzemni plan vytvofi tizemni podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, v¢etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci €.1,2,3 vyplyvaji pro fe3ené uzemi nasledujici upfestiujici pozadavky na

koncepci uspofadani krajiny:

@14) uzemni plan zajisti tizemni ochranu pfirodnich hodnot tizemi, ochranu stéavajicich a doplnéni
chybéjicich krajinnych prvkd a hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé intenzivné zemédélsky i
lesnicky vyuzZivana.

(20) uzemni plan bude respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych tuzemi, ochrany zemédélského
a lesniho ptdniho fondu; tzemni plan vytvoii podminky pro zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny a pro ochranu krajinného réazu.

1) uzemni plan bude chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
vefejné prlstupne zelené v rozvojovych oséch, na jejIChZ Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prlrozene obnovy. Uzemni plan vytvoii podminky
pro zachovani souvislych past nezastavéného tzemi a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) navrh izemniho planu vytvoii podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu.
(23) navrhem bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace krajiny.
(25) navrhem tuzemniho planu bude umoznéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a

obyvatelstva pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze atd.);
vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi.

Vyhodnoceni:

Koncepce rozvoje obce spociva v uvdzlivém rozvoji prevdzné obytné funkce tak, aby byly
zachovdny a ddle kultlvovany stdvajici urbanistické a krajindfsko-pfirodni hodnoty tzemi. Sou¢asny
charakter zastavéného tzemi s prevahou obytné funkce se nebude ménit. UP Osek klade dtiraz na
zajisténi ochrany historickych a kulturnich hodnot v zastavéném uzemi, prioritné jsou chrdnéna historickd
jddra obce Osek spole¢né s osadou Vystrkov, rozvolnénd zdstavba v ddolnici Cerveného potoka
navazujici na pavodni hamry a zdstavba na vrchu Hrddek.

Soucasny charakter uzemi s pfevahou obytné ale i vyrobni funkce se nebude ménit. Cilem
urbanistické koncepce je zachovdni urbanistické struktury stdvajici zdstavby a jeji logicky rozvoj v
ndvaznosti na postupnou urbanizaci uzemi. Novd vystavba je prioritné navrhovdna v pfirozenych
prostorovych rezervdch v existujici(tedy i novodobé) zdstavbé Oseka v pfimé ndvaznosti na stdvajici
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komunikacni systém (tedy bez ndroku na vytvoreni novych obs/uznych a neprajezdnych obsluznych
komunikaci do hloubky parcel). Novd zdstavba nebude “nalepena” na historické jddro, ale logicky
navdZe na postupny rozvoj Oseka (jihozdpad) a Vystrkova (jihovychod). Uzemnim pldnem je tim zdroveri
podporen izolovany charakter obou &dsti vesnice. Uzemnim planem /sou vymezeny pIochyZ5 (Osek) s
podmmkou vydam regulacnlho pldnu, Z12 (Vystrkov) s provéfenim zmén vyuz:tl Uzemni studii. Lokalita Z1
Jje podminéna fesenim uzemni studii v pfipadé, pokud se v ni bude umistovat vice neZ jeden rodinny
diam.

Pred zdstavbou je chrdnéna udolni niva Cerveného potoka.

Uzemnim planem Je vyloucena zdstavba v izolované poloze od sidla, bez vazby na stdvajici
cestni sit. Stdvajici uzemi samot je stabilizovdno a neni ddle uzemné rozvijeno vyjma lokality U Hradku
Zi0.

Pro rozvoj malého a stiedniho podnikani ¢&i sluzeb bude naddle vyuZit zejména stdvajici
stavebni fond zejmena v historické &dsti sidla (smiSené venkovské vyuliti). Pro vyrobni aktivity budou
prioritné vyuzivdny existujici hospodarske ob/ekty Uzemni pldn zachovdvd stdvajici vyrobni plochy jako
vyznamny stabilizacni prvek v Sirsim dzemi. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani nejsou
navrZeny.

Uzemnim pldnem je navrZena zdkladni koncepce uspofddani krajiny s ohledem na zachovdni
a podporu pfirodnich a krajindi'skych hodnot. Chranény jsou vegetacni prvky liniové zelené a porosty
svahu v koridorech vodnich tokd jakoZto dilezité prvky prostorové struktury a znaky pfirodnich hodnot v
zastavéném uzemi. UP Osek respektuje, Ze obec je v pfimém kontaktu s vyznamnymi krajlnnyml prvky
(les, udolni niva). Uzemnim pldnem jsou navrZzena opatfeni protierozni ochrany a je vymezen tuzemni
systém ekologické stability, jako zéklad ekologické stability uzemi, Uzemnim pldnem jsou navrZeny plochy
zmén v krajiné s cilem zadrZovdni vody v krajiné a zuslechtovdni bezprostiedniho okoli obce,
doprovdzené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné (cykloturistika, vychdzkové trasy).
Podvyutzité a nefunkéni plochy drdzniho télesa jsou zapojeny do sité cykloturistickych tras s moZnosti
vytvofeni nauénych stezek, k obnové jsou navrzeny dalsi cesty logicky propojujici sidlo a krajinu.

1.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z UPD vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje ve znéni 1. a 2. aktualizace (dale jen ZUR)
vyplyva respektovat kromé respektovani obecnych priorit tizemniho planovani kraje a déle tyto prvky
ochrany:

- uzemi obce nachazi v rozvojové ose OS1 Praha - Plzen,

- ¢ast katastralniho Gizemi zasahuje OP vodnich zdroju II. stupné,

- cast katastralniho Gzemi lezi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Brdy,

- celé Gizemi obce se nachazi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody z

Vitavy pro upravu pitné vody v Praze 4 — Podoli,

- Uzemim prochazejl vyznamné vodni toky (Cerveny potok, Stroupinsky potok),
- zaplavove tzemi Q100 - Cerveny potok,
- Gzemi mdze byt zasazeno zvlastni povodni ze soustavy vodnich d&l na Cerveném potoce (VD

Zaskalska, VD Dratenik a Cerveny rybnik),

- OP letisté Hofovice - zasahuje téméf celé zajmové Gzemi,

- dvoukolejna elektrifikovana zZelezni¢ni trat &is. 170 Beroun - Plzefi - Cheb, sou¢ast drahy
celostatni a je soucasti Ill. Zelezni¢niho tranzitniho koridoru,

- silni¢ni sit (1. a lll. tfidy),

- hlavni cyklotrasa,

- rozvodna Hofovice,

- pfenosova distribuc¢ni sit VVN,

- VTL plynovod,

- skupinovy vodovod.

ZUR v fe3eném uzemi navrhuje vefejné& prosp&snou stavbu D095 - koridor pro silni¢ni obchvat.
Pro vyhledové obdobi bude ve smyslu ZUR SK respektovana obchvatova trasa prelozky silnice 11/117
prochazejici po severozapadnim obvodu mimo zastavéné zemi Komarova. Trasa vefejné prospésné
stavby D095 - koridor pro silni¢ni obchvat 11/117 je respektovéna, do UP Osek je koridor pod ozna¢enim
VD1 zapracovén jako piekryvna vrstva k plocham s rozdilnym zptisobem vyuziti nezastavéného Gizemi.
Vefejné prospésna stavba D203 (Gprava smérového oblouku zelezni¢ni trati ¢is. 170 Beroun - Plzen -
Cheb) jiz byla realizovana.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro dzemni planovani (tyké se zejména fe$eného uzemi):
b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny

PoZadavky vyplyvajici ze ZUR SK - koncepce uspofadani krajiny:

Pro uzemni plan Osek vyplyvé ze ZUR nutnost soustfedit se zejména na tyto priority:

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability, ochranu pozitivnich
znak( krajinného razu, nenarusovani cennych pfirodnich dominant nevhodnou zastavbou a
omezeni fragmentace krajiny pfi vytvafeni podminek pro péci o hodnoty na Uuzemi kraje;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti
sidel, preferovani rekonstrukce a pfestavby v sidlech pied vystavbou ve volné krajiné pfi
vytvaieni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti(!).
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y4 pIatnych ZUR plynou pro fe$ené Gzemi tyto ukoly:
navrhovat nahrazeni cyklotras cyklostezkami.

- soustiedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla s cilem nenaruSovat urbanistické
struktury a dominanty nevhodnou zastavbou a omezit jak fragmentaci krajiny, tak srstani
sidel ().

- respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot tzemi,

- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES

- podporovat opatieni vedouci k zadrzeni vody v krajiné, k obnové vodniho rezimu,

- uplatriovat prostupnost krajiny.

ZUR vymezuije cilové typy krajiny. Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem fesené Gzemi

spada do krajiny pfiméstské (U31).

Krajina pfiméstska (U) - charakteristicky fenomén krajlny prlmestske pFedstavuje jeji vyrazné
polyfunkéni vyuZiti, které se promita do uspofadani Gizemi. Jeji podstatné ¢asti jsou dotceny
civiliza¢nimi jevy. Umisténi jednotlivych oblasti krajiny pfiméstské ovliviiuje rozsah a intenzitu
zmén vyuziti Gzemi. Dle umisténi spada feSené tzemi do podtypu krajiny pfiméstské: v
centrech a osach osidleni.

- Dlouhodoba cilova charakteristika spociva ve vytvafeni kvalitniho prostiedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel vlastniho Gizemi i centra /center osidleni. Zmény vyuziti Gzemi v krajiné
piiméstské nesmi sniZovat jeji potencial pro kratkodobou rekreaci v pfirodnim prostiedi zézemi
sidel a prostupnost pro nemotorovou piepravu (zejména pro pési a cyklisty).

Vyhodnoceni:

Pozadavky na koncepci usporadan/ krajiny byly respektovadny.

Uzemnim pldnem je navrZena zékladni koncepce usporadam krajiny s ohledem na zachovdni
a podporu pfirodnich a krajindfskych hodnot. UP Osek respektuje, Ze obec je v pfimém kontaktu s
vyznamnymi krajinnymi prvky (les, ddolni niva). Vymezeny jsou plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti v
krajiné, vcéetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti. Respektovdny a
chrdnény jsou pfirodné i krajindfsky hodnotné cdsti krajiny.

Uzemnim plénem jsou navrZena opatfeni protierozni ochrany a je vymezen dzemni systém
ekologické stability, jako zdklad ekologické stability izemi. Provéfeno a zpfesnéno bylo umisténi
skladebnych ¢&dsti USES. Systém byl revidovdn a navrZen tak, aby byla na hranici za/lstena provdzanost s
prvky USES vymezenymi v UP sousednich obci. Kromé pieloZeni prvki USES do nové stopy, bylo nutné
zpresnenl hranic vsech prvku v detailu hranice pozemki parcel. Uprava se tykd i oznaéeni prvk.
Uzemnim pldnem jsou navrZeny plochy zmén v krajiné s cilem zadrZovdni vody v krajiné a zuslechtovdni
bezprostfedniho okoli obce, doprovdzené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné (cykloturistika,
vychdzkové trasy). Podvyuzité a nefunkéni plochy drdzniho télesa jsou zapojeny do sité cyklotunstlckych
tras s moznosti vytvofeni nauénych stezek, k obnové jsou navrzeny dalsi cesty logicky propojujici sidlo a
krajinu.

Respektovdna jsou opatfeni pro ochranu krajinného rdzu pro krajinnou oblast ObKR8
Horovicko. Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a
regulativy. Soucasny charakter Gzemi s pfevahou obytné ale i vyrobni funkce se nebude ménit. Cilem
urbanistické koncepce je zachovdni urbanistické struktury stdvajici zdstavby a jeji logicky rozvoj v
ndvaznosti na postupnou urbanizaci tuzemi.

Novd vystavba je prioritné navrhovdna v pfirozenych prostorovych rezervdch v existujici
zdstavbé v pfimé ndvaznosti na stdvajici komunikacni systém (tedy bez ndroku na vytvofeni novych
obsluznych a neprijezdnych obsluznych komunikaci do hloubky parcel). Novd zdstavba nebude

“nalepena” na historické jadro, ale Iog/cky navdZe na postupny rozvoj Oseka (jihozdpad) a Vystrkova
(jihovychod). Uzemnim plénem Je tim zdroveri podpofen izolovany charakter obou Edsti vesnice. Pied
zdstavbou je chrdnéna udolni nivu Cerveného potoka. Uzemnim planem Je vyloucena zdstavba v
izolované poloze od sidla, bez vazby na stdvagjici cestni sit. Stdvajici uzemi samot je stabilizovdno a neni
ddle uzemné rozvijeno vyjma lokality U Hrddku Z10. Uzemni pldn nenavrhule Zddné nové vyskové stavby,
zajisténo je zachovani dimenze, méritka a hmot tradicni archltektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitdch se soustfedénymi hodnotami krajinného rdzu.

1.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Hofovice
Uzemni plan Osek je v souladu z pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Hofovice na urbanistickou koncepci:

Z UAP ORP Hofovice vyplyvaji tyto urbanistické problémy v Gzemi:

- Charakter uzemi by mohl byt narusen necitlivou novou vystavbou (3patné umisténi, zastavba
v krajing&, nevhodné méfitko apod.). Uzemni plan vymezi v (izemi jasnou urbanistickou
strukturu a posoudi potfebny rozsah ploch k zastavéni.

- V plochach omezenych limity vyuZiti tzemi bude posouzena potieba upiesnéni zakladnich
podminek prostorového uspofadéni izemi.

- Zastavitelné plochy nebudou umistovany na tizemi s archeologickymi nélezy I. kategorie.

Z UAP ORP Hoftovice vyplyva potieba
- fesit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na obc¢anskou vybavenost obce a na kapacitu
zdrojd vody
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- fesit nejen plosné, ale i vyskové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na reliéf
krajiny, zabranit vystavbé nevhodnych dominant,

- definovat podminky fesici konflikt zastavénych tzemi a zastavitelnych ploch s ochranou PUPFL
nebo plosné chranénych tzemi,

- kazdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s nezastavénym Gzemim pruhy zeleng,

- koordinovat vyuZiti tizemi i prostorové feseni staveb na okrajich katastrd, zejména v pfipadech,
kdy dochézi k propojeni zastavénych tGizemi.

Vyhodnoceni:

Soucasny charakter tzemi s pfevahou obytné ale i vyrobni funkce se nebude ménit. Uzemni
pldn respektuje v maximdlini mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v
krajiné. V sidle jsou nastavena pravidla prostorového uspofddani tak, aby se vystavbou ¢i prestavbou
hodnoty ddle nenicily, ale zistaly zachovdny i pro budouci generace. Pfi dpravdch parteru je tireba
chranit, zvelebovat & obnovovat dosud pamdtkové hodnotné objekty architektury a vyznamnou vefejnou
zeleri. Pii umistovdni staveb do proluk éi pii pfestavbdch je zdroveri nutno respektovat stdvajici uli¢ni
frontu a vyskovou hladinu prevazujici okolni zdstavby a jeji charakter. Vystavba v zastavéném uzemi bude
pfizpisobena pivodni dochované a typické urbanistické struktufe a charakteru zdstavby se zachovdnim
vyskové hladiny. Nevhodné jsou prestavby nerespektujici charakter plvodni zemédélské a domkdrské
zdstavby - napr. v podobé rodinnych vilek kvddrovych objem( nebo i nepatficné zdsahy do stfesni
krajiny.

Pro rozvoj malého a stiedniho podnikani ¢&i sluzeb bude naddle vyuZit zejména stdvajici
stavebni fond zejména v historické cdsti sidla (smisené venkovské vyuZiti). Pro vyrobni aktivity budou
prioritné vyuZivdny existujici hospoddiské objekty. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovdni nejsou
navrzeny.

Rozvoj vné zastavéného uzemi se tykd prevdzné obytné zdstavby pro individudlni rodinné
bydleni venkovského charakteru. Skupinovou zdstavbu je nutno provéfovat uzemnimi studiemi a
regulaénim pldnem, navrhovat koncepéni feseni lokalit jako celku s odpovidaji vymezenou verejnou
infrastrukturou véetné vefejné zelené. Uzemnim pldnem je vyloucena zdstavba v izolované poloze od
sidla, bez vazby na stdvajici cestni sit. Stdvajici uzemi samot je stabilizovdno a neni ddle Gzemné
rozvijeno vyjma jediné lokality U Hrddku Z10, kterd bude provéfena z hlediska vlivu na krajinny rdz. Pfed
zdstavbou je chranéna niva Cerveného potoka, biehové a doprovodné porosty vodnich tokd, remizy a
meze, trvalé travni porosty, prvky protierozni ochrany. Striktni omezeni nezastavovat uzemi s ndlezy I.
kategorie se v obecné poloze zdd byt pochopitelné a je respektovdno.

Novy tzemni pldn de facto prebral rozvojové lokality dané piavodnim dzemnim planem s
vyjimkou lokality propojujici Osek a Vystrkov (limitné ovlivnénd lokalita R13), nebot obec nemd potencidl
k rozvoji deklarovanému pivodnim UPO. Maximdlni potencidl rozvoje na dalsi obdobi 25ti let je
odhadem maximdlné 50 rodinnych domd. V Oseku je v zastavéném uzemi nezastavénych cca 10 parcel.
Osek (prevdzné zdpad) md potencidl pro rozvoj odhadem dalSich cca 32 parcel. Dalsi parcely mohou byt
dle poZadavki na Vystrkové v rozsahu odhadem cca 7-8 parcel. Vzhledem k poZadavkim nékolika
vlastniki pozemkd na Vystrkové zde nebyl Gzemni rozvoj dany Edste¢né zménou pivodniho UPO
redukovdn, ale byl ddn k provéieni tzemni studii s podminkou dohody o parcelaci (lokalita Z12). Naopak
poZadavky jizné od Vystrkova, které byly dfive zménou piivodniho UPO zafazeny do ndvrhu (R 19, R2I),
byly nové uzemnim pldnem zarazeny do tzemni rezervy. Bez zbudovdni alternativniho pfistupu do osady
nelze rozvoj tohoto rozsahu akceptovat. V rémci tzemni studie (Z12) se zdroveri provéii pfistup k plose
rezervy. Zdroveri je nové dzemnim pldnem navrZena cesta v krajiné (K9 - od COV k Vystrkovu) véetné
doprovodné zelené. Teprve po vytvofeni podminek adekvdtniho pfistupu Ize rozvijet osadu Vystrkov v této
poloze. Stdvajici obéanskd vybavenost je uzemnim pldnem respektovdna a neni ménéna.

Uzemni pldn dle podrobné dokumentace piebird zamér projektu splaskové oddilné kanalizace
Osek (vcetné Cdsti Vystrkov). Splaskové vody budou odvddény na COV pro Komdrov, kde budou Cistény.
Ddle je do tzemniho pldnu zapracovdn projekéné zpracovany zamér prevodu splaskovych odpadnich vod
z COV Komdrov na COV Hofovice.

Z UAP vyplyvaji pro fe$ené uzemi konkrétni pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:

- fesit nejen plo3né, ale i vyskové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na reliéf
krajiny, zabranit vystavbé nevhodnych dominant,
Vystavba v zastavéném tdzemi bude pfizpisobena pivodni dochované a typické urbanistické
struktufe a charakteru zdstavby se zachovdnim vyskové hladiny.

- nové liniové stavby fesit tak, aby byla zachovana priichodnost krajiny pro zajisténi migrace
zivocisnych druhd,
Uzemni pldn nenavrhuje Zddné nové liniové stavby v krajiné. Komunikaéni systém je mozno
povaZovat za stabilizovany. Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pfevdzné
prostiednictvim vazeb na stdvajici komunikaéni sit. V ramci krajindfskych opatfeni jsou
navrZeny cesty, které zajisti a vylepsi priichodnost krajiny. Soucasné je v ramci piestavbové
plochy P1 (byvald vlecka) navrzena mistni icelovd komunikace pro tcely cykloturistické trasy.
Migrace Zivocisnych druhd je zajisténa vymezenim prvki dzemniho systému ekologické
stability a vymezenim ploch nezastavéného uzemi vodnich a vodohospoddfskych (w), ploch
smisenych s pfirodni, vodohospoddrskou a lesni funkci — krajinnd zeleri (NSp, NSpl).

- definovat podminky fesici konflikt zastavénych tuzemi a zastavitelnych ploch s ochranou ZPF,
PUPL nebo chranénych tzemi,
Souddsti oddvodnéni je vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na ZPF.
Pady 1. a Il. tiidy ochrany se mj. nachdzeji v kontaktu se zastavénym dzemim Oseka v poloze,
kterd je pro rozvoj Oseka nejvice logickd. Jednd se o jihozdpadni okraj s mistnim ndzvem Na



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OSEK

Skalce. Do této polohy smérfoval rozvoj i pfedchozi uzemni pldn. Uzemni pldn tuto koncepci
respektuje. Nové rozvojové lokality se nedotykaji kvalitnich pady I. a Il. tfidy ochrany ZPF.

V ndvrhovych rozvojovych lokalitach v Oseku (Z6) a na Vystrkové (Z11, Z12) dojde k dotceni
zainvestovanych puad. V pr"l’padé dotceni plosnych melioraci, je tfeba zajistit funkénost
zbyvajicich melioracnich zafizeni na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového odtoku vod.
Uzemnim pldnem neni navrZena chatovd nebo sportovni zdstavba na pozemcich uréenych k
plnéni funkci lesa. Zabory pozemkd urcenych k pilnéni funkci lesa pro zdstavbu plosného
charakteru nejsou navrZeny.

Cdst lesnich pozemki v k.i. Osek u Hofovic je tzemnim pldnem navrZena jako soucdst
vymezeneho USES.

V feSeném dzemi se nenachdzeji chrdnénd dzemi ochrany pnrody a krajiny ani Iokallty
soustavy Natura 2000. Ndvrhem UP jsou respektovdny vyznamné krajinné prvky a vyznamnd
mista krajinného rdzu.

zajistit pfirozeny pfechod mezi zastavénym a nezastavénym tGizemim napi. vysadbou zelené a
propojenim zastavéného Gzemi s volnou krajinou siti komunikaci pro pési a cyklisty; kazdou
novou zastavitelnou plochu doplnlt na hranici s nezastavénym Gzemim pruhy zelenég,

UP Osek respektuje, Ze obec je v primém kontaktu s vyznamnymi krajinnymi prvky (les, ddolni
niva). Uzemnim pldnem jsou navrZeny plochy zmén v krajiné s cilem zadrZovani vody v krajiné
a zuslechtovdni bezprostiedniho okoli obce, doprovdzené rozvojem Setrné nepobytové
rekreace v krajiné (cykloturistika, vychdzkové trasy). PodvyuZité a nefunkéni plochy drdzniho
télesa jsou zapojeny do sité cykloturistickych tras s mozZnosti vytvoieni naucnych stezek, k
obnové jsou navrieny dalsi cesty logicky propojujici sidlo a krajinu. Nové zastavitelné plochy
je mozno chrdnit pdsy zelené, doplnéni zelené v plochdch nezastavéného uzemi umoZriufi
stanovené podminky funkcniho vyuZiti ploch v krajiné.

zabranit pierusovani migracnich cest zplisobenému rozsifovanim zastavitelnych Gzemi a
bariérami vefejné infrastruktury (zejména dopravni) a plotd,

Prostupnost krajiny je zajisténa stdvajici i navrZenou cestni siti. Migrace Zivocisnych druhd je
zajisténa vymezenim prvka uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch
nezastavéného Gzemi vodnich a vodohospodadiskych (w), ploch smisenych s pfirodni,
vodohospodadriskou a lesni funkci — krajinnd zeleri (NSp, NSpl). Prostupnost krajinou nesmi byt
narusena oplocenim pozemkd ve volné krajiné vyjma ploch specifikovanych v kapitole f. (napr.
zdhumenky). Doc¢asnd oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro
pastvu hospoddrskych zvifat a koni nebo lesnickych oplocenek nesmi narusovat sit mistnich a
ucelovych komunikaci a branit volné migraci Zivo&ichG a prachodnosti krajinou.

koordinovat vyuziti Gizemi i prostorové feseni staveb na okrajich katastr(, zejména v piipadech,
kdy dochazi k propojeni zastavénych tzemi,

Novd zdstavba nebude “nalepena” na historické jddro, ale logicky navdzZe na postupny rozvoj
Oseka (jihozdpad) a Vystrkova (jihovychod). Uzemnim planem Jje tim zdroveri podporen
izolovany charakter obou ¢&dsti vesnice. Skupinovou zdstavbu je nutno provérovat dzemnimi
studiemi a regulac¢nim planem, navrhovat koncepcni feseni lokalit jako celku s odpovidaji
vymezenou vefejnou infrastrukturou véetné verejné zelené.

vzhledem k § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je nutné fesit podminky prostorového uspofadani
staveb v nezastavéném Uzemi,

Pro umisténi, uspofdddni a architektonické ztvdrnéni staveb v nezastavéném tzemi jsou
stanoveny podminky pro vyuz:tl ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti specifikované v kapitole f.
vyrokové cdsti UP. Kromé mozné drobné stavby v plose zemédélské — aredly ekofarmy (NZ3)
je nepfipustné vyuZiti staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

upfesnit pravidla pro zajisténi funkénosti USES, pro revitalizaci nefunkenich &asti biokoridord,
pro zajisténi migrace Zivocisnych druhd.

Podminka respektovdna. V ramci UP Osek jsou upfesnéna pravidla pro zajisténi funkénosti
USES, pro revitalizaci nefunkénich biokoridord (krajinnd opatfeni K1, K2), pro zajisténi migrace

zZivocisnych druhd. Uvedeno v kap. e.3) textu vyrokové Cdsti.

UAP pozaduje ochranu pro hodnoty Gzemi:

neregistrované a obc¢asné vodni plochy a toky,
doprovodnou liniovou zeleii podél cest a vodotedi,
dochovany reliéf krajiny.

a limity vyuZziti Gzemi:

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni plochy a toky, udolni nivy);

lokality ptirodnich biotopd;

lokalni prvky USES;

¢ast obce lezi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Brdy,

celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody z
Vltavy pro Upravu pltne vody v Praze 4 — Podoli,

azemim prochazeji vyznamné vodni toky (Cerveny potok, Stroupinsky potok),

zapIavove azemi Q100 - Cerveny potok

Uzemi mGzZe byt zasaZeno zvlatni povodni ze soustavy vodnich dé&l na Cerveném potoce (VD
Zéskalsk4, VD Dratenik a Cerveny rybnik)

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a regulativy.
Limity vyuZziti dzemi jsou respektovdny.
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Uzemni plan navrhne zakladni koncepci uspotadani krajiny:

vymezeny budou plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v krajing, vetné stanoveni podminek
pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti;

Uzemni pldn koordinuje zdjmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuZiti jeho potencidlu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody. V nezastavéném tzemi

Jjsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, véetné stanoveni podminek (viz. kap. f
textu vyrokové Cdsti)

respektovany a chranény budou pfirodné i krajinaisky hodnotné ¢asti krajiny:

Strz nad Vystrkovem

Hradek - krajinaisky vyznamné navrsi

Niva Cerveného potoka s drobnymi pfitoky, néhonem, rybniky a loukami

Niva Stroupinského potoka

Lu¢ni porosty na svazich u Hradku a pod Kamennym vrchem u Vystrkova

Remizky, meze a travinokiovinaté porosty

Vodotece, vodni plochy a mokrady

uzemni plan provéfi vymezeni a umisténi skladebnych &asti USES - biocenter (BC): BC 23 Dolni
Drastice , BC 24 Ve vrcholistich, BC 25 Z&kv mlyn, a propojujicich biokoridor(i: BK 23-24, BK
24- 25/trat BK 24-25/potok, BK 25-27, BK (25-9)-26, BK (22-9)-25, BK 23-1173.

V kolizi se zelezni¢ni trati jsou trasy lokalnich biokoridordi BK 23-24, BK 24-25 a lokalni biocentra
BC 23 a BC 24. Ztohoto ddivodu bude potieba provéfit moznost vymezeni prvkd v nové stopé.
Problematicky je biokoridor BK 24-25 vedeny pfes trat ve sméru do zastavéného tizemi Hofovic,
kde neni Zadna navaznost. Rovnéz biokoridor BK (25-9)-26 je v zastavéném Gzemi veden po
zpevnénych plochach mistni komunikace u COV do kiizovatky silnic bez jakékoliv navaznosti
na Cerveny potok k provéreni bude moznost prevedeni tohoto biokoridoru do Strze nad
Vystrkovem a pfes Vystrkov navazani na Cerveny potok (varianta 1)). Dalsi moznosti je odklon
od COV po vyrazné hrané terasy s remizem a pfes dosud nezastavénou louku kolem Vystrkova
k Cervenému potoku (varianta 2)). Chybl propojeni BC 23 s reglonalnlm biokoridorem RK 1173.
Kromé pielozeni prvk USES do nové stopy, bude nutné zpfesnéni hranic vech prvki v detailu
hranice pozemki parcel. V pfipadech, kdy nebude moZné vyuZit parcelniho ¢lenéni (napf.

velké parcer apod.), budou hranice skladebnych asti USES urgeny na zakladé existujicich
pfirozenych ¢i antropogennich terénnich hranic v krajiné a hranic odlidného zpdsobu vyufziti
pozemkad. Uprava se bude tykat i oznaceni prvko.

Provéfeno a zpfesnéno bylo umisténi skladebnych &dsti USES. Systém byI revidovdn a navrZen
tak, aby byla na hranici zajisténa provdzanost s prvky USES vymezenyml v UP sousednich
obci. Kromé pfelozeni prvki USES do nové stopy, bon nutné zpfesnéni hranic vsech prvku v
detailu hranice pozemkd parcel. Uprava se tykd i oznaéeni prvkd. Upravy jsou popsdny v kap.
e.3) vyrokové cdsti textu.

provéfeny budou vyznamné krajinné prvky a dal3i pfirodné hodnotné &asti krajiny vymezené na
zakladé kontextového mapovani Natura, provéfena bude moznost doplnéni novych
interakcnich prvkd a liniové zelené v krajing;

Hodnotné &dsti krajiny jsou zafazeny do nezastavénné plochy smiSené — krajinnd zeleri (NSp)
v plochach orné ptdy budou doplnény dalsi plochy zelené (meze, remizky, plochy nelesni
zelené), prvky protierozni ochrany, v pfipadé potieby zpriichodnéni krajiny i ucelové
komunikace;

Uzemnim pldnem jsou navrZeny plochy zmén v krajiné s cilem zadrZovdni vody v krajiné a
zuslechtovdni bezprostfedniho okoli obce, doprovdzené rozvojem Setrné nepobytové rekreace
v krajiné (cykloturistika, vychdzkové trasy). PodvyuZzité a nefunkcni plochy drdzniho télesa jsou
zapojeny do sité cykloturistickych tras s mozZnosti vytvoieni naucnych stezek, k obnové jsou
navrZeny dalsi cesty logicky propojujici sidlo a krajinu. Doplnéni dalSich krajinnych prvki
umoZiiuji podminky stanovené pro plochy v nezastavéném Gzemi (viz. kap. f textu vyrokové
c"dstl)

provéfena bude mozZnost navrhu / obnovy vodnich ploch a ploch pro zalesnéni;

UP Osek provéfil moznost ndvrhu a obnovy rybnika Cypnansky u Panského mlyna a zaradil
tuto plochu do krajindiskych opatieni K3. Rovnéz je navrZena revitalizace regulovaného toku v
trase biokoridoru LBK 23-24 pfirodé blizkym zplsobem, jednd se o krajindrské opatieni K1.
navrzeny budou plochy zelené k odclonéni primyslovych a zemédélskych arealli v krajing;
chranény budou pfirodni dominanty tizemi, véetné pohledovych horizontd. Vyznamné
pohledové horizonty nebudou zastavovany;

Uzemni pldn respektuje zdsady ochrany krajinného rdzu, chranény jsou ptirodni dominanty
véetné pohledovych horizontd.

Respektovana budou opatieni pro ochranu krajinného razu pro krajinnou oblast ObKR8 Hofovicko:

ochrana vegetacnich prvk liniové zelené podél vodnich toka a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvka prostorové struktury a znakd pfirodnich hodnot.

ochrana vegetacnich a stavebnich prvki komponovanych krajinnych tprav

respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného tzemi (s respektovanim znaki
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim.

zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou lidovou
architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materiald.
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- omezeni mozZnosti umisténi staveb a technickych zafizeni vyskového charakteru (vyska pies 20
m na volném prostranstvi nebo pies 8 m nad obklopujici lesni porost) na exponovanych
horizontech

- zachovani siluet a charakteru okraj obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou

Uzemni pldn respektuje opatfeni pro ochranu krajinného rdzu pro krajinnou oblast ObKR8
Hofrovicko.

1.4) Pozadavky na feSeni UPD sousednich obci vyplyvajici z navrhu UP

Zajmové tzemi piimo sousedi s Sesti katastralnimi tizemimi rozmisténymi na tizemi Sesti obci
okresu Beroun (Stfedocesky kraj).

Nazev obce: Zaluzi

Kod katastralniho Gzemi: 790770
katastralni izemi: ZaluZi u Hofovic
Nazev obce: Hofovice

Kdd katastralniho Gzemi: 645371
katastralni Gzemi: Hofovice

Nazev obce: Hvozdec

Kod katastralniho Gzemi: 650285
katastralni Gzemi: Hvozdec

Nazev obce: Komarov

Kod katastralniho Gzemi: 668648
katastralni izemi: Komarov u Hofovic
Nazev obce: Ujezd

Kod katastralniho Gzemi: 773573
katastralni izemi: Ujezd u Hofovic
Nazev obce: Tlustice

Kod katastralniho Gzemi: 767603
katastralni Gzemi: Tlustice

Zdroj: http://geoportal.gov.cz

Pfislusnost k vybranym Gfadiim statni spravy

Povéfeny obecni Gfad: Méstsky Gifad Hofovice

Obec s rozsifenou plisobnosti: Hofovice

Stavebni ufad: Méstsky Gfad Hofovice - stavebni dfad
Matrika: Ufad méstyse Komérov

Katastralni Gfad: Beroun

Uéast ve sdruieni obci
Obec je ucastnikem Mikroregionu Hofovicko.

Koordinace s UPD sousednich obci

Z hlediska pofizovani UPD sousednich obci je tfeba sledovat koordinovat zejména tyto prvky:
- zajistit provézanost systém( lokalniho USES;
- provazanost technické a dopravni vybavenostl

Vyhodnoceni: ]

UP je koordinovdn s UP Komdrov a Hofovice - propojeni se zdstavbou.

Ndvrh azemniho pldnu nevytvdii plochy nadmistniho zdjmu, nedochdzi k vyznamnému
zatiZeni stdvajiciho ob¢anského vybaveni v okolnich sidlech nebo k nevhodnym zdsahiim do dopravni a
technické infrastruktury.

Uzemni plan prebird zémér vyplyvajici ze ZUR SK koridoru pro vyhledovy silni¢ni obchvat (v
ZUR SK pod oznac¢enim D095). Jednd se o obchvatovou trasu pfelozky silnice 1/117 prochdzejici po
severozdpadnim obvodu mimo zastavéné uzemi Komdrova.

Do uzemniho pldnu je zapracovdn dle projektu DSP vytlakovy kanalizacni fad pfevddéjici
splaskové odpadni vody z CS (C OV) Komdrov na COV Hofovice.

Skladebné ¢&dsti USES jsou vymezeny a zpfesnény tak, aby navazovaly na systém ekologické
stability v sousednich katastrech, kde byl jiZ systém zpracovdn / schvdlen v rémci UPD.
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Vyhodnoceni splnéni zadavaci dokumentace, podklady
2.1) Podklady

Schvalena uzemné planovaci dokumentace obce

Pro obec Osek byla dfive vypracovana tato izemné planovaci dokumentace:

- Uzemni plan obce Osek (Ing. arch. Roman Stadler, PAFF, projekéni kancelaF; 2003),
- Zména & 1 UPO Osek (Ing. arch. Roman Stédler, PAFF architekti, 2006),

- Zména & 2 UPO Osek (PRISVICH, s.r.o, 2006).

Zavazny mapovy podklad

Novy Gzemni plan bude zhotoven na podkladu zavazné platné digitalni mapy KN:
k.u. Osek u Hofovic - DKM, platnost od 13.6.2006

Zdroj: http://www.cuzk.cz/

Dopliiujici prazkumy a rozbory
Zékladnim podkladem nového tGzemniho pIanu jsou Doplriujici priizkumy a rozbory - Osek
(zhotovitel: Ing. arch. Michaela Stadlerova, ¢ervenec 2017).

2.2) Vyhodnoceni ve vztahu k zadani nového tzemniho planu
UP provéfil a navrhl rozvoj v lokalitach specifikovanych zadanim:

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Pozadavky byly respektovény.

vymezeny jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném Gzemi, v€etné stanoveni
podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti;

Soucasny charakter tizemi s prevahou obytné ale i vyrobni funkce se nebude ménit. Uzemni
plan respektuje v maximalni mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v
sidle i v krajiné. V sidle jsou nastavena pravidla prostorového uspofadani tak, aby se vystavbou
¢i pfestavbou hodnoty déle nenicily, ale zlstaly zachovény i pro budouci generace. Pfi tpravach
parteru je tfeba chranit, zvelebovat ¢i obnovovat dosud pamatkové hodnotné objekty
architektury a vyznamnou vefejnou zelefi. Pfi umistovéni staveb do proluk ¢i pfi piestavbach je
zaroven nutno respektovat stavajici uli¢ni frontu a vyskovou hladinu pievazujici okolni zastavby
a jeji charakter. Vystavba v zastavéném tzemi bude pfizplGisobena plvodni dochované a typické
urbanistické struktufe a charakteru zastavby se zachovanim vyskové hladiny. Nevhodné jsou
piestavby nerespektujici charakter ptivodni zemédélské a domkaiské zastavby - napf. v podobé
rodinnych vilek kvadrovych objemi nebo i nepatfi¢né zasahy do stiesni krajiny.

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikéni ¢i sluzeb bude nadale vyuZit zejména stavajici
stavebni fond zejména v historické ¢asti sidla (smiSené venkovské vyuziti). Pro vyrobni aktivity
budou prioritné vyuzivany existujici hospodéiské objekty. Nové zastavitelné plochy vyroby a
skladovani nejsou navrzeny.

Rozvoj vné zastavéného Gzemi se tyka pfevaziné obytné zastavby pro individualni rodinné
bydleni venkovského charakteru. Skupinovou zastavbu je nutno provéfovat izemnimi studiemi
a regulatnim planem, navrhovat koncepéni feSeni lokalit jako celku s odpovidaji vymezenou
vefejnou infrastrukturou véetné vefejné zelen&. Uzemnim pléanem j je vyloutena zastavba v
izolované poloze od sidla, bez vazby na stavajici cestni sit. Stavajici uzemi samot je
stabilizovéano a neni dale izemné rozvijeno vyjma jediné lokality U Hradku Z10. Pfed zéstavbou
je chranéna niva Cerveného potoka, biehové a doprovodné porosty vodnich tokd, remizy a
meze, trvalé travni porosty, prvky protierozni ochrany.

Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Skupinovou zastavbu je nutno provéfovat izemnimi studiemi a regula¢nim planem, navrhovat
koncepcni feSeni lokalit jako celku s odpovidaji vymezenou vefejnou infrastrukturou véetné
vefejné zelené.

Uzemnim planem jsou v Oseku navrzeny plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV) v
ramci pfestavbové plochy P1 (téleso byvalé vlecky).

Uzemni plan dle podrobné dokumentace piebira zamér projektu splaskové oddilné kanalizace
Osek (vCetné casti Vystrkov). Splaskové vody budou odvadény na COV pro Komarov, kde budou
cistény. Déle je do dzemniho planu zapracovan projekéné zpracovany zamér pfevodu
splagkovych odpadnich vod z COV Komérov na COV Hofovice.

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

Pozadavky byly respektovany.

vymezeny jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti v krajiné, vCetné stanoveni podminek pro
jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti;

respektovany a chranény j jsou prlrodne i krajinafsky hodnotné ¢asti uzemi - Str nad
Vystrkovem, krajinafsky vyznamné navrsi Hradek, niva Cerveného potoka s drobnymi pfitoky,
nahonem, rybniky a loukami, niva Stroupinského potoka, lu¢ni porosty na svazich u Hradku a
nad Viystrkovem; remizy, meze a travinokiovinaté porosty, katastralné evidované i neevidované
vodni toky a liniova zelen.

provéfeno a zpfesnéno bylo umisténi skladebnych ¢asti USES. Systém byl revidovan a navrzen
tak, aby byla na hranici zajist&na provézanost s prvky USES vymezenymi v UP sousednich obci.
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Kromé prelozeni prvki USES do nové stopy, bylo nutné zpfesnéni hranic vSech prvkd v detailu
hranice pozemki parcel. Uprava se tykd i oznaceni prvkd.

do UP Osek jsou zapracovany plochy zmén v krajiné s cilem zadrzovani vody v krajiné a
zuslechtovani bezprostfedniho okoli obce, doprovazené rozvojem 3etrné nepobytové rekreace
v krajiné (cykloturistika, vychazkové trasy. Podvyuzité a nefunkéni plochy drazniho télesa jsou
zapojeny do sité cykloturistickych tras s mozZnosti vytvoieni nau¢nych stezek, k obnové jsou
navrzeny dalsi cesty logicky propojujici sidlo a krajinu. Jedna se o plochy zmén v krajiné K1 -
K10.

provéfeny byly dalsi vyznamné krajinotvorné prvky na zékladé kontextového mapovani krajiny,
do UP jsou zapracovany jako nezastavéné plochy smiSené — krajinna zeler.

Respektovana jsou opatfeni pro ochranu krajinného razu pro krajinnou oblast ObKR8
Hofovicko. Uzemni plén respektuje zésady ochrany krajinného razu, chranény jsou pfirodni
dominanty vcetné pohledovych horizontl. Chranény jsou trvalé travni porosty v krajiné.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyufziti, které
bude nutno provéfit ’

Pozadavky pro zastavbu jizné od Viystrkova, které byly dfive zménou plivodniho UPO zafazeny
do navrhu (R 19, R21), byly nové dzemnim planem zafazeny do uzemni rezervy. Bez zbudovani
alternativniho pfistupu do osady nelze rozvoj tohoto rozsahu akceptovat.

ZUR v fe3eném uzemi navrhuje vefejné prosp&snou stavbu D095 - koridor pro silni¢ni obchvat.
Pro vyhledové obdobi bude ve smyslu ZUR SK respektovana obchvatova trasa pfelozky silnice
II/117 prochézejici po severozapadnim obvodu mimo zastavéné azemi Komarova. Trasa vefejné
prospésné stavby D095 - koridor pro silniéni obchvat 11/117 je respektovana, do UP Osek je
koridor pod oznacenim VD1 zapracovan jako pfekryvna vrstva k plocham s rozdilnym
zplisobem vyufziti nezastavéného tizemi.

PoZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospé3na opatfeni a asanace

ZUR v feseném uzemi navrhuje vefejné prospé&snou stavbu D095 - koridor pro silni¢ni obchvat.
Pro vyhledové obdobi bude ve smyslu ZUR SK respektovana obchvatova trasa prelozky silnice
II/117 prochézejici po severozapadnim obvodu mimo zastavéné azemi Komarova. Trasa vefejné
prospésné stavby D095 - koridor pro silni¢ni obchvat 11/117 je respektovana, do UP Osek je
koridor pod oznagenim VD1 zapracovén jako pfekryvna vrstva k plocham s rozdilnym
zplsobem vyuf?iti nezastavéného tizemi.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( (Gzemni studie a regulacni plany, dohody o parcelaci)
Uzemnim planem je vymezena pIocha 75 (Osek) s podmlnkou pofizeni a vydani regula¢niho
planu a plocha 212 (Vystrkov) s provéfenim zmén vyuZziti (zemni studii. Lokalita Z1 je
podminéna fedenim Gzemni studii v pfipadé, pokud se v ni bude umistovat vice nez jeden
rodinny diim.

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy Z5 a Z7 (Osek), Z12 (Vystrkov) s
podminkou dohody o parcelaci

Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni (ve ¢lenéni kapitol vyrokové casti)
Vymezeni zastavéného tuzemi

a.1) Vymezeni feSeného uzemi
Resenym izemim je v soucasnosti spravni Gzemi obce Osek (tiselny kad: 531634), které tvofi

katastralni azemi Osek u Hofovic (&iselny kod: 712841) . Redené Gzemi se nachazi v okresu Beroun,
Stfedoceském kraji.

a.2) Zakladni statistické udaje, druhy pozemki

31. 12. 2016
Pocet obyvatel 775
Katastralni plocha (ha) 496,84
Pocet katastr(i 1
Pocet ¢asti obce 1
Nadmoiska vyska (m nad mofem) 400
Prvni pisemna zprava (rok) 1543
31. 12. 2018
Celkova vyméra 496,84
Zemédélska ptida 374,09
Orna ptida 253,52
Chmelnice -
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Vinice -
Zahrada 21,46
Ovocny sad 4,51
Trvaly travni porost 94,60
Nezemédélska ptda 122,75
Lesni pozemek 25,60
Vodni plocha 10,02
Zastavéna plocha a nadvofi 23,48
Ostatni plocha 63,65

Zdroj: https://vdb.czso.cz

a.2) Vymezeni zastavéného Gzemi

Rozsah zastavéného tzemi vychazi ze schvéalené tzemné planovaci dokumentace a je upraven
dle stavebniho zédkona na aktualnim mapovém podkladu. V feSeném tzemi se k 25. 3. 2019 nachazi
celkem ¢trnact samostatnych zastavénych tuzemi:

k.t. Osek u Hofovic:

- Osek 1x

- Vystrkov 1x

- Vysutka 1x (navazuje na zastavbu v k.. Hofovice)

- ¢.p. 287 1x (navazuje na zastavbu v k.U. Komarov u Hofovic)

- samoty Hradek 2x

- U Severkll 1x (navazuje na zastavbu v k.u. Hofovice)

- vodojem 1x

- rozvodna Hofovice 1x

- samoty u drahy 4x (pozn.: stavba pro dopravu na parc. ¢. 819/3 neexistuje - zbofena

v souvislosti s Upravou trasovani drahy)
- stavebni parcela & 859 s Gi¢elovou stavbou bez &.p., &.e. u Zakova rybnika 1x.

3ad.b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady
Obec Osek lezi asi 3 km jihozapadné od regionalmho centra mésta Hofovice. Obec je situovana
v piiznivé poloze v kratké vazbé na patefni trasu dalnice D5 sméfujici od Prahy pfes Beroun do Plzné (exit
34 7ebrak, exit 41 Cerohovice). Délnice D5 plni funkci nosné komunikaéni trasy pro Siroké spadove tzemi
zapadnlho sektoru Stfedoceského kraje. Spravnim uzemim obce prochazi hlavni koridorova trat CD &. 170
(Praha -) Beroun — Plzefi — Cheb.
Obec Osek je spole¢né s osadou Vystrkov umisténa na svazich nad Cervenym potokem.
K Oseku patfi i rozvoln&na zastavba v ddolnici Cerveného potoka navazujici na pévodni hamry
(zkujovani Zeleza) a na vrchu Hradek (pivodné stfedovéky Zaluzsky hrad, pozdéji pansky ovcin).
Uzemi z jihovychodu piiléha k lesnimu masivu Brd.
Expanze zéstavby (prevainé pro tcely vyroby a sluzeb) podél hlavniho dopravni spojnice 11/117
Hofovice - Komarov ma za nasledek postupné srlistani plivodné oddélenych enklav - Osek, ptvodni
hamry, Vystrkov.
Mezi hlavni rozvojové predpoklady $irsi zajmové oblasti patii:
- geograficka poloha v blizkosti regionélniho subcentra Hofovic a okresnich mést Beroun/
Pfibram s vysokou dynamikou rozvoje, snadna dopravni dostupnost metropole,
- udrzeni a postupné zkvalitfiovani vyrobnich arealt nadmistniho vyznamu jako vyznamnych
stabiliza¢nich faktorq,
- udrZeni a postupné zkvalitfiovani areald technické vybavenosti nadmistniho vyznamu
(rozvodna Cov/Cs Komarov)
- pomérné kvalitni pfirodné-krajinafské prostiedi u lesniho masivu Brd,
- dostatek turistickych cild, vyletnich mist pro turisty pési i na kole, feSenym tizemim prochazi
znacené turistické a cyklistické trasy.

Obyvatelstvo

Od roku 1869 az do roku 1930 obyvatelstvo pfirdstalo (647<1024). V dalsim obdobi pocet
obyvatel klesal. Nejvétsi pokles v letech 1945 - 1950 souvisi v disledku odchodu obyvatel osidlovat
pohrani¢i po roce 1945 a rovnéz odchodem obyvatel do mést po roce 1948.V obci, kterd méla jesté ve
30. letech 20. stoleti 1024 obyvatel, pocet trvale Zijicich obyvatel tedy postupné Klesal az do roku 1991,
kdy bylo v novodobych déjinach samostatného statu dosazeno minima jejich pottu (747).

Potencial rozvoje souvisi s narlistem poctu trvale Zijiciho obyvatelstva v obdobi od roku 1991
do soucasnosti (747<797). Ten je zplGsoben mj. dobrou dopravni dostupnosti regionalnich center,
pracovnimi pfilezitostmi v misté i v blizkém okoli, pomérné kvalitnim pfirodnim zdzemim a dale i dil¢im
zlepsenim vefejné infrastruktury (rekonstrukce vodovodni sité, plosna plynofikace, kvalitni Skolni a
sportovni vybavenost, vyrazna péce o vefejnou zelen, vefejna prostranstvi a détska hiisté). Zvysena
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stavebni ¢innosti s sebou nese nardst trvale zZijiciho obyvatelstva - viz. napf. kladné migracni saldo v roce
2016.

Historicky lexikon - pocet obyvatel a domi podle vysledki s¢itani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
Pocet obyvatel [2]

piepocet na tzemni strukturu obci 2005

SO ORP Obec S¢itani v roce
1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Hofovice |Osek 647 667| 732 794 8841018 1024 979| 834 793| 829| 747| 760| 761
(vCetné
Vystrkova)
Poznamky:

[1] SO ORP sprévni obvod obci s rozsifenou plsobnosti
[2] Pocet obyvatel:
1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni
1880 az 1950 - obyvatelstvo piitomné
1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlasené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)

Pocet obyvatel k 31.12. 2018

Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 797 401 396
v tom ve véku |0-14 122 69 53
(let) 15-64 512 255 257
65 a vice 163 77 86
Pramérny vék (let) 43,2 42,5 43,9

Zdroj: data a udaje CSU

Domovni a bytovy fond

Od roku 1869 az do roku 1921 vzrostl poéet domil o 68 (88<156). Nejvice dom bylo
postaveno v dobé prvni republiky - cca za dvacet let 60 domu. V roce 1991 méla obec 233 trvale
obydlenych doma. Bytovy fond je tedy pfevainé starsiho data, po roce 1991 bylo za dvacet let postaveno
celkem 39 dom (z celkovych 272). V obci vyrazné prevazuje rodinné jednogeneracni rodinné bydleni,
nachazi se zde ¢tyii bytové domy. Na jeden rodinny diim pfipada v priméru 1 byt. Vystavba nového
rodinného bydleni nadéle pfevazuje.

Domovni a bytovy fond - zplsob vyu7iti
Trvale obydleno je 79 % bytového fondu.
Minimum domovniho fondu je vyuZivano k rekreaci. V obci je (dle evidence Katastru

nemovitosti) vyuzivano pét ¢.p. pro rodinnou rekreaci a dvé ¢.e. pro rodinnou rekreaci. Dvé ¢.p. jsou
vedena jako ubytovaci zafizeni

Historicky lexikon - poéet obyvatel a domii podle vysledkii séitani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
Pocet domi [2]

piepocet na tizemni strukturu obci 2005

SO ORP Obec Séitani v roce
1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Hofovice | Osek (vEetn& 88 96| 97| 122 131| 156 200 224 220 227 220 233 238 272
Vystrkova)

Poznamky:
[1] SO ORP sprévni obvod obci s rozsifenou plsobnosti
[2] Pocet domu:

1869 az 1950 - celkovy pocet domu

1961 az 1980 - pocet domu trvale obydlenych

1991 a 2001 - celkovy poéet domu

Domovni a bytovy fond k roku 2011
(vysledky CSU podle trvalého bydlisté)
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Celkem | rodinné bytové ostatni
domy domy budovy
Domy Uhrnem 272 262 6 4
Domy obydlené 216 210 6 -
z toho podle |fyzické osoba 208 206 2 -
vlastnictvi obec, stat : ; . ;
domu S
bytové druzstvo 1 - 1 -
spoluvlastnictvi vlastnikd byt 6 4 2 -
z toho podle |1919 a dfive 35 35 - -
obdobi 1920 - 1970 75 73 2 -
vystavby nebo
rekonstrukce | 1971 - 1980 40 36 4 -
domu 1981 - 1990 23 23 - -
1991 - 2000 15 15 - -
2001 - 2011 27 27 - -
Celkem | rodinné bytové ostatni
domy domy budovy
Obydlené byty celkem 279 257 22 -
z toho pravni |ve vlastnim domé 197 197 - -
dl.J,qu, v osobnim vlastnictvi 9 - 9 -
uzivani bytu _
najemni 14 5 9 -
druzstevni 4 - 4 -
z toho s 1 7 2 -
poctem ;
obytnych 2 ! 2
mistnosti 3 64 52 12 -
4 79 73 6 -
5 avice 105 105 - -

Zdroj:  Vysledky s¢itani lidu, doma a byt 2011 (CSU); CUZK (2016).

Ekonomicka zakladna - souéasny stav

Vice nez polovina trvale Zijicich obyvatel je ekonomicky aktivni. V zajmovém tzemi je pomérné
dost pracovnich pfileZitosti. Do zaméstnani pravidelné vyjizdi cca 44% zaméstnanych. Z hlediska
ekonomiky se tedy projevuji tradi¢ni vazby na sidla stiediskového vyznamu (zejména Hofovice, Komarov,

Zebrak).

Celkem muZi Zeny
Ekonomicky aktivni celkem 387 208 179
v tom |zaméstnani 367 197 170
z toho podle zaméstnanci 302 155 147
ngrztg\s/fnnéir:li zaméstnavatelé 14 10 4
pracujici na vlastni Gcet 36 27 9
ze zaméstnanych | pracujici diichodci 18 10 8
Zeny na mateiské dovolené 7 - 7
nezaméstnani 20 1 9
Ekonomicky neaktivni celkem 343 146 197
z nepracujici dtichodci 190 78 112
toho Zaci, studenti, u¢ni 98 43 55
Osoby s nezjisténou ekonomickou aktivitou 31 20 n
Vyjizdéjici celkem 210
v tom vyjizdéjici do zaméstnani 161
v tom v rdmci obce 3
do jiné obce okresu 128

16



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OSEK

do jiného okresu kraje 8
do jiného kraje 20
do zahrani¢i 2
vyjizdéjici do skol 49
v tom v ramci obce 3
mimo obec 46

Zdroj:  Vysledky s¢itani lidu, doma a byt 2011 (CSU);
Charakteristika hospodaiské ¢innosti v obci

Historie vyroby a zpracovani Zeleza

Okoli Komarova bylo proslulé zpracovanim zeleza uz ve stfedovéku.

Historické prameny poprvé zminuji vyrobu Zeleza v regionu v roce 1460, ale Zelezo se zde
zpracovavalo uréité mnohem dfive. V roce 1460 patiilo panstvi Jifimu Pesikovi z Komarova, ktery ve svych
hutich vyrabél zelezo z mistni zelezné rudy. Od té doby jsou huté na Komarovsku zmifiovany nepfetrzité.
Nejvétsiho rozkvétu dosahly komérovské huté v 19. stoleti, kdy nalezely k panstvi kniZeci rodiny z Hanau.
Za jejich vlady patfily Komarovské Zelezérny, jak znél oficidlni nazev, k nejpfednéjsim zavodim svého
druhu v celé rakouské monarchii. Hlavni vyrobni program pfedstavovalo litinové nadobi, kamna
a ornamentni stavebni litina. Nejvice proslulé byly vysoko cenéné piedméty z umélecké litiny.

Z Komarovskych Zelezaren pochazi mnoho uméleckych odlitkd, které mizeme vidét na rGznych
mistech v byvalé monarchii a pfedevsim v ¢eskych zemich. Patfi sem litinovy kandelabr plynového
osvétleni na Hrad¢anském nameésti v Praze, sloupy na prazskych mostech nebo u Nérodniho muzea,
vyzdoba Zofina a pfedevsim prosluly Hanavsky pavilon na prazské Letné postaveny k jubilejni zemské
vystavé v roce 1891.

Ve dvacéatém stoleti doslo k dalSimu rozvoji a zasadnim zméném ve vyrobnim sortimentu
i zmé&nam jmen byvalych Komarovskych Zelezéaren az k dnesni vyrobé gumérenskych strojt a pistnich
krouzkid v BUZULUK a.s.

Viyroba a Zivnosti
Jedna se o tyto firmy (Ciselny odkaz ve vykresové ¢asti):

Komarov/Osek:

1 Nejvyznamnéjsim a tradi¢nim vyrobcem v zéjmovém tzemi je spole¢nost BUZULUK a.s.
Buzulucké 108, Komarov — vyvoj a navrh technologii pro gumarensky a pneumatikarensky
primysl, vyroba stroji pro michani smési, vyroba Sirokého sortimentu litinovych a ocelovych
pistnich a tésnicich krouzkd, specialnich odlitkd, véetné CNC obrabéni; unikatni umélecké
odlitky.

Areédl spole¢nosti zasahuje do katastralniho tzemi Komarov u Hofovic (odtud je hlavni pfistup
do arealu) a do katastralniho izemi Osek u Hofovic. Do primyslového areélu je sméfovana
drazni vlecka - dlouhodobé nevyuzivana. Vlecka prochézi pres zastavéné Gizemi Oseka a
sméfuje na Zelezni¢ni trat 170 Beroun - Plzei — Cheb.

2 SAPALTRADE, s.r.0. , slévérenstvi, strojirenska vyroba, vyroba model( a servisni sluzby v¢etné
prodeje nahradnich dild k motorim znacky CKD Hofovice.

Osek - Hurka:

3 zemédeélsky areal se zaméfenim na Zivoc¢iSnou vyrobu - faremni chov hovéziho skotu.

4 Albertina Trading, s.r.o. se zaméfenim na sortiment zafizeni, ktera nalézaji uplatnéni zejména v
potravinaiském, kosmetickém, chemickém a farmaceutickém primyslu.

Osek/silnice 11/117

5 RUKO s.r.0. -vyroba, prodej komponentl pro dratény program; povrchova tprava a
zuslechtovani kov(.

6 STAMAL SERVIS, s.r.o. Autodoprava Autoopravna — Pneuservis a Skladovani Osek.

7 SMALT, spol. s r.o.s - smaltované vyrobky urené pro primyslové a reklamni vyuziti; DAK

Hofovice s.r.o. - stavebni firma se zaméfenim na vystavbu a rekonstrukce pozemnich staveb,
mezinarodni kamionova doprava.

8 Kliiber Metrology s.r.o. - sluzby v oblasti energetiky (analyza a méfeni rozvodnych soustav,
revize, udrzba).

9 Fyziovital s.r.o. (Dim zdravého pohybu) - je nestatni zdravotnické zafizeni ambulantniho typu
se zaméfenim na lé¢ebnou rehabilitaci a fyzioterapii, preventivni pohybové programy.

10 Fitness centrum Osek (solarium, posilovna).

1 Pekarna a cukrarna (PAC) Hofovice - zazemi spole¢nosti.

samota U Severkt/Hofovice

12 parkovisté pro osobni auta Sain-Gobain Sekurit CR Hofovice

Zdroj: informace OU Osek 2017
http://www.buzuluk.com/cz/ a dal3i webové stranky jmenovanych spole¢nosti a
firem
Vysledky s¢itani lidu, domd a byt 2011 (CSU)
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b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi

Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji pfevazné obytné funkce tak, aby byly
zachovany a déle kultivovany stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a krajinaisko-
pfirodni hodnoty tizemi.

Konkrétné se jedna o:

- péce o obraz historického jadra obce,

- navrh rozvoje venkovského bydleni Oseka, Vlystrkova v logice vyvoje sidla, v piipadé skupinové
vystavby s podminkami pro koncep¢ni zastavbu (podminky tzemnich studii a dohod o
parcelaci),

- rozvoj vefejného prostranstvi vCetné vefejné zeleng,

- navrh cest (vychazkovych, nau¢nych) a tcelovych cest v krajing,

- navrh prvka ekologické stability a dalSich krajinafskych opatieni nestavebni povahy s cilem
zadrzovéni vody v krajiné (obnova rybnika), opatieni proti erozi,

- zuslechtovani bezprostfedniho okoli obce, doprovéazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v
krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Zakladni historické souvislosti

Ve 13. a 14. stol. vlastnil komarovské panstvi (snad i s Osekem) rod Pesiki z Koméarova.

Prvni historicka zminka o Oseku jest r.1358, kdy ves patfila Janu Il., biskupu litomysiskému. V
roce 1548 drzel ves Osek Jan Pesik a po jeho smrti pustil jej zemsky soud smlouvou trhovou panu Jifimu
Pesikovi z Komarova (1586 -1601). Od dédicd Jifikovych koupil celé panstvi pan Jindfich Otta z Losu
(jeden zdvaceti sedmi pfedstaviteld protihabsburského stavovského odboje, ktery byl r. 1621 popraven).
Komarovské panstvi tehdy spole¢né s hofovickym panstvim propadlo konfiskaci a r. 1623 bylo prodano
Marii Eusebii - hrabé&nce z Martinic. Od sklonku 17. stoleti ziskali Hofovicko hrabata z Vrbna, z nichz
nejvyznamnéjsi byl hrabé Rudolf. V roce 1852 posledni ¢len rodu Dominik z Vrbna prodal slou¢ena panstvi
hesensko-kasselskému kurfiftu Friedrichu Wilhelmu 1., kniZeti z Hanau. Ten se pfesidlil na hofovicky statek
v r. 1866. Dé&dicové Friedricha Wilhelma, kniZete z Hanau, Zili v Hofovicich aZ do roku 1945.

Prvni hodnovérné zpravy o komarovském kraji jsou v “Urbariu panstvi hofovického” z r. 1648....V téze
listiné je i pfi roce 1680 zminka o plivodu osady Vystrkova. Téhoz roku vysekan byl les Bieziny v jehoz
sousedstvi byl “dviir Misafovsky pod Biezinami”, kter y do r. 1680 nalezel méstu Hofovicim. Toho roku
piipad| panstvi hofovickému a rozdélen mezi 8 podilnik a tak na misté dvora vznikla ves Vystrkov.

Zeméd@lstvi - chudy kraj Hofovicka

Vlynosnost poli na Hofovicku byla historicky velice nizka. Podle Terezianského katastru z roku
1748 byla vétsina obci tehdejsi Hofovické farnosti zafazena do 7. bonitni tfidy. Klesténice, Chaloupky, Mala
Viska, Hvozdec, Mrtnik, Komérov a Osek dokonce do nejhorsi bonitni tiidy 8. Tzn. za dobré trody piinasela
pole tikrat respektive pouze dvaaptlnasobek vysetého obili. Pro obzZivu obyvatel slouzilo i pastevectvi.
Rozsifen byl i chov ovci - panské ovciny byly v Sokolovicich, Hradku, u Hofovic, v Podluhéach a u Rpet.

Zelezatstvi

Okoli Komarova bylo jiz ve stiedovéku proslulé zpracovanim Zeleza. Historické prameny poprvé
zmifiuji vyrobu Zeleza v regionu v roce 1460. ObZivu mistnim piinaselo mistni Zelezafstvi - vysoké pece v
Komarové a na né navazujici hamry, kde se zkujfiovalo Zelezo, plecharna v Hofovicich (pravdépodobné
nejstarsi v Cechach), ale také cvokafrstvi, které majitelé panstvi Vrbnové zavedli asi v poloviné 18. stoleti.
Vyroba hiebikli nebo cvockil zajistovala v 19. stoleti obZivu velkého poctu obyvatelstva. Pro potieby
Zelezaistvi bylo potieba tézit také mnoho dieva v lesich, coZ pfinaselo praci lesnim sekac¢tm, bylo potieba
tézit zeleznou rudu - obziva pro horniky a dale pro pece a hamry vyrabét dievéné uhli v milifich - prace
pro uhlife. Nejslavnéjsi obdobi mistniho Zelezaistvi vSak pfislo az za Rudolfa z Vrbna v letech 1785-1823.

zdroj: UPO Osek
http://zdvorily.wz.cz/hladomor.htm

Piehled historickych, kulturnich hodnot v zajmovém Gzemi
(viz. koordina¢ni vykres)

Archeologické nélezy .
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) je definovdno metodikou NPU. Jedna se o Gizemi, na
némz se primarné vyskytuji archeologické nalezy nemovité povahy vytvofené ¢lovékem, nebo
vzniklé pfirodnim procesem na zékladé pusobeni ¢i vyuziti clovékem a archeologické nalezy
movité povahy.
UAN jsou pracovné rozdéleny do ¢tyi kategorii (I az V), vSechny kategorie se ve spravnim
uzemi nachazi. Jsou zaroven hodnotami. Mista s prokazanymi nalezy a sidla jsou oznaceny jako
UAN I, ur¢ité pasmo kolem UAN I je oznaceno jako UAN I, vytéZzend Gizemi jsou UAN IV a vie
ostatni v izemi je povazovano za UAN lIl. Na celé Gzemi SO ORP Hofovice je tedy nutno
nahlizet jako na Gzemi s urcitou pravdépodobnosti archeologickych nalezd.
V piipadé archeologického nélezu je nezbytné dodrzet ustanoveni § 23 zékona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni, a to zejména oznamovaci povinnost a povinnost
zajisténi archeologického nélezu a nalezisté proti pozménéni situace, poskozeni nebo odcizeni.
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Uzemi s archeologickymi nélezy v feSeném Gzemi:

Pofad. & SAS  Nazev UAN Kategorie Reg.
UAN spravce
12-34-09/8  Na kopci mezi Osekem a ZaluZim u Hofovic (plvodné . UAPP Praha
stredovéky Zaluzsky hrad)
12-34-09/3  Osek - pole SV od mistni ¢asti Vystrkov, na pravém 1. UAPP Praha
bfehu Cerveného potoka
12-34-09/2 Osek - novoveéky intravilan, 3 km jz od Hofovic 1. UAPP Praha
12-34-09/1 Osek - pole mezi Osekem a Komarovem, na levém . UAPP Praha

biehu Cerveného potoka

MéU Hofovice (duben 2017)

Historické jadro - Osek, Vystrkov

Osek je spole&né s osadou Vystrkov umisténa na svazich nad Cervenym potokem jihozapadné
od Hofovic.

K Oseku patfi i rozvoln&na zéstavba v udolnici Cerveného potoka navazujici na ptivodni hamry
a zastavba na vrchu Hradek - ptivodné stfedovéky Zaluzsky hrad, pozdgji pansky ovcin.

Jadrem je protahla naves, situovana v jihovychodnim svahu tdoli Cerveného potoka pfi kfizeni
cest ve sméru Hofovice-Komérov a Zbiroh-Myto s podélnou osou ve sméru SZ-JV. Po jejich
delsich stranach se rozkladaji hmoty vétsinou stitové orientovanych usedlosti s navazujicimi
zahradami. PGdorysna struktura této ¢asti vesnice se nedochovala v Cisté podobé. TéZisté
navesniho prostoru umocriovala do dnesni doby dochovana kapli¢ka se zvonici a maly rybni¢ek
(dnes zasypany).

V nizsi ¢asti pod ndvsi a za ni na jihozapadnim okraji byla zaloZzena domkaiska zastavba
malebného méfitka. Naruseni jadra zpusobilo novodobé trasovani pfistupové cesty vpazené do
svahu a demolice v jizni ¢asti navsi. }

Osada Vystrkov byla situovana na pravobieznim, k Cervenému potoku uklonéném, svahu s
drobnou vodoteci uprostied.

Urbanistické hodnoty - viz. ddle podrobnéji v kapitole Urbanistickd koncepce.

Zastavba kolem navsi uchovava star$i hmotovou strukturu, charakter jednotlivych objektt a
prostoru navsi je ovsem vyrazné zménén novodobymi zésahy. V usedlostech kolem navsi jsou
domy radikalné piestavény po poloviné 20. stoleti (jedinou vyjimkou je diim usedlosti ¢p. 21),
ponechané neutralni hospodaiské objekty se na tzkych parcelach s dvoustrannou zastavbou
mimo prostor dvora neuplatiiuji. Stodoly ve vétsiné usedlosti zanikly z vyjimkou roubené
stodoly v usedlosti ¢p. 33 (a fragmentu v &p. 32) jsou dochovany objekty z pfelomu 19. a
20.stoleti.

Cast vsi jihozapadné od navsi ma typicky charakter jednotného, pravidelné parcelovaného celku
z 18. - 19. stoleti, zdstavba nezemédélského charakteru vyrazové jednoduch4, ¢asto s tradi¢nim
hmotovym fesenim polouzavieného zaprazi s pfesahem do stitového priceli. PGdorysnou
osnovu vytvafi pravidelny rastr komunikaci, polozenych v del3im sméru po vrstevnici, v kratSim
po spadnici. Pavodni domkaiska zastavba se vyznacuje vyraznou jednotou utvaienou
hmotovym i pozi¢nim uspofadanim. Domy osazené v krajnich polohach parcel (urbanni
zplsob) jasné tak vymezuji soukromy a vefejny prostor. Urbanni zplisob osazeni umoziuje
vyssi hustotu zastavby. Vyznamnou hodnotou je i architektonicka sourodost uli¢ni zastavby.

Z pamatkového hlediska jsou hodnotné starsi roubené objekty (dim ¢p. 66, stodola v ¢p. 33),
ostatni zastavba je zajimava spiSe z hlediska sidelniho vyvoje.

Nékteré hmotoveé tradi¢ni stavby patfi k pamatkové hodnotnym objektdim (viz. déle v textu).
Pfi Gpravach parteru je tieba chranit, zvelebovat ¢ obnovovat dosud pamatkové hodnotné
objekty architektury a vyznamnou vefejnou zeler. Domkaiskou zastavbu uzavira velkoryse
zaloZeny parcik na trojuhelnikovém plidorysu. Na néj pak navazuje jiz novodoba zastavba.

Pfi umistovani staveb do proluk ¢i pfi piestavbach je zaroveii nutno respektovat stavajici uli¢ni
frontu a vyskovou hladinu pievazujici okolni zastavby a jeji charakter.

Eventualni nova vystavba v zastavéném uzemi bude pfizplsobena plvodni dochované a
typické urbanistické struktufe a charakteru zastavby se zachovanim vyskové hladiny. Nevhodné
jsou prestavby nerespektujici charakter pGivodni zemédélské a domkaiské zastavby - napf. v
podobé rodinnych vilek kvadrovych objemi nebo i nepatfi¢né zasahy do stiesni krajiny.
Podminky prostorového uspofadani jsou obsazeny v kapitole f.) vyroku.

Pamaétkové hodnotné objekty, cenna lidova architektura

Kaple

na navsi

Kaple na ¢tvercovém pldorysu, se stanovou stfiskou vrcholici dievénou lucernou se zvonkem.
Pruceli ne¢lenéna, pouze odsazena naroZi (novodobé oblozena kamenem) a vyrazna
(zjednodusena deskova fimsa; ve vstupu dvoukiidlé dvefe s latovou vyplni v horni ¢asti. Vnitiek
plochostropy 2. polovina 19. stoleti. Pamatka mistniho vyznamu.

Dal3i hodnotné a hmotové tradi¢ni stavby v historickém jadru navriené k ochrané

Osek ¢p. 23 - usedlost v severozapadnim kouté navsi
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Obytny dd@im na severozapadni strané dvora rozsifen po poloviné 19. stoleti kratkym podélnym
kiidlem, v praceli zbytky jednoduchého ¢lenéni (omitkové rdmy s odsazenymi kouty, omitkové
$ambrany, stit oddélen fabionovou fimsou krytou splavkem). Hmotové tradi¢ni

- Osek ¢p. 32 - usedlost na jizni strané navsi
Na jiZzni strané dvora fragment malé roubené stodoly v rozsahu mlatu a jedné perny. Roubena
konstrukce tradi¢ni , z hranénych trama s narozim preplatovani na rbinu, roubena i sténa mezi
mlatem a pernou. Jednoduchy hambalkovy krov.
Pravdépodobné 2. polovina 18. stoleti — pocatek 19. stoleti. Pamatkové hodnotné

- Osek ¢p. 33 - stodola na jizni strané navsi
Mensi jednomlata stodola, konstrukéné tradi¢ni z hranénych tram s vazbou na rybinu;roubené
stény mezi mlatem a pernami (s otvorem ramovanym svislymi sloupky, do kterého jsou
zalepovany kratké stény). Plvodné hambalkovy dnes vaznicovy krov. Nedatovano,
pravdépodobné obdob kolem pielomu 18. a 19. stoleti Pamatkové hodnotné

- Osek ¢p. 66 - diim jihozépadné od névsi
Vétsi pfizemni roubeny diim; dispozi¢ni ¢lenéni trojdilné dvoutraktové. Roubena konstrukce
tradi¢ni z hranénych trama s narozni vazbou na rybinu, bez starsich detaild, otopné vybaveni
umisténo uprostied dispozice, roubena konstrukce v zadnim podélném priceli nepferusena;
stropy tramové, piesahy tramd v zapraZi jednoduse okoseny. Stiecha s valbitkou ve vrcholu
Stitu vyraznéji pfestupuje pred piizemi, zapraZi i prostor stitovou sténou oddéleny bednénym
zébradlim (,besidka™). VypIné oken a dvefi z pocétku 20. stoleti. Jddro objektu ze 2. poloviny
18. — pocatku 19. stoleti;dil¢i Gprava na poéétku 20. stoleti a v poslednim obdobi. Dnes
ojedinély stari roubené vystavby s hmotovym fesenim typickym pro pomezi stiednich a
jihozapadnich Cech - Pamétkové hodnotné

- Osek ¢p. 84, 86, 94 - domy jihozapadné od navsi
Vétsi prizemni, dispoziéné tradi¢ni ( k obytnému jadru navazuje hospodafska ¢ast)domy ze
zévéru 19. — zacétku 20.stoleti, hmotové neutralni, obytna ¢ast na vyssi podezdivce, v rozsahu
obytného jadra uzaviené zéprazi (besidka).

- Osek ¢p. 95,96 - domy jihozdpadné od navsi
Vétsi pfizemni dispozi¢né tradi¢ni domy s jadrem z posledni ¢tvrtiny 19. stoleti, stfecha na
odstupnéné fimse, v rozsahu obytného jadra uzaviené (zdény parapet a pilitky) zaprazi
(besidka)

Hradek - chalupa ¢p. 10, hmotové tradi¢ni chalupa s valbovou stfechou

Drobné sakrélni pamatky, pietni mista
Na uzemi obce se nachazi nékolik drobnych sakralnich a pietnich pamatek mistniho vyznamu:

- Litinovy kfiz na kamenném podstavci pfi silnici na Ujezd naproti $kole v Oseku.
Litinovy kiiz cca 170 cm vysoky s korpusem Krista z produkce komarovskych zelezéren na
jednoduchém nizkém betonovém podstavci . Konce vodorovného bievna kiize zdobena
rozvilinami. KfiZ pfemistén ze zebrackého hibitova (na misté spolu s lipami vysazenymi v r.
1968).

- KfiZ u lipy na Vlystrkové.

- Pomnik padlym ve svétovych valkach pobliz kaple - naves (identifika¢ni ¢islo CZE2108-31381 -
2.sv. valka; CZE2108-2870 - 1. sv. valka).
Za druhé svétové valky bylo Sest mistnich obanii odsouzeno a popraveno za podporu lesniho
krytu u Ujezda. Na jejich pocest se kazdy rok pofada pietni priivod, Jenz byva zakonéen
ohriostrojem. Také se zde kona Béh partyzanskou stezkou, ktery smeru;e pravé ke krytu v
Ujezdé. Pomnik padlym v boji proti fadismu v Oseku na navsi je nové upraveny véetné vysadby
zelené.

- Pamatnik TGM v parciku v Oseku, vénovany krouzkem rodaku v Praze r. 1948.

Zdroj: pochozi prizkum zhotovitele, 6/2017
6/2017 Kasikova; MéU Hofovice

Pfirodni a krajinaiské hodnoty

Pfirodni podminky

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro
koncepci uspofadani krajiny, tak i pro urbanistické feseni. Jsou to zejména podminky klimatické,
geologické a geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické a typologie krajiny.

Krajinny raz je déan zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista i
oblasti, je chranén pfed cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického
méfitka a vztah( v krajiné.

Klimatické podminky B

Podle klimatologického tfidéni CSR (Quitt 1971) se zdjmové izemi nachazi v mirné teplych
klimatickych oblastech MT11 a MT7.
MT11 - zasahuje do severni ¢asti obce Osek. Charakteristické je dlouhé léto, teplé a suché, piechodné
obdobi kratké s mirné teplym jarem a mirné teplym podzimem, zima je kratka, mirné tepla a velmi sucha
s kratkym trvanim snéhové pokryvky.
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MT7 - oblast zasahuje do jizni ¢asti obce Osek. Uzemi je charakteristické normalné dlouhym, mirnym,
mirné suchym létem. Pfechodné obdobi je kratké, s mirnym jarem a mirné teplym podzimem. Zima je
normalné dlouh4, mirné teplé sucha aZz mirné sucha s krétky’lm trvanim snéhové pokryvky.

Priimérné ro¢ni teploty kolisaji okolo 7,5 - 8,0 °C, ro¢ni thrn srazek dosahuje cca 500 - 550
mm. Pfevladajici jsou vétry severozapadniho sektoru. Siroka Gvalovita udoli predstavuji mista, kde se
uplatiiuje inverzni charakter klimatu.

Zdroj: Sttedni Cechy - Chranéna Gzemi CR (XIIl.) - AOPK 2005
Cesky hydrometeorologicky tstav

Geologické podminky

Podklad Gizemi je tvofen paleozoickymi horninami Barrandienu zvrasnénymi,
nemetamorfovanymi (droby, piskovce, prachovce, jilovité bridlice, kiemenné piskovce, apod.). Jedna se o
zpevnéné sedimenty - stfidaji se horniny souvrstvi vinické, letenské, liberiské a dobrotivské. Okrajové se
vyskytuji vlozky bazaltovych tufd ve spodnim a svrchnim ordoviku. Ploché dno sniZeniny pfekryvaji v
nivnich polohach aluviélni nanosy potokl — nivni sedimenty (hlina, pisek, stérk), na svazich svahové
uloZeniny (kamenity az hlinito-kamenity sediment).

Zdroj: UAP ORP Hoftovice
Ceska geologicka sluzba — geologicka mapa Osek u Hofovic

Geomorfologické podminky

Resené uzemi se nachazi v provincii Ceska vysotina, subprovincii Poberounska soustava, v
Brdské oblasti. Uzemi spada do celku Hofovicka pahorkatina, podcelku Hofovické brazda a okrsku
Komaérovska brazda.

Komarovska brazda v jz. ¢asti Hofovické brazdy; prevainé z biidlic sti. a svrchniho ordoviku;
erozni snizenina roz¢lenéna udolimi potokd sv. sméru; mensi denudaéni plosiny; 4. vegetacni stuper,
nepatrné a malo zalesnéna smrkovyml a borovymi porosty s pifimési modfinu.

Uzem| ma pahorkatlnny az vrchovmny raz. Nejvy$sim mistem je kota 470, 8 m n.m. na

358,0 m n.m. Prostorovou dominantou je v severni ¢asti feSeného Gzemi Hradek (423,7 m n.m.).
Zdroj: Zemépisny lexikon CSR - Jaromir Demek a kol., ACADEMIA Praha 1987

Pedologické podminky

V feSeném Gzemi se na svazich vyskytuji luvizemé a hnédozemé luvické; kambizemé modalni
eubazické a mezobazické na bfidlicich; kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a
rankery modalni na pevnych substratech. Plogné pfevazuji ptdy oglejené (hnédozemé, luvizemé na
svahovych hlinach, pseudogleje na biidlicich) se sklonem k do¢asnému zamokfeni. V nivé Cerveného
potoka a piitokd se vyskytuji fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras; v
okoli mensich vodnich tokd, v terénnich depresich gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické,
Cernice glejové zraselinélé na nivnich uloZeninach. Vyskytuji se zde prakticky pidy se vsemi stupni
sklonitosti, druhy expozice i kategoriemi skeletovitosti a hloubky pudy.

V obci byly v minulosti uskute¢nény investice do ptidy za Gi¢elem zlep3eni ptdni Grodnosti v
rozsahu 48,7 % plochy ZPF. Jedna se o systematické odvodnéni, plosné meliorace z obdobi let 1932, 1969,
1988. Soucasti odvodniovaciho systému jsou hlavni meliora¢ni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece,
odvodriovaci pfikopy a trubni vedeni. Jedna se o regulované vodotece v poli. Detail odvodriovaciho
zafizeni je ve vlastnictvi a spravé jednotlivych vlastnikd. Hlavni meliora¢ni zafizeni je ve spravé Statniho
pozemkového ufadu, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél pfi odboru fizeni spravy nemovitosti,
uzemni pracovidté Plzeii. Odvodiiovaci zafizeni jsou vyznamn4, a na jiznim okraji obce vytvafeji uceleny
systém. Svoji funkci pIni pfiméfené ke stafi (cca 10 - 30 let). V pfipadé dotceni plosnych melioraci, je
tieba zajistit funk¢nost zbyvajicich melioracnich zafizeni na okolnich pozemcich, v¢etné bezproblémového
odtoku vod.

Z hlediska rostlinné vyroby se v ramci osevnich postup stfidaji jarni a ozimé obiloviny
(pfedevsim psenice) s technickymi plodinami (fepka ozima), luskoviny. Svazité pozemky, zejména v
jihovychodni ¢asti izemi, jsou ohrozeny vodni erozi. V sou¢asné dobé trvalé travni porosty (25 % vyméry
ZPF) dostate¢né plni protierozni funkci v krajiné.

Zdroj: UPO Osek - bonitovaci pidné ekologické jednotky (BPEJ)
UAP ORP Hoftovice

Hydrogeologické podminky
Uzemi spadé do hydrogeologického rajonu 6230 Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v
povodi Berounky.

ID atvaru: 6230

Plocha atvaru (km2): 2862,76 km2

Nézev Gtvaru podzemnich vod: Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v
povodi Berounky.

Geologicka jednotka: horniny krystalinika, proterozoika a paleozoika

Litologie: sedimenty paleozoika, ordovické bfidlice a prachovce

Hladina: volna

Typ propustnosti: puklinova, pralinova
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Podzemni voda je vézéna jednak na pukliny skalniho podkladu, kde vytvaii obzor puklinové
podzemni vody, déle na kvartérni sedimenty s prdlinovou propustnosti. V zdjmovém Gzemi je hladina
podzemni vody mélka v nivnich polohach vodnich tokd, kde je vazana hydraulickou spojitosti s hladinou
vody v tocich.

Jihovychodni ¢ast tzemi spada do CHOPAV Brdy. Kvalita podzemni vody v chréanéné oblasti je
pomérné dobr4, protoze tzemi je vétsinou zalesnéné, osidleni a zemédélska cinnost je pouze v
okrajovych ¢astech. Podzemni vody jsou zde vétsinou slabé kyselé az neutralni reakce. Typ vody je
pfevainé Ca, Mg-HCO3, pfipadné Ca, Mg-HCO3, SO4; Casty je i vyskyt Zzeleza a manganu, hlavné v
ordovickych horninach. V okrajovych ¢astech CHOPAV v blizkosti obci jsou ve vodach zvysené obsahy
dusi¢nand, chloridd a amonnych iontd.

Katastralni izemi Osek u Hofovic neni zafazeno mezi vymezené zranitelné oblasti dle Nafizeni
vlady ¢. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, v novelizovaném znéni r. 2014.

Zdroj:  VUVT, G. M., Praha
CHMU Praha
Plan oblasti Berounky
UAP ORP Hofovice
UPO Osek

Pfirozend vegetace

Pro urceni vhodné skladby zelené je zakladnim voditkem mapa potenciélni pfirozené vegetace.
Jeji mapovaci jednotky piedstavuji nejen soubor druhové podobnych porostd, ale zaroveri i soubor
viceméné podobnych stanovist s podobnymi réistovymi podminkami. Mapa potencialni pfirozené
vegetace je vyrazem soucasného ekologického potencialu krajiny.

Dle mapy potenciélni pfirozené vegetace (Neuhduslova a kol., 2001) je potencialni pfirozenou
vegetaci v feSeném Gzemi ¢ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivach vodnich
tokl sttemchova jasenina v komplexu s mokiadnimi olSinami (Pruno-Fraxinetum).

Cernysovd dubohabfina (7)
Obsah mapovaci jednotky tvoii stinné dubohabfiny s dominantnim dubem zimnim a habrem, s
Castou piimési lipy (lipa srd¢ita, na vlh¢ich stanovistich lipa velkolista), dubu letniho a
inverznich polohéch se téz objevuje buk lesni a jedle bélokora.
Dobfe vyvinuté kefové patro tvofené mezofilnimi druhy opadavych listnatych lesi nalezneme
pouze v prosvétlenych porostech. Charakter bylinného para urcuji pfedevsim mezofilni druhy,
predevsim byliny (jaternik podléska, svizel lesni, zvonek broskvolisty, hrachor jarni, hrachor
c¢erny, pitulnik Zluty, ¢erny$ hajni, bazanka vytrvald, kopytnik evropsky, violka
Reichenbachianova a jiné), méné casto travy (kostiava Cerveng, lipnice hajni).
Nejcastéjsi dieviny stromofadi: tieSen ptadi, lipa srdcita, lipa velkolista, javor mlé¢, ofesak
kralovsky, hruseri obecnd, hybridni topoly, méné jablori doméci a Svestka doméci.
Vhodné dreviny pro soliterni vysadbu a rozptylenou zeleii: lipa srd¢ita, dub zimni a letni, habr
obecny, tiesen ptadi, lipa velkolistd, svida krvava, ptaci zob obecny, hloh jednosemenny a
obecny, liska obecna.
Vhodné smési pro zatraviiovana mista: kostfava ¢ervend, kosttava lu¢ni, srha fiznacka, lipnice
lu¢ni, lipnice obecnd, v sussich polohéach psinecek obecny, lipnice smacknuta.

Stfemchovd jasenina v komplexu s mokfadnimi olsinami (1)
Jasanovy nebo olSovo-jasanovy luh Sirokych rovinatych niv mensich fek a potokl vazany na
glejové pldy s pomalu proudici podzemni vodou v pahorkatinném stupni. Dominantni
dievinou je jasan ztepily, olSe lepkava, pravidelné byva piimiSen dub letni, sttemcha hroznovits,
fidceji javor mléc¢ nebo lipa srdcita. Druhové pestré kefové patro — sttemcha hroznovita, brslen
evropsky, meruzalka srstka, jasan ztepily, bez ¢erny, svida krvava, liska obecna. Bylinné patro je
druhové velmi pestré (brslice kozi noha, pchac zelinny, skarda bahenni, metlice trsnat4,
popenec biectanolisty, vrbina obecna, Cistec lesni, strdivka nici, lipnice hajni, violka Rivinova,
aj.).
Nejcastéjsi dieviny stromofadi: jasan ztepily, méné lipa srd¢ita, javor klen
Vhodné dieviny pro soliterni vysadbu a rozptylenou zelen: jasan ztepily, olSe lepkava, lipa
srd¢itd, pfimés sttemcha hroznovita, javor klen, svida krvava, kalina obecn, brslen evropsky,
liska obecna, hloh obecny. Vysadba jehli¢nand je zcela nevhodn4, omezit expanzi bezu
cerného.
Vhodné smési pro zatraviiovana mista: lipnice obecn4, lipnice lu¢ni, psine¢ek vybézkaty, srha
fiznacka, psérka lucni, kostfava lu¢ni, jetel zvrhly.

Zdroj:  Zdenka Neuh&uslov4 a kol.: Mapa potenciélni pfirozené vegetace Ceské republiky (Praha,
2001).

Biogeografické a fytogeograficke Clenéni krajiny
Resené Uzemi se nachazi na rozhrani dvou bioregiontl — v bioregionu 1.18 Karl3tejnském a 1.44

Brdském.
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1.18 Karlstejnsky bioregion — bioregion se nachazi na jihozapadé sttednich Cech, zabira téméf
celou Hofovickou kotlinu (kromé zdpadniho cipu) a jizni vybéZek Prazské plosiny. Typickéa ¢ast
je tvofena vapencovou vrchovinou, roz¢lenénou ddolimi tokd. Bioregion reprezentuje
nejrozséhlejsi krasové izemi Ceské kotliny a hosti charakteristickou vapnomilnou biotu.
Dominujici vegetaci je mozaika teplomilnych doubrav a dubohabfin, na jiznich svazich jsou
skalni stepi, na severnich sutové lesy a vapnomilné buciny. Dominuje 2. bukovo-dubovy a 3.
dubovo-bukovy vegetacni stupen. Bohata je flora. Dnes prevazuje orna ptida, hojné jsou
pfirozené doubravy a travnato-bylinna lada. Biota leZi v termofytiku ve fytogeografickém okrese
8 Cesky kras (mimo fesené Gzemi) a dale zabira fytogeograficky podokres 35b. Hofovickéa
kotlina, ktery jiz nalezi mezofytiku.

V rédmci KarlStejnského bioregionu se vyskytuje nésledujici biochora:

3Do Podmacené snizeniny na kyselych horninach 3. vegeta¢niho stupné (dale v.s.)
-3RE Plosiny na sprasich v suché oblasti 3. v.s.

-3RM Plodiny na drobach v suché oblasti 3. v.s.

3RN Plosiny na zahlinénych piscich 3. v.s.

1.44 Brdsky bioregion - lezi na hranici stiednich a zépadnich Cech. Zabira téméf cely
geomorfologicky celek Brdska vrchovina, dale Hofovickou pahorkatinu a vychodni okraj
Svihovské vrchoviny. Potenciélni vegetaci zastupuji kvétnaté buciny s ostrovy acidofilnich
horskych bu¢in, podmécenych smréin a fragmenty sutovych lest. Do feSeného tuzemi jesté
zasahuje typicka ¢ernySova dubohabfina. PfevaZuje hercynska biota. Dle fytogeografického
¢lenéni spada feSené Gzemi do fytogeografického okrsku 35b Hofovicka kotlina a okrajové do
okrsku 35a Holoubkovské Podbrdsko. Oblast spadéa do 3. a 4. vegeta¢niho stupné, ktery je
podminén relativné suchym kontinentalné ladénym podnebim. Nadmofska vyska se pohybuje
v rozmezi 350 - 600 m n.m.. ¢asto dochézi ke stagnaci chladného vzduchu a k vyskytu ¢asnych
a pozdnich mrazd. Pfevazuji minerdlné chudé podmacené pldy. V zavislosti na mikroreliéfu
vznikla v lesich mozaika rdiznych smési dievin (dubu zimniho a letniho, borovice lesni, smrku a
jedle). Ve vyssich polohach se vyskytuje buk. V soucasné dobé v lesnich porostech prevladaji
smrkové a borové monokultury, na zemédélské ptidé vétsi ¢ast zaujimaji trvalé travni porosty
(louky a pastviny). Biota byla ¢lovékem vyrazné ovlivnéna az v obdobi stfedovéké kolonizace.
Jde o nejvyssi vegetacni stupen s moznosti racionalniho péstovani polnich plodin (obiloviny,
len, brambory). Zna¢nou ¢ast zaujimaji louky (¢asto s vihkomilnymi a raselinistnimi druhy),
ovocné stromy se péstuji vyjimecné. Zastal i vyznamny podil lest.

V ramci Brdského bioregionu se v feseném tzemi vyskytuji nasledujici biochory:

3SM Svahy na drobéch 3.v.s.

35Q Svahy na pestrych metamorfitech 3.v.s.
4Do Podmacené snizeniny na kyselych horninach 4.v.s.
4SM Svahy na drobéch 4.v.s.

Zdroj: Biogeografické ¢lenéni Ceské republiky 1. a Il. dil - Martin Culek a kol.

Typologie krajiny (oblasti a mista krajinného razu)
Z hlediska typologického ¢lenéni krajiny je feSené uzemi zafazeno do typu krajiny 3Z2.

372

charakter osidleni krajiny: krajiny vrcholné stiedovéké kolonizace Hercynica
charakter vyuziti krajiny: zemédélska krajina

charakter reliéfu krajiny: krajina vrchovin

V ramci typologie krajiny CR krajinny typ 3Z2 patii mezi b&zné krajinné typy.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stfedoé¢eského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
pfislusnymi slozkovymi zékony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto ochranu
zlistavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské imluvy o krajing, tedy tak, jak jsou vnimany
populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz. ZUR Stfedoceského kraje v feSeném Gzemi
vymezilo krajinny typ U31.

Krajina pfiméstska (U)

Charakteristicky fenomén krajiny pfiméstské predstavuje jeji vyrazné polyfunkéni vyuZiti, které

se promita do usporadani tizemi. Jeji podstatné asti jsou dotceny civiliza¢nimi jevy. Umisténi

jednotlivych oblasti krajiny pfiméstské ovliviiuje rozsah a intenzitu zmén vyuZiti Gzemi. Dle
umisténi spada feSené tizemi do podtypu krajiny pfiméstské:

v centrech a osach osidleni.

PoZadavky na vyuZziti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spociva ve vytvéreni kvalitniho prostiedi pro kratkodobou

rekreaci obyvatel vlastniho Gizemi i centra /center osidleni.
Podminky pro ndsledné rozhodovani

Zmény vyuZiti uzemi v krajiné pfiméstské nesmi sniZovat jeji potencial pro kratkodobou rekreaci

v pfirodnim prostfedi zazemi sidel a prostupnost pro nemotorovou piepravu (zejména pro pési

a cyklisty).
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Resené uzemi spada do oblasti krajinného razu Hofovicko (ObKR 8) - dle Studie vyhodnoceni
krajinného razu Stfedoceského kraje, ¢ast 1 a 2; AteliérV - Ing. arch. Ivan Vorel a kol., 2008 — 2009.

ObKR 8 Horovicko

Oblast je pfevainé tvofena snizeninami, vymezenymi po obvodu vyraznymi terénnimi pfedély —
okraji Kfivoklatska, Karlstejnska a Brdi. Protazena snizenina utvafena ordovickymi bfidlicemi, prachovci,
jilovci, piskovci a kiemenci rozdélené do dvou vétvi vyplnénych mirné zvinénym denudacnim reliéfem
Vznika tak pomérné oteviena krajina prostort Zdické brazdy a Hostomické kotliny vzéjemné oddélenych
Litavkou. Ploché dno piekryvaji fluvialni ndnosy potokd, pfi Upati navazujicich Brd a Karl$tejnska jsou
patrné svahové ulozeniny a proluvialni kuzele. Oblast je zna¢né odlesnéna, lesy tvoii fragmenty drobnych
borovych porostti s piimési smrku a fragmenty doubrav, misty se uplatfiuji smr¢iny viditelného
hospodafiského charakteru. Mimolesni zeleii je typickym znakem odlesnéné krajiny Hofovicka a dotvafi
misty strukturu krajiny a nékteré liniové kulturni prvky (pfikopy a v okoli komunikaci, vodni toky a drobné
vodni nadrze) a je specifickym doprovodem siluet sidel.

Zjihu zasahuje do oblasti Hofovicka lidova architektura Podbrdska, pro kterou je
charakteristicka sit nezemédélskych vesnic s drobnou zastavbou (zejména okoli Hofovic). Vétsina vesnic je
vrcholné stiedovékého plvodu. Hofovicko piedstavuje mirné zvinénou zemédélskou krajinu. Esteticka
hodnota krajiny spoc¢iva v harmonickych vztazich kultivované kulturni krajiny a v dominantnim pisobeni
ohranicujicich lesnatych hibetd a vyraznych svaht a dominant Brd i Hfebend.

Z hlediska krajinného razu se jedna v k.u. Osek u Hofovic o krajinu pahorkatinného az
vrchovinného razu pfiléhajici k lesnimu masivu Brd, silné antropomorfizovanou zejména v disledku
umisténi mezi vétSimi sidelnimi Gtvary, s vyznamnymi geomorfologickymi vyvySeninami (Hradek, Htrka).
K Oseku patfi i osada Vystrkov a zastavba na vrchu Hradek. Pdvodni ob¢ané Oseka byli vétSinou rolnici, s
rozvojem komarovskych Zelezaren vynikali jako velmi zdatni slévaci. V souvislosti se zpracovanim Zeleza
vznikaly na potoce mlyny, tzv. hamry (Pansky mlyn, Severkovsky). Na navsi stoji barokni kaplicka,
vyznamny je i pamatny zelezny kfiz na Vystrkové. V obci se také nachazi nékolik pomnikd, z nichz ziejmé
nejvyznamnéjsi je T. G. Masaryka, pamatniky padlym ve svétovych valkach. V obci se nachazeji hodnotné
stavby lidové architektury.

Uzemi Je tastecné ovlivnéno velkymi plochami zastavby, které postupné sriistaji. Zcela
propojend jsou jiZ zastavéna uzemi obci Tlustice — Hofovice - Osek — Komarov — Chanupky (mistni ¢ast
Ptakov). Uzemi je rovnéZ ovlivnéno i dalsimi technickymi stavbami a zafizenimi jako napt. rozvodna
Hofovice, skladka Hofovice (k.u. Hofovice), zemédélsky areal na vyvySeniné Harka, primyslovy areal. Obci
prochazi silnice 11/117 Zebrak — Hofovice — Osek — Strasice — Spalené Pofici; Zelezni¢ni trat 170 Beroun —
Plzen — Cheb, ktera je soudasti lll. zelezni¢niho tranzitniho biokoridoru. Pfimo pfes Osek vede Zelezni¢ni
vle¢ka do priimyslového areélu na jihu vsi na hranici s Komérovem.

V oblasti krajinného razu Hofovicka je tfeba dbat na minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu
znak krajinného réazu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v
ramci statu ¢i regionu jedine¢né nebo vyzna¢né. Jedna se o nasleduijici zésady ochrany krajinného razu, z
nichZ nékteré jsou obecné poutzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro izemné planovaci
¢innost Jedna se o nasledujici opatfeni (viz. Studie hodnoceni krajinného razu, Ing. arch. Vorel / 2008) :
- Ochrana vegetacnich prvk liniové zelené podél vodnich toka a vodnich ploch jakozto

daleZitych prvka prostorové struktury a znakd pfirodnich hodnot.

- Ochrana vegetacnich a stavebnich prvkd komponovanych krajinnych tGprav

- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohéach orientovén do soucasné zastavéného tzemi (s respektovanim znaki
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tizemim.

- Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou lidovou
architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materiald.

- Omezeni moZnosti umisténi staveb a technickych zafizeni vyskového charakteru (vyska pies 20
m na volném prostranstvi nebo pies 8 m nad obklopujici lesni porost) na exponovanych
horizontech

- Zachovani siluet a charakteru okrajd obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou

Zdroj: Low a spol.: Typologie ¢eské krajiny;
ZUR Stfedo¢eského kraje
Vlyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje (1. a 2. ¢ast) - Atelier V - Ing. arch. Ivan
Vorel, 2008-2009

Ochrana pfirody a krajiny

Zvlasté chranéna uzemi pfirody

V feSeném Uzemi se nenachazeji zvlasté chranéna Gzemi pfirody (dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna krajinna oblast, narodni
piirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka (a ani sem nezasahu;ji jejich
ochrannd pasma).

Natura 2000

V feSeném Uzemi se nenachézeji lokality soustavy Natura 2000, tj. ptaci oblasti (PO) ani
evropsky vyznamné lokality (EVL).
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Obecna ochrana pfirody

Vyznamné krajinné prvky jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti
krajiny, které utvaieji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrZeni jeji stability. VyuzZivat je Ize pouze tak, aby
nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni jejich stabiliza¢ni funkce. Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou v feSeném UGzemi lesy, rybniky, vodni toky a tdolni nivy (dle ustanoveni §3 odst. b) zakona ¢.
114/1992 Sb., v platném znéni).

Déle jsou jimi i jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek. Registrovanym VKP se mohou stat zejména mokiady, stepni travniky, remizy,
meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostti a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Gtvary, vychozy a
odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porostd sidelnich atvarG véetné historickych zahrad a parkd.
Zvlasté chranéna Cast pfirody je z této definice vynata. V feSeném Gzemi nebyl vymezen Zadny vyznamny
krajinny prvek.

Zdroj: UAP ORP Hofovice
UPO Osek
Vyhodnoceni:

Ndvrhem UP je respektovdno zdkladni krajinné &lenéni Feseného dzemi:

- krajinny celek zahrnujici zemede/sky, rekreané a vodohospoddrsky vyuZivané dzemi v
Komdrovské brdzdé, v nivé a na svazich nad Cervenym potokem. V nivé se nachazejl dva
rybniky Zdkdv u Panského mlyna a Severkovsky rybnik u Severkd; rybniky jsou napdjeny
starsim mlynskym ndhonem. NavrZen k obnové je rybnik Cypriansky u Panského mlyna.
Vyznamné jsou biehové a doprovodné porosty vodnich tokd (jasanové olsiny, vrbové kioviny),
lucni porosty v nivé a podél vodoteci (mezofilni ovsikové louky, vihkd tuzebnikovd lada).

- vyznamnd mista krajinného rdzu:
strdné pod Chlumem a Kamennym vrchem pfiléhajici k masivu Brd; ndvrsi Hirka a Hrddek,
kde ve stfedovéku stdval Zdaluzni hrad, pozdéji ov¢in Prevazuji mezofilni ovsikové louky — louky
a trvalé travni porosty zaloZené na orné pudé.

Travinokfovinaté porosty v zdfezu podél dnes jiZ opusténé trasy Zeleznice ¢ 170 a podél
zrusené vleckové koleje z Horovic do byvalého aredlu Buzuluk. Téleso vlecky je v ramci
prestavbové plochy P1 v krajiné navrZeno do plochy dopravni infrastruktury mistni a
pristupové komunikace (DS1) pro ucely cykloturistické trasy, pro pési i nau¢nou stezku; édst v
obci bude ponechdna jako technickda pamdtka, parcik.

V feseném dzemi jsou respektovdny a chrdnény tyto hodnoty:
- vyznamné krajinné prvky ze zdkona:
lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy
- vyznamné krajinotvorné prvky:
Str7 nad Vystrkovem (IP 12)
Hrddek - krajindrsky vyznamné ndvrsi (1P13)
Niva Cerveného potoka s drobnymi pfitoky, nahonem, rybniky a loukami
Niva Stroupinského potoka
Luéni porosty na svazich u Hrddku a pod Kamennym vrchem u Vlystrkova
Remizky, meze a travinokfovinaté porosty
Vodotece, vodni plochy a mokiady
- prvky lokdiniho systému ekologické stability
- pfirodni biotopy:
T1.1 - mezofilni ovsikové louky
T1.4 - psdrkové louky
T1.5 - vlhké pchdcové louky
T1.6 — vlhkd tuZebnikovd lada
- liniové prvky doprovodné zelené katastrdiné evidované ¢i prvky zelené na orné
pudé, tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodotedi
- katastrdlné neevidované drobné vodotece, mokiady v mistech zrusenych rybniki

Koncepce rozvoje obce spocivd v uvdzlivém rozvoji pfevdzné obytné funkce tak, aby byly
zachovdny a ddle kuItlvovany stdvajici urbanistické a krajindfsko-pfirodni hodnoty uzemi. Soucasny
charakter zastavéného dzemi s pfevahou obytné funkce se nebude ménit. UP Osek klade dtiraz na
zajisténi ochrany historickych a kulturnich hodnot v zastavéném dzemi, prioritné jsou chranéna historickd
jddra obce Osek spole¢né s osadou Vystrkov, rozvolnénd zdstavba v ddolnici Cerveného potoka
navazujici na pivodni hamry a zdstavba na vrchu Hrddek.

Uzemnim pldnem je navrZena zdkladni koncepce uspofdddni krajiny s ohledem na zachovdni
a podporu pfirodnich a krajindi'skych hodnot. Chranény jsou vegetacni prvky liniové zelené a porosty
svahu v koridorech vodnich tokd jakoZto dilezité prvky prostorové struktury a znaky pfirodnich hodnot v
zastavéném uzemi. UP Osek respektuje, Ze obec je v pfimém kontaktu s vyznamnymi krajlnnyml prvky
(les, udolni niva). Uzemnim pldnem jsou navrZzena opatfeni protierozni ochrany a je vymezen tuzemni
systém ekologické stability, jako zéklad ekologické stability uzemi, Uzemnim planem jsou navrzeny plochy
zmén v krajiné s cilem zadrZovdni vody v krajiné a zuslechtovdni bezprostiedniho okoli obce,
doprovdzené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné (cykloturistika, vychdzkové trasy).
Podvyutzité a nefunkéni plochy drdzniho télesa jsou zapojeny do sité cykloturistickych tras s moZnosti
vytvofeni nauénych stezek, k obnové jsou navrzeny dalsi cesty logicky propojujici sidlo a krajinu.
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Odutvodnéni urbanistické koncepce
c.1) Urbanisticka koncepce

Vizualni projev zastavby (urbanisticka struktura a charakter zastavby), stavebni rozvoj

V zévéru textové ¢asti odlivodnéni jsou doloZeny fotografie z leteckého snimkovani z roku 2018
- p1 (Osek) a p2 (Vystrkov) . Rozvoj sidelni struktury je patrny srovnanim stavu zobrazeného na
Indikaéni skice r. 1839 a soucasné zastavby (viz. obrazova pfiloha p3 a p4).

Urbanisticka koncepce je znazornéna v grafické pfiloze p5 a zobrazuje:

- ptdorysnou osnovu sidla s vyznacenim cestni sité (stav, navrh),

- ptdorysnou a hmotovou skladbu zastavby s vyzna¢enim historického jadra sidla Osek,
Vystrkov.

Historické jadro - Osek, Vystrkov

Vétsi vesnice poloZena v clenité ¢aste¢né zalesnéné krajiné pod brdskym hiebenem
jihozapadné od Hofovic. Jadrem je protahla naves, situovana v jihovychodnim svahu tdoli
Cerveného potoka pfi kizeni cest ve sméru Hofovice-Komérov a Zbiroh-Myto s podélnou osou
ve sméru SZ-JV. Po jejich delsich strandch se rozkladaji hmoty vétsinou stitové orientovanych
usedlosti s navazujicimi zahradami. Ptidorysna struktura této casti vesnice se nedochovala

v Cisté podobé. TéZisté navesniho prostoru umociiovala do dnesni doby dochovana kaplicka se
zvonici a maly rybniéek (dnes zasypany).

V nizsi ¢asti pod navsi a za ni na jihozapadnim okraji byla zaloZzena domkaiska zastavba
malebného méfitka. NaruSeni jadra zptsobilo novodobé trasovani pfistupové cesty vpaZzené do
svahu a demolice v jizni ¢asti navsi. Osada Vystrkov byla situovana na pravobieznim, k
Cervenému potoku uklon&ném, svahu s drobnou vodoteéi uprostied.

Nékteré hmotové tradi¢ni stavby patfi k pamatkové hodnotnym objektdim.

Novodoba zéstavba, zasahy do krajiny, rozvoj obce

V nizsi ¢asti Oseka pod ndvsi a za ni na jihozapadnim okraji byla zalozena domkaiska zastavba.
Pozdéji se Osek rozristal pravé timto smérem a to do vysece mezi cestami smérem na Kafizek
a na Komarov. Charakter zéstavby se postupné proménoval - od méfitkové drobné;si
domkaiské urbanni zéstavby 19. stoleti, pfes zastavbu venkovskych prvorepublikovych vilek az k
zastavbé soucasné v podobé rodinnych domkd umisténych volné v zahradach (rozvolnény -
suburbanni charakter).

Vystrkov se postupné rozristal severovychodnim smérem, charakter zastavby se promérioval
obdobné jako tomu bylo Oseku.

Vyznamnym zésahem do krajiny byla vystavba drahy v druhé poloviné 19. stoleti. Na trati byly
v nedavné dobé provedeny rozsahlé rekonstrukéni prace, véetné realizace kratké prelozkové
trasy a nového tunelového useku. Téleso byvalé traté bylo opusténo, tratovy svriek byl snesen.
Na hranicich Oseka a Komarova vyrostl vyrobni aredl Buzuluk s drazni vleckou, prochézejici pies
Osek. Z délkovych pohledi se vizualné uplatiiuje novodoby zemédélsky aredl situovany v tésné
poloze pobliz historického jadra Oseka na nahorni plosiné (Harka). Dominantni (z hlediska
prostorového plsobeni) a pohledové exponovana pozice zemédélskych staveb neni vhodng,
svym méfitkem a charakterem nezapadéa do okolni zastavby ptvodniho historického jadra.
Absentuje zde liniova zeler, ktera by potlacila vizuélni projev zemédélskych staveb v krajiné.
Expanze zéstavby (pfevainé pro tcely vyroby a sluzeb) podél hlavniho dopravni spojnice 11/117
Hofovice - Komarov ma za nésledek postupné srlistani piivodné oddélenych enklav - Osek,
pavodni hamry, Vystrkov. Novy Gizemni plan by zde mél rozvoj, i s ohledem na nardst hlukové
zatéZze z automobilové doprav, korigovat Jednolit4 zastavba liniového charakteru je nezadouci
(historicky liniova zastavba neni na Hofovicku tradi¢ni) a vyplfiovani proluk pro funkci bydleni je
podél této trasy nevhodné i z hygienického hlediska (prach, hluk, bezpe¢nost). Uzemnim
planem se upfednostiiuje rozvoj v okrajovych a klidnych polohach sidel v ndvaznosti na
vefejnou infrastrukturu bez podminénych investic (pfelozky siti apod.).

Ze srovnani leteckych snimka (p1) je patrné, Ze novodoba zastavba z poslednich dvaceti let na
zdpadnim okraji Oseka je z hlediska urbanni kvality na velice nizké trovni, nizka je i
architektonicka uroveri vlastnich staveb. Chybi odpovidajici regulativy napf. stavebni ¢ara,
jednotné osazeni domu na stavebnim pozemku, opakované pozice dom vici uliénimu
prostranstvi apod. Podminény nastroj regulacniho pléanu (Z5) a izemni studie (Z12) by mély
takovému postupu zabranit a nastavit stavebniklim pravidla tak, aby k témto excestim
nedochazelo.

Zastavba pii Cerveném potoce

Voda byla cennym hospodaiskym ¢initelem v jinak chudé zemédélské krajiné. Z toho dvodu
byly zakladany v krajiné rybniky. Na Cerveném potoce u rybnik( byly postaveny hamry, tj.
samoty, kde se zkujiiovalo Zelezo. U Oseckého rybnika pod Osekem to byl Prostfedni hamr,
pod Vystrkovem na MIy’/nském rybnice Mlynsky hamr, u Spaleného rybnika Spaleny hamr. Podél
mlynského ndhonu ve sméru toku byl situovéan Kunratovsky hamr a Severkovsky men Do
nahonu Ustila zleva vodote¢ se sestavou dalsich tfi rybnik{. Celkem bylo na Gizemi Oseka 10
rybnikd, z nichz se do dnesni doby zachovaly pouze dva a to tzv. Zakav rybnik a rybnik U
Severl. Postupné hamry zanikaly ¢i ménily svoji funkci (obytny a rekreacni charakter, vyrobni
arealy).

26



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OSEK

Hrédek - mistni dominanta

Indika¢ni skica z roku 1839 doklada existenci panského ov¢ina na samoté Hradek. Hradek bylo
misto, kde ve stfedovéku staval Zaluzsky hrad. Dodnes - po romantické pfestavbé se jedna o
mistni krajinnou dominantu uréenou k ochrané pied dalsi zastavbou.

Navrh urbanistické koncepce

Soucasny charakter Gizemi s pfevahou obytné ale i vyrobni funkce se nebude ménit. Cilem
urbanistické koncepce je zachovéni urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji Ioglcky rozvoj v
navaznosti na postupnou urbanizaci Gzemi. Uzemni plan respektuje v maximalni mife dochované
urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V sidle jsou nastavena pravidla
prostorového usporadani tak, aby se vystavbou &i prestavbou hodnoty dale nenicily, ale zGstaly zachovany
i pro budouci generace.

Pro rozvo; malého a stfedniho podnikani ¢&i sluZeb bude nadale vyuzit zejména stavajici
stavebni fond zejména v historické ¢asti sidla (smiSené venkovské vyuzm') Uzemni plan zachovava
stavajici vyrobni plochy jako vyznamny stabiliza¢ni prvek v SirSim tGizemi. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do
funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni
infrastruktury. Pro vyrobni aktivity budou prioritné vyuzivany existujici hospodaiské objekty. Nové
zastavitelné plochy vyroby a skladovani nejsou navrzeny.

Rozvoj vné zastavéného Uzemi se tyka pfevaziné obytné zastavby pro individualni rodinné
bydleni venkovského charakteru.

Uzemnim planem je vyloucena zéstavba v izolované poIoze od sidla, bez vazby na stavajici
cestni sit. Stavajici tizemi samot je stabilizovéano a neni dale izemné rozvijeno vyjma jediné lokality U
Hradku Z10 (pozadavek vlastnika).

Urbanistické zésady v Gzemi

- Novou vystavbu prioritné realizovat v pfirozenych prostorovych rezervéach v existujici (tedy i
novodobé) zéstavbé Oseka. Stavby prioritné umistovat v pfimé navaznosti na stavajici
komunikacni systém (tedy bez naroku na vytvofeni novych obsluznych a neprdjezdnych
obsluznych komunikaci do hloubky parcel).

- Nova zastavba nebude “nalepena” na historické jadro, ale logicky navaze na postupny rozvoj
Oseka (jihozapad) a Vystrkova (jihovychod). Uzemnim planem je tim zarover podpofen
izolovany charakter obou ¢ésti vesnice.

- Skupinovou zéstavbu je nutno provéfovat izemnimi studiemi a regula¢nim planem, navrhovat
koncepém’ feseni lokalit jako celku s odpovidaji vymezenou vefejnou infrastrukturou véetné
vefejné zelené.

- Pfed zéstavbou chranit tdolni nivu Cerveného potoka. Chrénit vegetaéni prvky liniové zelené a
porosty svah( v koridorech vodnich tokt jakoZto dulezité prvky prostorové struktury a znaky
pfirodnich hodnot v zastavéném Gzemi; respektovat, Zze obec je v pfimém kontaktu s
vyznamnymi krajinnymi prvky (les, tdolni niva).

- Nové navrhovanou zastavbu navazat na existujici urbanistické formy vné plvodniho jadra
osidleni tak, aby ptisobila co mozna nejméné rusivé. Ve svazitém terénu respektovat mistni
podminky a objekty dané situaci objemové pfizplsobit.

- PodvyuZzité a nefunké¢ni plochy drazniho télesa zapoijit do sité cykloturistickych tras s moznosti
vytvofeni nau¢nych stezek a navrh/obnova dalSich cest logicky propojujici sidlo a krajinu.

c.2, c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a izemnich rezerv

Novy tzemni plén de facto prebral rozvojové lokality dané ptvodnim Gzemnim plénem s
vyjimkou lokality propojujici Osek a Vystrkov (limitné ovlivnéna lokalita R13) nebot obec nema potencial
k rozvoji deklarovanému pavodnim UPO. Potencial rozvoje souvisi s naristem pottu trvale Zijiciho
obyvatelstva v poslednim ctvrtstoleti, ktery je 34 obyvatel. Od roku 1991 do roku 2011 bylo postaveno ¢i
rekonstruovano 42 rodinnych doma. Maximalni potencial rozvoje na dalsi obdobi 25ti let je odhadem
maximalné 50 rodinnych domd. V Oseku je v zastavéném Gzemi nezastavénych cca 10 parcel. Osek
(pfevainé zapad) ma potenciél pro rozvoj odhadem dal3ich cca 32 parcel. Dalsi parcely mohou byt dle
pozadavk( na Vystrkové v rozsahu odhadem cca 7-8 parcel. Vystrkov je sice klidné misto k bydleni,
nicméné je pomérné sloZité dopravné a technicky obslouzitelné a tudiz ekonomicky zatizi potencialni
vystavbu. Vzhledem k tomu byl rozvo; dan k provéfeni tizemni studii s podmlnkou dohody o parcelacn
(lokalita Z12). Naopak pozadavky jlzne od Vystrkova které bny diive zménou plvodniho UPO zafazeny do
navrhu (R 19, R21), byly nové tizemnim planem zafazeny do uzemni rezervy. Bez zbudovani alternativniho
pfistupu do osady nelze rozvoj tohoto rozsahu akceptovat V rdmci tzemni studie (Z12) se zaroveri provéfi
pfistup k plose rezervy. Zarover je nové Gzemnim planem navrzena cesta v krajiné (K9 - od COV k
Vlystrkovu) vcetné doprovodné zelené. Teprve po vytvoieni podminek adekvatniho pfistupu lze rozvijet
osadu Viystrkov v této poloze.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Vlyznamnou vefejnou zeleni je parcik v novodobé zastavbé Oseka, zelen v historické ¢asti Oseka
i Vystrkova a dal3i drobné zelené enklavy v zastavéném Gzemi. Stromova zeleii stavajici ¢i nové zalozena
vhodné dopliiuje drobné sakrélni pamatky (kaplicka, pomniky, kfize) i sportovni areal TJ Slavoj.
Vlyznamnym stromofadim je alej jasant lemujici statni silnici 11/117 pfi prGjezdnim Gseku v zastavéném
Uzemi.

Zelen v sidle ¢i v kontaktni poloze se sidlem se vizualné uplatfiuje predeVSIm v tdolnici pfi
Cerveném potoce. D4 se fici, Ze areély vyroby a sluzeb jsou tak skryty v zeleni pfevazné pfirodniho
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charakteru. To neplati o zemédélském areélu. Uzemnim planem jsou dany podminky tak, aby pfipadna
intenzifikace v téchto areédlech byla kompenzovéana v podobé vysadby liniové zelené.

- V sidle je nutno chranit zeler na vymezenych plochach vefejnych prostranstvich - obecni
“placky” na kfizovatkach cest, zeleri v uli¢nich a navesnich prostranstvich.

- Uzemni plan vymezuje stévajici plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pifiméfené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pfevainé parkové upravenych pozemk
vefejné zelené. Do téchto vymezeny'Ich ploch spada parcik v novodobé zastavbé Oseka, zeler v
historické ¢asti Oseka a vyznamna doprovodna zelen u rybnika v Oseku.

- Uzemnim pléanem jsou v Oseku navrZeny plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV) v
ramci pfestavbové plochy P1 (téleso byvalé vlecky).

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského pldniho fondu nachazejicich se v
zastavéném uzemi a to zejména tam, kde je nezbytné chranit pfed obytnou zastavbou okraj
vesnice, nebo je zde zastavba nevhodna - z diivodd morfologie terénu, z diivod(i kontaktni
polohy se silnici Il. tfidy & polohy v nivé Cerveného potoka.

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené — ochranna a izolaéni zelefi (ZO)
Plochy sidelni zelené - zeler ochranna a izola¢ni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pro ochranu ploch zelené piirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném Gzemi ¢i
pii jeho hranici a maji vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci (napf. poloha mezi zastavbou a
vyrobni plochou, mezi zastavbou a frekventovanou silnici nebo na poloha na svazitéjsich
pozemcich).

- Ostatni zelen, jako napf. soukromé zahrady u rodinnych domd, zelen u ploch obc¢anského
vybaveni ¢&i u vyrobnich ploch, je soucésti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti v zastavéném
tzemi.

Musi byt spInén pozadavek (ve smyslu vyhlasky §7 vyhlasky 501/2006 Sb.), aby pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy smiSené obytné ¢i obytné byla s touto zastavitelnou plochou vymezena
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Velikosti cca dva hektary dosahuje z navrzenych ploch plocha Z5. Z toho divodu
jsou regulativem dany pozadavky na vymezeni plochy vefejného prostranstvi - vefejné zelené v rdmci této
plochy.

3ad.d) Odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
(pozn.: Turistické trasy, cyklotrasy jsou popsany v kapitole e.4)

Sirsi dopravni vztahy

Obec Osek lezi asi 3 km jihozépadné od regionélniho centra mésta Hofovice. Z hlediska Sirsich
dopravnich vztah( Ize konstatovat, Ze obec je prakticky pIné obsluhovéna prostfedky silni¢ni automobilové
dopravy. Patefni komunika¢ni trasou SirSiho spadového uzemi je trasa dalnice D5 a jeji doprovodna trasa
silnice 11/605 prochazejici severné od obce ve vzdalenosti asi 5 km. Spravni uzemi obce je k patefni trase
D5 ptipojeno v dalni¢nich kiizovatkach Zebrak a Cerhovice na 34. a 41. km prostfednictvim silnice 11/117 a
dalSich navazujicich silnic Ill. t¥idy.

Spravnim Gzemim obce prochazi hlavni koridorova trat €D & 170 (Praha -) Beroun — Plzef -
Cheb, nejblizsi pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je vsak v Zelezni¢ni stanici Hofovice.

Ostatni dopravni obory nejsou ve vlastnim feSeném tizemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
piedpoklady pro jejich uplatnéni.

Silni¢ni automobilova doprava

je prakticky jediny'Im dopravnim oborem, ktery zaji§t’uje rozhodujici objemy dopravni obsluhy
vlastniho spravnlho Uzemi. Patefni trasou spravnlho tzemi obce je silnice 11/117 vedena od délnice D5
v Zebréaku ptes Hotovice do Oseka, odkud dale pokratuje ptes Komarov jihozépadnim smérem na
Spélené Pofici (kfizeni se silnici 1/19) a dale az do Klatov. S ohledem na sou¢asné intenzity provozu je
mozné konstatovat, Ze trasa prdjezdniho useku silnice 11/117 je vedena ve vcelku pfijatelnych parametrech
a je mozné ji povazovat za stabilizovanou. V ramci béZné silni¢ni udrzby budou provadény pouze mistni
opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kfizovatkach.

V souladu se zdméry rozvoje silnicni sité kraje bude trasa silnice 11/117 v tseku od D5 az do
Komarova postupné upravovéana pro vedeni silni¢ni kategorie $9,5/60 a v dal$im useku na jih pak pro
vedeni silni¢ni kategorie S 7,5/60.

Pro vyhledové obdobi je ve smyslu zpracovanych ZUR Stfedogeského kraje respektovana
obchvatova trasa pFelozky silnice 1/117 prochazejici po severozapadnim obvodu mimo zastavéné uzemi
Komarova. Koridor dle ZUR SK D095 je Gizemnim planem navrZenou vefejné prospésnou stavbou VD1.
Koridor je ve stfetu s témito limity: OP nadzemniho vedeni VVN 110 kV, VTL plynovod (OP a BP), OP
vodnich zdroji Cerhovice.

Piehled silnic Ill. tfidy:

- Silnice Il/11711 je stoupa od kfiZovatky na prijezdnim aseku silnice 11/117 do centra obce a
déle severozdpadnim smérem pokracuje do sousedniho Ujezda k pfipojeni na silnici I11/11713.
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- Silnice 111/11712 je vedena od kiizovatky u skoly na prdjezdnim Useku silnice 111/11714
zastavénym Uzemim obce smérem na jihozapad. Za kiiZzenim s trasou silnice 111/11713 opousti
spravni Uzemi obce a pokracuje na Kafizek.

- Silnice 111/11713 je vedena od Komarova na sever, v kratkém Useku protina zépadni okraj
katastru a opousti spravni uzemi obce ve sméru na Ujezd a Cerhovice.

- Silnice 111/1141 je vedena od kfiZovatky na silnice I11/11711, dopravné problémovym objektem
mostku s omezenou nosnosti prekracuje zéfez byvalé zeleznicni traté. Trasa dale pokracuje
pfejezdem tunelového Useku traté ¢.170 a sméfuje na sever do Z&luZi a Cerhovice.

- Silnice 111/1147 je vedena od Hofovic, dotyka se jihovychodni okraje a pokracuje déle na
Hvozdec.

VSechny trasy silnic IlIl. tfidy, i pfes misty skromné a obtizné trasové parametry, je tieba povazovat

dlouhodobé za stabilizované a v dlouhodobém horizontu je tieba poitat s jejich postupnou tpravou pro

vedeni navrhové kategorie $7,5/60, pfipadné S6,5/50.

pozn.: Piehled o intenzitach silni¢niho provozu je uveden v kapitole Ochrana zdravi pied Gcinky hluku
a vibrace.

Sit mistnich a ucelovych komunikaci

Prdjezdni useky silnic lll. tfidy jsou tedy patefnimi trasami celého feSeného tizemi, na které jsou
pfipojeny mistni a i¢elové komunikace zpfistupriujici ¢asti obce az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodaiované pozemky a plochy. Komunikacni systém je moZno povazovat za stabilizovany. Obec se
zaméfuje na postupné Upravy povrchl vozovek mistnich komunikaci. Urcité problémy soucasného stavu
komunika¢ni sité v zastavéném Gzemi obce v3ak predstavuiji jistd problémova mista a to bud' na pfipojeni
komunikaci na silni¢ni trasy a nebo jisté z(izené profily usek mistnich komunikaci. Ve spolupraci s
Komarovem se planuje Gprava vyznamné (zejména pro pési a cyklisty) propojovaci mistni komunikace
Osek - Koméarov (Na Oborou) - doplnéni chodniku po zapadni strané, Gprava vozovky.

Uspofadani komunikac¢niho systému, vedeni komunikaci a jejich rozdéleni dle dopravné
urbanistické funkce je nejlépe patrné z dolozenych grafickych pfiloh. Pfehled mistnich a navazujicich
Gcelovych komunikaci dle jejich dopravné urbanistické funkce je obsazen v Pasportu komunikaci.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pievazné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit - lokality Z3, Z6, Z8b, 79, Z10.

- U lokalit Z4,Z7, Z8a a Z11 jsou dany podminky pro rozsifeni vefejného prostranstvi -
zpfistupnéni lokality. Lokalita Z2 se bude dopravné obsluhovat ve smyslu vydaného tizemniho
rozhodnuti.

- Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu vyvola néaroky na vytvofeni Gizemnich podminek
pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci uvnitf lokality - tyto budou podrobné
feSeny tzemnimi studiemi (Z] Z12) a regulaénim planem (Z5).

- Rozvojové lokality spravniho Gizemi budou na stévajici komunikace pfipojeny samostatnymi
sjezdy a kiizovatkami ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, kap 12 Kiizovatky, kfizeni a s;ezdy Komunikacni struktura zastavitelnych ploch
bude zpfesnéna v rdmci navazuijici piipravné dokumentace.

- Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat prlslusna ustanoveni §22
vyhlagky MMR CR €& 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Navrhované
mistni komunikace zajistujici komunikaéni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit
zastavby obce budou navrieny bud jako mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu
MO2 10/7/30 s oboustrannymi chodniky Sitky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro
smideny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi
podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Siice uli¢niho prostoru nejméné 8,0 metrl mezi
hranicemi protilehlych pozemkd.

Doprava v klidu, dalsi zafizeni pro automobilovou dopravu

S ohledem na téméf vylu¢né individualni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani
vozidel pro potieby bydleni nepiedstavuje v feS§eném tzemi vazné;jsi problém. Pro potieby dopravy v klidu
u jednotlivych objektd vybavenosti a vyrobnich areall ¢i areald sluzeb jsou pak vyuzivany pfileZitosti na
odstavnych a parkovacich plochach. Mezi vétsi plochy urcené pro dopravu v klidu v zdjmovém Gzemi patfi
zejména parkovisté spole¢nosti Sain-Gobain Sekurit CR Hofovice (osobni automobily), parkovisté
spole¢nosti DAK Hofovice s.r.o. (kamionovéa doprava) a dalsi.

Pro potieby motoristl slouZi ¢erpaci stanice pohonnych hmot situovana v centru pfi
prdjezdnim Gseku silnice 11/117 a dal3i zafizeni v blizkych Hofovicich véetné zakladnich servisnich sluzeb.
Servisni sluzby - autoservis a pneuservis jsou rovnéz zastoupeny v feSeném tzemi pii prdjezdnim Useku
silnice 1I/117.

Uzemni plan plné& respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovéni a
parkovani vozidel obyvatel a navstévniki obce.

- Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenostl ¢i
jinych objekt(i se bude postupovat ve smyslu pfislu$nych ustanoveni vyhlasky MMR CR &

268/09 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna

a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby,

anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych

ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu
pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu piislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&.

398/09 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivéani staveb,
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odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feseny jako
soucast stavby.

Obsluha tzemi prostiedky hromadné dopravy

Obsluha tzemi prostiedky hromadné dopravy je realizovéna linkami pravidelné vefejné
autobusové dopravy, v sou¢asné dobé na sedmi regionalnich linkach — 210 035, 210 036, 210 039,
210 040, 210 046, 470 800 a 470 810 - provozovanych spole¢nosti Arriva Stfedni Cechy s.r.o., KralGv
Dvdr.

Ve vlastnim spravnim tizemi je situovano celkem 5 zastavek pravidelné autobusové dopravy —
Osek; Osek, rozcesti I.; Osek, rozcesti Il.; Osek, u Anyze; Osek, Vystrkov. Prakticky celé zastavéné uzemi
obce je pokryto v piiznivé 500 metrové dochazkové vzdalenosti, coz pfedstavuje asi 7-8 minutovou
dochézkovou dobu.

Zelezni¢ni doprava

Severnim sektorem spravniho Gizemi obce prochazi dvoukolejna elektrizovana trat ¢. 170 (Praha
- Beroun — Plzen - Cheb). Trat ¢. 170 byla usnesenim vlady CR ¢.766 z roku 1995 zafazena do soustavy
drah celostatnich a je soucasti také IV. tranzitni dalkového koridoru. Na trati byly v nedédvné dobé
provedeny rozsahlé rekonstrukéni prace, véetné realizace prelozkové trasy a nového tunelového Useku na
kfizeni se silnici 111/1141. Téleso byvalé traté bylo opusténo, tratovy svrsek byl snesen.

Odbockou z hofovické stanice je/byla vedena spravnim Gizemim obce nefunkéni vieckové kolej
do byvalého areélu Buzuluk. Drézni tfad v Plzni svym rozhodnutim ze dne 26. 9. 2016 pod ¢j.
59602/16/Sg vydal povoleni k odstranéni casti vlecky od jejiho zkm 0,140 az do jejiho konce. Téleso
vle¢ky je v ramci piestavbové plochy P1 navrieno do plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové
komunikace (DS1) pro tcely cykloturistické trasy, ¢ast v obci bude ponechéana jako technicka pamatka,
parcik (plocha vefejného prostranstvi - vefejné zelené (ZV).

Podminky pro dopravni obsluhu, ochranna pasma
V feSeném uzemi se uplatnuji v souladu s pfislusnymi pfedpisy ochranna pasma jednotlivych
slozek dopravniho systému.

Silni¢ni ochranné pasmo

V feSeném tzemi se uplatnuji v souladu s pfislusnymi ustanovenim zékona ¢. 13/97 Sb., o
pozemnich komunikacich, mimo souvisle zastavéna Gzemi, ochranna pasma komunikaci. Silni¢ni
ochranné pasmo je prostor mimo souvisle zastavéné tizemi obce ohraniceny svislymi plochami vedenymi
do vySky 50 m ve vzdalenosti od osy vozovky ¢i pfilehlého jizdniho pasu stanovené podle kategorie a tfidy
doty¢né pozemni komunikace.
- Ochranné pasmo silnice Il a lll. tfidy (mimo souvisle zastavéna tizemi) je 15 m od osy vozovky.
- Do ochranného péasma silnice zasahuiji lokality Z6 a 79.

Dréazni ochranné pasmo

V souladu se zékonem ¢. 266/94 Sb., o drahéch, se v feSeném tzemi uplatriuje také ochranné
pasmo celostatni drahy vedené po obou stranach traté ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné
v3ak 30 m od hranic obvodu dréahy. Pro vleckové koleje je zdkonem o drahéch stanoveno 30 metrové
ochranné pasmo vedené opét po obou stranach od osy vlecky - vlecka je/byla odstranéna.
- Do ochranného pasma drahy rozvojové lokality nezasahuiji.

Ochranné pasmo letisté Hofovice
Témér celé zajmové uzemi tudiz i lokality rozvoje se nachazi v ochranném pésmu neverejného
vnitrostatniho letisté Hofovice (provozovatel Aeroklub Hofovice).

d.2) Technicka infrastruktura

V feSeném Uzemi je zajiSténo zdsobovani pitnou vodou prostfednictvim vefejného vodovodu,
odvodnéni zdjmového tzemi je zatim zajisténo jen prostiednictvim nedokonalé jednotné (pdvodné
srazkové oddilné) kanalizace véetné nekoncepéniho uplatnéni bezodtokovych jimek (Zump) nebo malych
Cistiren odpadnich vod, dale je zde zajiSténo zdsobovani elektrickou energii, byla realizovana plosna
plynofikace obce, je zajisténa zékladnim zpGsobem telekomunikacni obsluha zajmového Gzemi, na
relativné standardni Grovni je zajisténo nakladani s odpady.

Vodni hospodaistvi
Vodni plochy a dila, ochrana vod, vodnich zdroji a obecné zasady protipovodriovych opatieni
jsou popsany v kapitole Ochrana pied povodnémi. Zdroje pozarni vody jsou popsany v kapitole PoZarni
ochrana.
Zdroj:
- Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Stfedo¢eského kraje (PRVaK); Popis vodovodt a kanalizaci
v obcich a jejich administrativnich ¢astech, dil 6 - Beroun; Osek, identifika¢ni ¢./kdd obce
11284, aktualni stav ¢erven 2017.
- Splaskova kanalizace Osek (DUR, DSP Projektovy a inzenyrsky ateliér PROJEKT IV, Jilemnicka
707, Praha 9, Ing. J. Knotek).
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Hospodateni s odpadnimi vodami

Odvodnéni zajmového Gzemi je zatim zajiSténo jen prostiednictvim nedokonalé
pseudojednotné/modifikované (pivodné srazkové oddilné) kanalizace véetné nekoncepéniho uplatnéni
bezodtokovych jimek (Zump), septikl ¢ i MCOV/malych ¢istiren odpadnich vod. Jako néhradni srazkova
kanalizace funguje i zde pfi intenzivnich srazkach sit mistnich komunikaci, pfevadéjici tuto vodu
nekontrolované do nejblizsich recipientnich prvk( v Gizemi, jakkoliv jde téZ o jistou soucinnost se stavajici
pseudojednotnou kanalizaci véetné fungovani pavodnich prakticky neudrzovanych odvodriovacich rigolt
mistnich komunikaci.

NavrZené feseni:

Zména tohoto stavu k lepsimu byla jiZz nastartovana zpracovanim projektu splaskové oddilné
kanalizace Osek (v&etné Easti Vystrkov). Uzemni rozhodnuti pro umisténi stavby splaskové kanalizace
¢.j.MUHO/626/2012 vydal odbor vystavby a Zivotniho prostiedi MéU Hofovice dne 12.1.2012. Rozhodnuti
nabylo pravni moci dne 18.2.2012.

V projektu pro stavebni povoleni jsou navrzeny dva stavebni objekty:

- SO 01 Splaskova kanalizace

NavrZena je gravita¢ni kanalizace se ¢tyfmi Cerpacimi stanicemi spolu s vytlaky. Dale je

navrzena tlakova kanalizace v mistech, kde neni moZno vybudovat gravita¢ni kanalizaci

z ddvodu ,utopenosti” objektd.

Kanalizace slouzi k odvadéni splaskovych vod z koupelen, kuchyni a WC pfipojovanych objektd.

Do kanalizace nesmi byt zatstény primyslové odpadni vody, resp. odpadni vody s charakterem

znetisténi odlisnym od splaskovych vod.

Splaskové vody budou odvadény na COV pro Komérov, kde budou ¢istény.

- SO 01 Destova kanalizace

Navrzena gravitacni destova stoka bude odvadét destovou vodu spadlou na komunikace do

vodotece. Natok do stoky bude pies uli¢ni vpusti.

Pro obec Osek je tedy navrzen koncep¢ni systém kanalizace pro vefejnou potiebu dle
podrobnéjsi projektové dokumentace (viz. obr.). Oddilné splaskova kanalizace bude napojena na
projektem blize specifikovanou ¢istirnu odpadnich vod (COV Komarov/Hofovice). Dle provozovatele COV
pro Komarov, ktera se nachazi v k.i. Osek u Hofovic ma stavajici COV dostatecnou kapacitu pro vyhledovy
a v projektu zvazovany narlst poctu obyvatelstva a chataf na 840 EO.

=X

V) e \“\v.‘
[ N\ %
/. ;\“ ‘ ‘)X“‘ >
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Podle informaci provozovatele COV Komarov (VaK Beroun, a.s.) je v sou¢asnosti aktualni navrh
pievadéni splaskovych odpadnich vody obce Komarov a Osek az na COV Hofovice. Existujici COV Komarov
na Uzemi obce Osek bude sloufzit dle informaci provozovatele, jen jako centralni piecerpavaci stanice
(CPS). Stavajici objekty COV budou po zprovoznéni navrhované CS odstranény.

; Byla vyprojektovana centralni pfecerpavaci stanice a v roce 2019 byl zbudovén vytlakovy fad na
COV Hofovice. Akce pievedeni odpadnich vod z Komarova do Hofovic by méla byt hotova do roku 2021.
Vytlakovy fad je veden z COV nezastavénym uzemim jizné od Vystrkova v trase podél stévajicich cest,
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Castecné v soubéhu s nadfazenymi vodovodnimi fady. Vytlakovy fad je zobrazen v koordina¢nim vykrese
dle podkladi VaK Beroun, a.s. (DSP). Vymezeni ploch technické infrastruktury areélu je zpfesnéno dle
pozadavk( provozovatele a pIné respektuje koneény stav celé investi¢ni akce.

K likvidaci destovych vod bude pfednostné vyuZivano zasakovéni (po hydrogeologickém
posouzeni) ¢i retence. Nevsaknuté vody budou do recipientu odvadény pfevazné systémem srazkové
oddilné kanalizace v kombinaci se pfikop(, struh a propustkd.

V novych zastavitelnych plochach je obecné pozadovéno provedeni hydrogeologického
posouzeni celé lokality s ohledem na moznosti likvidace destovych vod, odebirani podzemnich vod
prostiednictvim studni a likvidace piedc¢isténych odpadnich vod na domovnich OV (do doby napojeni na
oddilnou splaskovou kanalizaci) ve vztahu k intenzité zastavéni.

Pfi vymezovani stavebnich pozemk® musi byt spInén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrZeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové kanalizace vychazejici z
platnych provadécich predpisti (§20 odst. 5 (resp. §21) vyhlasky 501/2006). Je nezbytné prosazovat
zachyceni destovych odpadnich vod pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti (vyuZivat akumulaci
srazkovych vod pro zalévani zelené apod.). Nové mistni obsluzné komunikace je tfeba upravit spadové (v
podélném i pficném profilu) tak, aby srazkova voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych
recipientnich prvkd v tzemi.

Zéasobovani pitnou a uzitkovou vodou

Obec Osek je zasobena vodou z vefejného vodovodu.

Vodnim zdrojem vefejného vodovodu je tpravna vody Nefezin (vyuZiva rozsahlé, nékolik km
dlouhé, jimaci zarezy v byvalém vojenském Gjezdu). Pfivadéci vodovodni fad (tvofen dvéma profily
potrubi, kdyZ v provozu je vidy jen jeden) sméfuje do podzemniho vodojemu VDJ Osek/Vystrkov (2x250
m3, max./min. roveri hIadlny vody 441,3/436,3 m n.m.). Sou¢asné pak pokratuje ve sméru na Hofovice
do VDJ Sibeni¢ak, ktery j je sou¢asné napojen na pfivadéc skupinového vodovodu Beroun-Zdice-Hofovice.
Rozvodna vodovodni sit, s pfevazné PVC potrubi (dostavba vodovodni sité do r.2010 poditala téZ s uzitim
PE potrubi DN 80), ma relativné nevyhodnou ¢lenitou strukturu s jen minimalnim uplatnénim
zokruhovani a dale téZ, zejména v koncovych usecich, s profily potrubi DN neodpovidajici CSN 75 5401
Navrhovéni vodovodnich potrubi. Nevyhovuje tedy v plném rozsahu pozadavku fungovat téz jako pozarni
vodovod. S ohledem na nadmoiskou vysku terénu, ktera se ve spravnim tizemi obce pohybuje od 370,00
do 430,00 m n.m., a s ohledem na jen jedno tlakové pasmo distribu¢ni sité, existuje zde téz riziko
nesplnéni podminky min. poZzadovaného pietlaku vody pfi jejim odbéru. Distribuéni sit je ve vychodni
Casti (u aredlu Buzuluk) propojena s distribuéni siti obce Komérov (na rozhrani je instalovana vodomérna
piejimaci Sachta). V§echny tyto skutec¢nosti vyvolavaji potfebu podrobnéjsiho provéfeni provoznich
hydraulickych parametrd distribu¢ni sité s uzitim simula¢niho software véetné navrhu adekvétnich
opatfeni. Dle PRVaK se pfedpoklada nouzové zasobovani pitnou vodou jeji dopravou v mnoZstvi max. 15
I/s autocisternami ze zdroje Vrt-Zebrak a Gpravna vody Nefezin. Zasobovani pitnou vodou bude déle v této
situaci doplfiovano zasobovanim balené vody. Pii vyuZivani zdrojli pro zésobovéni uZitkovou vodou se
bude postupovat podle pokyni tizemné pfislusného hygienika.

Pripadné vyuziti vody ze systému zésobovani provozni a technologlckou vodou areélu Buzuluk
Komarov (prmyslovy vodovod Buzuluk, jehoz trasovéni v zajmovem azemi dle UPO propojuje dva
vodojemy - vodojem Buzuluk (ten je situovan mimo zdjmové tizemi v k.4. Komarov u Hofovic) a vodojem
Hradek) pro konkrétni situace, jisté zadouci pfipady vcéetné nezadoucich stavl nouze, ukéaze-li se takova
potieba, je mozné dofesit ve spolupréci s majitelem a provozovatelem tohoto systému.

- V obci se rovnéz nachazeji studny pro individualni zasobovani vodou. MnoZstvi vody ve
studnach kolisa, prevazné je nedostatecné. Jakost vody ve studnich neni pravidelné kontrolovana, Ize
otekavat nedodrzeni ukazateld vyhlasky MZ ¢. 252/2004, kterou se stanovi kvalitativni pozadavky na
pitnou vodu. V obci jsou vyuzivany téz obecni studny. S ohledem na stav pseudolednotne kanalizace, na
stav bezodtokovych jimek (Zump), septickych nadrzi a MCOV Ize odhadovat, Ze podzemni voda v obci j je
kontaminovéna.

Verejné studny a dalSi vodarenska zafizeni v zdjmovém Gzemi

- V obci se rovnéz nachézeji studny pro individualni zasobovani vodou. Mnozstvi vody ve
studnach kolisa, pievazné je nedostate¢né. Jakost vody ve studnich neni pravidelné
kontrolovana, lze ocekavat nedodrzeni ukazatell vyhlasky MZd ¢. 252/2004, kterou se stanovi
pozadavky na pitnou vodu.
V obci jsou vyuzZivany obecni studny.

- Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich fad( a kanaliza¢nich stok (dle zakona &.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni):
OP vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok ¢ini (do DN 500 mm véetné) 1,5 m na kazdou
stranu od vnéjsiho lice potrubi ¢i stoky resp. 2,5 m pfi vétsi hloubce potrubi a déle 2,5 m na
kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi ¢i stoky (u DN nad DN 500 mm), resp. 3,5 m pii vétsi
hloubce potrubi. Ochranné pasmo precerpavauch stanic a COV je vymezovéano dle konkrétnich
podminek zadéni. Ochranné pasmo vodojemu ¢&ini min. 10 m.

Zasobovani energiemi

Plynofikace

Osek je zdsobovan zemnim plynem prostiednictvim stiedotlaké plynovodni sité. Ta je napojena
na plynovou regula¢ni stanici Komarov, do niz je pfiblizné ze severu vedena vtl plynovodni pfipojka, ktera
prochazi i katastralnim uzemim obce Osek u Hofovic.

32



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OSEK

Ze zékladnich technickych parametrd VTL plynovodni piipojky a stavajici PRS/plynové regula¢ni
stanice VTL/STL Komérov (cca 3 tis. m3) a stavu STL plynovodni distribuéni sité Ize rAmcové usuzovat, ze je
mozny dalsi rozvoj v¢etné pokryti potieby i v planovanych rozvojovych lokalitach. V daném pfipadé je vice
technickych moznosti, jak adekvatné zareagovat pfi zpiesnéni zadani (téz s ohledem na relativni blizkost
trasy VTL plynovodu vzhledem k hranicim obce a na moznou provozni souc¢innost s distribu¢nimi STL
plynovodnimi sitémi tésné sousedicich obci atp.).

- Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani plynem (dle zak. ¢. 458/2000 Sb. .
energeticky zakon):
BP/ bezpecnostnl pasmo VTL plynovodu:

do DN 100.. .5m

do DN 250................. 20 m

nad DN 250 ............. 40m

Ochranné pasmo/OP u NTL a STL plynovodu... — )|
Ochranné pasmo/OP u ostatnich plynovoda a pr|p0]ek e 4m
Elektrifikace

Trasa nadfazeného vedeni VVN 120 kV pfenosové soustavy CEPS v severozapadni &ésti
zajmového Gzemi piedstavuje jistou zatéz zejména svymi parametry ochranného pasma a rusivym vlivem
v krajiné.

Elektrifikace zajmového uzemi, jak zde byla dosud rozvijena, je ve své skladbé a rezervach
jednotlivych casti systému relativné heterogenni (jista ¢ast NN sité byla jiz rekonstruovana ¢i
kompletovana; pfevladaji vsak venkovni trasy vedeni NN). Nékde se, odhadem, dostava na hranice svych
moznosti a vykazuje i jisté provozni potiZe v distribu¢ni NN siti, jinde se muze vyskytovat i vykonova
rezerva. To Ize upfesnit az pfesnéjsSim provoznim sledovanim a méfenim (pfedpoklada se obvykle, Ze
takové zpiesnéni je k dispozici v ramci vyjadieni provozovatele k zadéni feseni dil¢ich projektd
jednotlivych rozvojovych lokalit ¢i rozsahlejSich zamér kompletace a rekonstrukce NN sité (pfelozek
z venkovnich do podzemnich tras za pfedpokladu prostorovych a dalSich podminek, napf. téz v souvislosti
se zajisténim piikonu do planovanych precerpévacich stanic splaskové oddilné kanalizace) veetné
zpfesnéni pro pfipadné rekonstrukce stavajicich ¢i instalace dalSich novych distribu¢nich trafostanic.

Stav plosné elektrifikace zdjmového tizemi obce se jevi jako relativné uspokojivy. Je Zadouci
hledat moznost realizace nezavislych mistnich zdroji el. energie (v podobé OZE, tj. potencialné moiné
instalace fotovoltaickych jednotek ¢i vodnich mikroturbin, napf. vodnich mikroturbin SETUR vyrabénych
spole¢nosti Mechanika KralGv Dvr, s.r.o., apod.) a tim posileni energetické bezpec¢nosti obce zejména
z dlouhodobého hlediska. - Jako Gi¢elné a soucasné nezbytné se jevi pieloZeni dil¢iho Gseku (cca 500 az
700 m) vedeni VN 22 kV v nadzemni trase na Vystrkové pfipadné i do trasy podzemni napf. v souvislosti s
rozvojem v lokalité Z12 a vyhledové R1.

Stavajici distribu¢ni trafostanice:

Pracovni Nazev Inventarni €.  Vlastnictvi Vykon (kVA) Typ
oznac.

TS1 ,Osek-ZD" BE_3800  CEZ Distr. do 400 stozarova
TS2 ,Osek-U HFisté"” BE_4631 CEZ Distr. do 630  skfifiova ,ELTRAF”
TS3 ,Osek-Obec 11" BE_303  CEZDistr. do 250 stozarova
TS4 ,Osek-U silnice” BE_0088 CEZ Distr. do 400 stozarova
TS5 20sek-Vystrkov” BE_3880 CEZ Distr. do 400 stozarova
TS6 »0sek-U rybnika" BE_609 CEZ Distr. do 630 stozarova

celkem cca 2 700 kvA

Napajeci uzel: TR 110/22 kV Hofovice

Pfipadné nové distribu¢ni trafostanice budou vymezeny tak, aby zabezpecily obsluhu
navrhovanych rozvojovych lokalit a pfipadné kompenzovaly problémy ve stavajici ¢asti zastavby.

Rozvodna sit NN je zatim realizovdana kombinované, tj. ve formé venkovnich vedeni na
sloupech (Zelezobetonovych, dievénych) ¢i jiz v podzemnich kabelovych trasach. Venkovni vedeni NN jsou
sice zatim funkéni, ale z hlediska delSiho vyhledu neperspektivni (jako relna a uplatﬁované varianta
fesSeni je téz i varianta zavesnych kabel(i). Venkovni vedeni NN jsou zastoupena v pfevazujicim rozsahu
véetné t&ch pro vefejné osvétleni - Majitelem a provozovatelem elektrorozvodné sité je zde CEZ Distribuce
a.s. (dfive STE/ Stiedoceska energetika,a.s., RZ Sever).

- Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani elektrickou energii (dle zdkona €. 458/2000
Sb., tzv. energetlcky zékon, v platném znem)
Sitka ochrannych pasem rozvodnych zafizeni zrlzovanych po 31.12. 1994 je dana energetickym
zékonem ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti kolmo na
vedeni od krajniho vodice (u kabelovych vedeni od krajniho kabelu) na kazdou stranu;
v zévorce jsou uvadény hodnoty dle zak. ¢. 458/2000 Sb. pro nova zafizeni:
- u venkovnich vedeni 22 kV (do 35 kV)............ 7m
- u venkovnich vedeni 110 kV (véetné)............... 12m
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- u kabelovych vedeni do 52 kV...................... Tm
- u venkovnich vedeni do 220 kv...................... 15m

- u venkovnich vedeni do 400 kV (véetné) .......... 20 m

- uel. stanicdo 52 kV........c.ooooiiiiiiiiin, 7m

V piipadé zajmového Uzemi zde veskera dfive instalovana zafizeni (venkovni vedeni VN 22 kV a
distribu¢ni trafostanlce) maji ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu dle zak.¢.79/1957 a
provadécich predpist €.80/1957. STE,a.s. (nyni CEZ Distribuce, a.s.) sou¢asné pozadovala
zachovat volny prijezdny (neoploceny, bez pfekazek) pruh pod vedenim VN 22 kV. Nova
elektroenergeticka zafizeni VN budou zahrnuta do vefejné prospésnych staveb (napf. véetné
piipojovacich a propojovacich vedeni novych distribu¢nich trafostanic).

Vytapéni

Vytapéni je jiz pfevazné zajisténo spalovanim zemniho plynu. Cast domacnosti ma elektrické
vytapéni. Lze téZ zaznamenat diléi instalace fotovoltaickych panel. Jako ekologicky vhodny zdroj energie
Ize zde déle doporucit pro vafeni, vytapéni a piipravu teplé uzitkové vody vyuZivat zejména zemni plyn.

Telekomunikace a radiokomunikace

Zabezpe&em’ feSeného zdjmového uzemi telekomunika¢nimi sluzbami ma vzhledem k jejich
dileZitosti pro rozsifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
velky vyznam. Vlastnikem infrastruktury stabilni telekomunika¢ni sité je Ceské telekomunika¢ni
infrastruktura a.s. (CETIN).

V pfipadé radiotelekomunikacnich sluzeb je situace jednodussi vzhledem k soucasné nabidce,
relativni dostupnosti téchto sluzeb a vzhledem k pfedpokladanému zlepSovani pokryti zajmového tuzemi
signalem operatort mobilnich siti. Je vsak mozné pifedpokladat spise privatni rozhodovani piipadnych
zajemcd.

Déle Ize doporucit dislednou demontaz (jeji dokonéeni) vsech prvk( pavodni mistni
telekomunikac¢ni sité (z provozu vyfazenych venkovnich vedeni a jejich nosi<':u) - Rovnéz je tieba vénovat
adekvatni pozornost dalkovym telekomunikaénim kabelm (kabelim pfenosové sité), zejména téz
v souvislosti s pfipravovanou realizaci celostatniho programu Digitalni Cesko a programu Budovani
optickych pfistupovych siti. Dostupnost vysokorychlostnlho internetu se dnes stava kritériem plnéni
pozadavku udrZitelného rozvoje urbanizovaného tzemi.

Uzemim obce prochazi trasa stardiho déalkového kabelu & 171a. Pfistupova (mistni, Gcastnicka)
telekomunikaéni sit je v provedeni podzemnich ¢aste¢né téZ venkovnich tras kabelovych vedeni. Resené
Gzemi pfislusi k telekomunikaénimu obvodu RSU Hofovice. Bytové objekty (zejména rodinné domky)
jsou ¢i budou feseny pfimym napojenim (samostatnymi stani¢nimi kabely) s kapacitou 2x2 pary/1RD ¢i
bytovou jednotku.

Objekty podnikatelské mohou byt feseny (forma jejich napojeni):

- pfimym napojenim,

- pomoci pobockové Ustiedny,

- kombinované (podle konkrétnich pozadavkd, upfesnénych napi. v ramci vysledk

dotaznikové akce).

Uvedeny zpUGsob piipojeni bude adekvatni pro zajisténi odpovidajicich uzkopésmOWch
telekomunikacnich sluZeb hovorového i nehovorového charakteru.Na kabelové siti je osazen tmérny
pocet Ulastnickych rozvadé¢d UR vzhledem k soutasnym pozadavk(im. Vyhledové nelze vylou¢it dalsi
kompletaci.

V pfipadech, kdy jiz nestaci kapacita metalickych kabeld, Ize ucastnické stanice napojit na mistni
Gcastnické skupiny LSU (Local Subscriber Unit), nebo na vzdalené ucastnické skupiny RSU (Remote
Subscriber Unit). Tyto tcastnické skupiny Ize pak pr|p0]|t k digitalnimu spojovacimu poli nejblizsi ATU
prostiednictvim multiplexniho pfenosového zafizeni PCM (digitalniho systému s pulzné kddovou
modulaci) 1. fadu s prenosovou rychlosti 2,048 Mbit/s, pfipadné prostfednictvim multiplexu 2. fadu
s PMC (8,448 Mbit/s). Digitalni okruhy jsou pfipojovany pies sady digitalnich spojovacich vedeni DLT
(Digital Line Terminal). Z hlediska charakteru mistniho telekomunika¢niho obvodu je mozné dnes
predpokladat dvoustupriové fedeni, tj. pomoci G¢astnickych rozvadéea (UR) a sitovych rozvadéed (SR),
vedle pfimého napojeni.

V piipadé radiotelekomunikacnich sluzeb je situace jednodussi vzhledem k sou¢asné nabidce a
relativni dostupnosti téchto sluzeb a vzhledem k piedpokladanému zlepSovani pokryti zajmového tGizemi
signadlem operatort mobilnich siti. V zajmovém Gzemi plsobi téz mistni poskytovatel
radiotelekomunika¢nich sluzeb spole¢nost Cheznet servis s.r.o. (Cheznovice 238, 33 806 Cheznovice,
ktera ma svou zakladnovou stanici umisténu na stieSe objektu spole¢nosti Albertina Trading, s.r.o. sidlici
v byvalém areélu JZD. Je vSak mozné pfedpokladat spiSe privatni rozhodovéni pfipadnych zajemci o
vyuZiti nabizejicich se sluzeb.

Déle Ize doporucit diislednou demontéz (jeji dokonceni) viech prvkl pivodni mistni
telekomunikacni sité (z provozu vyfazenych venkovnich vedeni a jejich nosic":ﬁ). - Rovnéz je tieba vénovat
adekvatni pozornost dalkovym telekomunikacnim kabel&im (kabelim pfenosové sité), viz vykres SirSich
uzemnich vztah(, zejména té7 v souvislosti s pfipravovanou realizaci celostatniho programu Digitalni
Cesko a programu Budovani optickych pfistupovych siti. Dostupnost vysokorychlostnlho internetu se dnes
stava kritériem plnéni poZadavku udrzitelného rozvoje urbanizovaného tzemi.

V obdi je funkéni sit mistniho rozhlasu.
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Hlavni radioreléova trasa

Pfijem TV signdld v obci je relativné dobry. - Pfes zajmové Gzemi ve sméru JZ-SV vede
radioreléova trasa spoleénosti Ceské radiokomunikace, a.s., které je ve vykresové &asti vyznacena a
podminky pro jeji fungovani musi byt respektovény.

Ochranné pasma
Ochranné pasma byla dana zékonem o telekomunikacich ¢.110/64 Sb., dnes pak zakonem ¢.

151/2000 Sb., resp. zakonem ¢.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich.
U telekomunikacnich zafizeni pak ¢ini v pfipadé:
- kabelového vedeni pfistupové sité volné uloZzeného 1,5 m na obé strany od krajnich
kabelt
- kabelového vedeni v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje vykopové ryhy- kabeld
transportni sité ochranné pasmo stanovuje spolecnost CETIN (dfive O2 a.s., resp.
Cesky Telecom a.s.).

Souhrnné zhodnoceni, prostorova koordinace vedeni technického vybaveni

Cilem koordinace v trovni koncepéniho fedeni je piedvidat a pfedchazet vSem potencidlnim
vaznym konfliktdim a stfetdm z4jmd. Rozumi se nejen stietdim prostorovym, ale i moznym disproporcim
v objektivné existujicich vztazich a v uzitych rozhodovacich postupech, v izemné planovacich podkladech
¢i dokumentaci pocinaje a zpracovanim pfislusného projektu, jeho realizaci a provozovénim konkrétnich
systémd a zafizeni konce.

Vlyznamna je napi. koordinace inZenyrskych siti ve vazbé na pozemni komunikace, pfipadné na
jiné mozné piekazky a vzajemna koordinace jednotlivych druhd inzenyrskych siti. Na zakladé ramcového
posouzeni lze odhadovat, Ze v nékterych tsecich mistnich komunikaci a na nékterych kiizovatkach mize
byt brzy hustota siti na drovni vyvolavajici jiz vazné problémy. V takovych pfipadech nelze improvizovat,
ale uplatnit diisledné postupy prostorové koordinace. Takovymi jsou postupy respektujici CSN 73 6005 a
postupy s aplikaci tmérnych sdruzenych tras (v daném piipadé napf. multikanalu SITEL, technického
kanélku BIRCO apod.), nebo feseni s uplatnénim kombinovanych zpisobt ukladani inZ. siti.

V piipadé poutiti klasického zplsobu ukladani Ize rovnéz pfipomenout nezbytnost poufziti
dostate¢né kvalitnich material(, kvalitniho provedeni véetné pfisné kontroly kvality dila, nezbytnost
vcasného osazeni ochrannych konstrukci pro kiizeni tras inzenyrskych siti s komunikacemi a v¢asnou
pfipravu dopravné inzenyrskych opatfeni pro realizaci.

Zakladnim prostiedkem pro koordinaci inzenyrskych siti musi byt koordinaéni situace a
kompletni pficné profily prostorem komunikaci. V ramci dalSich kroku je Zadouci zpracovani
charakteristickych pfi¢nych profild s vyznacenim polohy jednotlivych vedeni (stavajlach jiz navrhovanych i
téch vyhledovych). Prostorova koordinace v detailu dle CSN 73 6005 Prostorova Uprava siti technického
vybaveni a podle dalSich technickych podkladGi maze byt preventivné precizovdna samostatnym
projektem.

Za koordina¢ni akt je nutné povaZzovat té7 véasné zabezpeceni pozemk pro realizaci zamért ve
vefejném zajmu. Preventivni dofeseni vSech SirSich tzemnich vztahi v ramci jednotlivych sitovych odvétvi
pfedstavuje rovnéz nezbytnou ¢ast celkové koordinace. Jako koordinace s cilem zpfesnéni zadavacich
podminek pro zpracovani jednotlivych projektt mize poslouzZit zpracovani a vyhodnoceni dotaznikové
akce.

Rozsifeni siti technickeé infrastruktury by méla byt pfednostné fesena bez naruseni vozovky
silnic prochazejicich zastavénym Gizemim, trasy siti v soub&hu se silnicemi by mély byt v intravilanu sidel
piednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjSim okrajem
silni¢niho télesa.

d.3) Obcanské vybaveni

Stavajici ob¢anska vybavenost je zemnim planem respektovana a neni ménéna. Uzemnim
pIanem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnuua stavajici funk¢ni zafizeni ob¢anského vybaveni:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),

- plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS).

- Do tzemnim planem vymezenych ploch obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
spada Obecni ufad s knihovnou, poZzarni zbrojnice; Jednota Hofovice (COOP) - smiSené zbozi
ve Vystrkové a restaurace Slavoj v Oseku.

- Do tzemnim planem vymezenych ploch ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS) spada
fotbalové hiisté Slavoj se zazemim.

Vzhledem k dileZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tizemi mohou byt

vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném tzemi (zde prioritné v

plochéach smisenych obytnych historického jadra vesnice napojenych na dopravni a technickou

infrastrukturu) a omezené i v plochach vyroby a skladovani.

Popis stavajiciho zafizeni obZanské vybavenosti, spolkova &innost
(odkazy jsou zobrazeny na koordinaénim vykrese):
Zakladni obeanskou vybavenost ptevazné zajistuji okolni mésta a to zejména Hofovice a Zebrak.

Skolstvi

- matefska a zakladni Skola v Oseku, Osek ¢p. 200 (odkaz “A”) je dvoutfidni s péti
ro¢niky. Skolu navitévuje v poslednlch letech kolem 30 Zakd. Z toho je pfiblizné 15
déti z Oseka a 15 z okolnich vesnic a mést. Matefska Skola ma v soucasnosti
naplnénou kapacitu — 25 déti. Soucasti vybaveni je herna, détsky obchod,
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kadernictvi, maliisky a vytvarnicky kout, kuchyrika, dilna a obyvaci pokoj. K dispozici
je zahrada a dvir s doskocistém, piskovistém, zahradnim domkem, houpackami,
pralezkami a podobné.

Vefejna sprava

- Obecni ufad, knihovna; Pozérni zbrojnice - Osek ¢p. 21 (odkaz “B").

Cirkevni a pohiebni sluzby

- Cirkevni a pohiebni sluzby jsou zajistény v sousednich obcich, zejména v Hofovicich
a Mrtniku.

Obchod a sluzby, pohostinstvi, pfechodné ubytovani

- V obci se nachazi Rybaisky penzion Zak umistény u Zakova rybnika; diky své poloze
hned pod hrazi rybnika je idedlni pro rybafe i milovniky pfirody. Navstévnikdm
je k dispozici celkem 24 lizek. V areélu je détsky koutek; k dispozici je rybnik pro
rybéie zacatecniky i profesionaly a srub na hrazi rybnika.
Zamérem je podstatné navysit moznosti pfechodného ubytovani i v prostorach
byvalého mlyna a dovybudovat rekreaéni zdzemi pro hosty na pozemcich v
zastavéném uzemi. V krajiné se v navaznosti na stéavajici rybnik zamysli obnova
dalsiho rybnika.

- Jednota Hofovice (COOP) - smiSené zbozi, Osek 202

- Jednota Hofovice (COOP) - smisené zbozi, Vystrkov 16 (odkaz “C").

- KK Minimarket, Osek 22

- Restaurace Slavoj, ¢p. 90 Provoz restaurace s nabidkou ceské kuchyné. K dispozici je
sél s kapacitou cca 200 mist. (odkaz “D").

- Hospoda U Oty, Osek 29 - kapacita cca 50 host(, vy¢ep s 11 misty a zahradka pro 25
osob.

- Kola Sedlacek, Osek 257; Prodej horskych, krosovych, silni¢nich, freestyle MTB a BMX
kol Author.

- Rychlé obcerstveni, Osek 11 - Vinotéka, vinny sklipek , venkovni posezeni.

- Viyroba a prodej pletenych ponozek, Osek 11

Télovychova a sport

- fotbalové hfisté Slavoj, Satny, tribuna - po rekonstrukci (odkaz “E")
- placek pro mic¢ové hry ve volné krajiné nad Vystrkovem

Spolkova a zajmova ¢&innost v obci, osvétova ¢innost

Zdroj:

- Sbor dobrovolnych hasi¢ Osek.

- Kazdoro¢né na jafe se na zahradé skoly pofada hudebni festival Osecka pohoda.

- V roce 1915 byl zalozen sportovni klub Slavoj Osek, ktery se ve ctyficatych letech
probojoval do divizni soutéZe v kopané a dokazal porazet i velkd mésta.

- Za druhé svétové valky bylo Sest mistnich ob¢anil odsouzeno a popraveno za
podporu lesniho krytu u Ujezda. Na jejich pocest se kazdy rok pofada pietni privod,
jenz byva zakonéen ohriostrojem. Také se zde kona Béh partyzanskou stezkou, ktery
sméfuje pravé ke krytu v Ujezdé.

informace OU Osek , www: zsosek.com

d.4) Vefejna prostranstvi
Hlavnim vefejnym prostranstvim je naves v historickém jadru Oseka.

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnujici naves
Oseka co by centralni prostranstvi.

Uzemnim planem jsou konkrétni plochy vefejnych prostranstvi (PV) navrieny v rdmci lokalit 22,
Z8a, Z4.

Dalsi pozemky vefejnych prostranstvi budou navrhovany tzemnimi studiemi, & navazujicimi
podrobnéjsimi dokumentacemi ve smyslu podminek danych tzemnim planem.

Obecné pozadavky
Pro nové vymezované pozemky vefejného prostranstvi jsou dale dany tyto pozadavky (ve

smyslu vyhlasky §22 vyhlasky 501/2006 Sb.): Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize
tuto Sitku sniZit aZ na 10,5 m. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sirku
sniZit az na 6,5 m. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v
minimalni Sifce 2 m umoZnujici bezbariérové uzivani.

Ulice je podélny venkovni prostor. Je chybou domnivat se , Ze se jedna o pouhou dopravni

spojnici. | tento prostor je nezbytné koncipovat jako pobytovy, kde se sousedé radi zastavi a popovidaji si.
Tradi¢né je tento zplGsob u domkaiské zastavby pouzit. Casto se jedna o prostor mistni Sitkové dimenze
cca 8 -10 m s vozovkou (zpevnény povrch) a oboustrannym, travnatym pasem.
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d.5) Nakladani s odpady

Skladky, evidované ekologické zatéze uzemi

V feSeném tzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadd.

V sousednim katastralnim tGzemi Hofovice je (pfimo v kontaktu se feSenym tGizemim) situovéna
Rizen4 skladdka odpadti Hofovice - Hradek (provozovatel spole¢nost AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.0.).
Soucasti arealu je skladka, kompostarna, sbérny dvir s manipula¢ni plochou a biodegradacni plocha.
Sousedstvi fizené sklddky ma dopady i na feSené zajmové tzemi - ¢erné skladkovani zeminy na pozemku
pe. 731/1.

Staré ekologickeé zatéze je mozno piedpokladat zejména v areélu spole¢nosti Buzuluk a.s. a
dalsich souvisejicich plochach - zejména historicka zavazka byvalého rybnika nad Novym Hamrem
situovaného vychodné od arealu spole¢nosti Buzuluk a.s. (pfes silnici). Dalsi ¢erné skladkovani je
soustiedéno pobliz kfizeni vlecky a drazniho télesa trati. Cerné skladky budou postupné sanovany, skladky
u byvalé drazni vlecky v souvislosti se zamyslenym novym zamérem vyuZiti Gzemi.

Zneskodriovani odpadt

Obecné zavazna vyhlaska ¢. 1/2015 Obce Osek stanovuje systém shromazdovani, sbéru,
piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadd, véetné systému nakladani se stavebnim
odpadem, v souladu se zék. ¢. 185/2001 Sb, v platném znéni. V obci je uplatiiovén tiidény i smésny sbér
komunalniho odpadu. Svoz nebezpe¢ného odpaduy, skla, plastli, kompozitnich obald, papiru a pouzitého
obleceni zajistuje firma AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o. Sbér a likvidaci smésného odpadu a
velkoobjemového odpadu zajistuje také firma AVE CZ odpadové hospodaistvi s.r.o., likvidace bioodpadu
se fesi svozem ¢i ojedinéle i kompostovanim v domécich kompostérech. Bioodpad je odvézen na
kompostarnu firmy AVE CZ odpadové hospodaistvi s.r.o.

Sbérné nadoby na papir, plasty a sklo jsou celoro¢né umistény na Sesti stanovistich u objekt
vefejné vybavenosti. Nadoby na kovy jsou umistény celoro¢né u restauarce Slavoj a prodejny COOP na
Vlystrkové. Nadoby na biologicky odpad (velkoobjemové kontejnery) jsou umistény od biezna do
listopadu v Oseku nad pozérni nadrzi a na Vlystrkové u ¢p. 137. Nebezpeény odpad, objemny odpad je
mozné odevzdavat ve sbérném dvofe, ktery je umistén na sklddce Hofovice - Hradek. Zde je rovnéz
mozno odloZit odpad stavebni.

Zdroj: Obec Osek, Obecné zavazna vyhlaska ¢. 1/2015

- Koncepce zneskodiiovani odpadli odvozem mimo Gzemi obce zlstane nadéle zachovana.

- V zdjmovém Uzemi je mozné pocitat analogicky, jako v podobnych obcich jinde, se zvysujici se
produkci odpadt, prevazné komunélnich. Vyznamnym faktorem v opa¢ném smyslu vsak maze
byt pravé zde pfeména vytapéni s uZitim uslechtilych paliv a disledné;jsi separace jednotlivych
druhl odpadd.

- Stavebni aktivita v zajmovém Gizemi nese s sebou vznik zna¢ného mnoistvi odpadt
(pfebyte¢né zeminy, stavebniho rumu apod.). Jejich likvidace, resp. vyuziti by mélo byt jiz
didisledné osetfeno projektovou dokumentaci jednotlivych staveb ve smyslu hospodarného
nakladani s timto materidlem.

- V piipadé podnikatelskych aktivit odpovidd mnozstvi a druh pfislusnému sortimentu produkce
a uzitému technologickému zafizeni (dllezité je, aby takové arealy mély zpracovan program
odpadového hospodaistvi ve smyslu uplatnéni separace a recyklace).

- Déle Ize vymezit v souladu se zdkonem ¢. 185/2000 Sb., o odpadech v platném znéni a
v souladu se zménami nékterych dalSich zakoni a navazujicich pfedpist nésledujici opatieni:
Lze doporucit rozsifeni poctu jiZ zfizenych snadno dostupnych stanovist kontejnerd pro
separovany TKO (zejména v souvislosti s postupnou realizaci aktivit v rozvojovych lokalitach
skupinové zastavby).

Nova zafizeni Ize umistovat pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s
regulativy funkéniho vyuzivani uzemi UP (kapitola f. vyroku).

3ad.e) Odivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Nezastavéné Gzemi

Nezastavénym tzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do zastavitelné
plochy. Nezastavéné tzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zéstavbou. Zastavitelné
plochy jsou situovany do zastavéného Gizemi nebo do pfimé névaznosti na zastavéné Gzemi. V izemich
ochrany pfirody neni moZna zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a
nezbytnych komunikaci v krajiné.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje zvyseni podilu zelené ve smiSenych plochach nezastavéného tizemi.
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi je tieba zvySovat, a to pfi realizaci prvka
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodotedi a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychézet z ptivodnich
rostlinnych spole¢enstev v daném misté.
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Dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuhduslova a kol., 2001) je potencialni pfirozenou
vegetaci v feSeném Gzemi ¢ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivach vodnich
tokd sttemchova jasenina v komplexu s mokiadnimi olSinami (Pruno-Fraxinetum).

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmén v krajiné s cilem zadrfovéni vody v krajiné a
zuslechtovani bezprostiedniho okoli obce, doprovazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné
(cykloturistika, vychazkové trasy).

- lokalni biokoridory navrzené k zaloZeni
K1 - v trase LBK 23-24 revitalizace toku pfirodné blizkym zplGsobem, tj. vytvofeni poto¢niho
pasu s meandrujicim korytem, mokiady a tinémi. Dnes se jedna o regulovanou vodoteg, v
minulosti zde byvaly tfi rybniky a tok mél pfirozené koryto. V ramci zaloZeni lokalniho
biokoridoru je mozno vodni tok revitalizovat.
K2 - v trase LBK 25-30 zaloZeni a doplnéni zelené

- vodohospodaiska opatieni
K3 - navrh a obnova rybnika Cypriansky u Panského mlyna

- Ucelové komunikace v krajiné
K4 - téleso vlecky v ramci prestavbové plochy P1 navrZeno pro Géelovou komunikaci s vyuzitim
pro cyklo, pési a nauc¢nou stezku; ¢ast v obci bude ponechéana jako technickd pamatka, parcik.
Systém cest bude propojen a zokruhovan kolem rybnikd s cilem vytvofeni vychazkovych cest
do krajiny.
K5 - obnova cesty v nivé Cerveného potoka ve sméru od byvalé vlecky k Panskému mlynu u
Zakova rybnika s cilem vytvofeni nauéné stezky po stopéch zaniklych hamr a rybnikg.
K6 - cesta ke Komarovu vcetné doprovodné zelené
K7 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené
K9 - cesta od COV k Vystrkovu veetné doprovodné zelené. Cesta navriena jako alternativni
piistup k osadé, zejména k plo3e rezervy pro bydleni.

- protierozni opatfeni
K8 - cesta s pfikopem na svahu nad Vystrkovem

- izola¢ni zelei s ochrannou funkci
K10 - zaloZeni pasu vysoké zelené pod skladkou Hofovice.

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni USES je trvalé zajlstenl biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je
definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich spolecenstev a zahrnte rozmanitost v ramci
druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystemu Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze déle snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti Gzemi.

USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvkd na nadregionalni, regionalni
a lokalni. V obci Osek jsou vymezeny prvky v lokalni trovni. Je tvofen biocentry a biokoridory a na lokalni
Urovni téz interakénimi prvky.

- Biocentrum (BC) je tvoieno ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a
stavem ekologickych podminek umozriuje trvalou existenci druhi i spolecenstev pfirozeného genofondu
krajiny. Jedna se o biotop nebo soubor biotop, ktery svym stavem a velikosti umoziiuje trvalou existenci
piirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

- Biokoridor (BK) je nebo cilové ma byt, tvofen ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery
prop01u1e biocentra a umoZiiuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné kontakty Zivych organismd.

Interakéni prvek (IP) je ekologicky vyznamny krajinny prvek nebo ekologlcky vyznamné liniové
spolecenstvo vytvaiejici existencni podminky rostlinam a zivocichim, vyznamné ovliviiujicim fungovani
ekosystém kulturni krajiny.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkeéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a
navrzené k zaloZeni (nefunkéni, vymezené). Funkeni pruky jsou siti vybranych Easti kostry ekologické
stability a navrzené prvky dopliiuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje
piedpokladané funkce v krajiné.

Podkladem pro zapracovéani USES jsou / budou nésledujici prace:

- Uzemni pIan obce Osek u Hofovic (PAFF, projekéni kancelai; 2003)

- Zména & 1 UPO Osek u Hotovic (PAFF architekti, 2006)

- Zména & 2 UPO Osek (PRISVICH, s.r.0, 2006) ]

- Uzemni plany navazujicich obci (Hvozdec, Hofovice, Komarov, Podluhy, Ujezd,
Zaluzi)

- UAP ORP Hofovice, 4. aktualizace kr. 2016

- ZUR Sttedoceského kraje

- Studie USES zpracovana jako podklad pro Zasady uzemniho rozvoje (U 24, 2009)

- Generel lokalniho systému ekologické stability k.(. ZajeCov, Kvari, Olesna, Chaloupky,
Mala Viska, Jivina, Klesténice, Hvozdec, Komarov, Hofovice, Osek, Podluhy, Ujezd,
Velkd Viska, Felbabka, Rpety (MM Consult, Ing. V. Michalec 1995)

- Vlivy zZelezni¢ni trati na uzemni systém ekologické stability — zpracovano pro Projekt
Optimalizace zelezni¢ni trati ¢. 170, Usek Beroun - Zbiroh (SUDOP Praha a.s.; Ing.
Tomas Adam) - konzultace

- terénni priizkumy
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Jednotlivé prvky byly z vySe uvedenych praci pievzaty a déle upraveny a piizplsobeny
podminkdm néavrhu Uzemniho planu a podminkam ochrany a tvorby krajiny. Mistni systém ekologické
stability feSeného tzemi je koncipovan tak, aby piedevsim:

a/ navazoval na prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability,

b/ ve svych prvcich zajistil Zivotni podminky v ramci skupin typd geobiocénti zastoupenych na
zpracovavaném Gzemi,

c/ zajistil navaznost na mistni system ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz
systém zpracovan / schvélen v ramci UPD,

d/ byl dodrzen pozadavek minimality narokd systému ekologické stability na dalsi Gizemi pfi
respektovani minimélnich pozadavkd na parametry prvkd izemniho systému ekologické
stability.

Ochrana USES

Vymezené biokoridory a interakéni prvky jsou pokladany za soucast piirodni zny (NP) ackoliv
jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do plochy zemédélské (NZ, NZ1, NZ2)
do plochy smiené (NSp, NSpl). Biokoridory a interak¢ni prvky maji funkci pfekryvnou k plocham s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Skladebné &asti USES, tj. biocentra, blokorldory i interak¢ni prvky, jsou nezastavitelnym Gzemim.
Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pii¢né piechody inzenyrskych a dopravnich staveb.
Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich
prostorovych parametrd, danych pfisluSnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochézejici USES by mély
byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organlsmy

Je nutné dodrzovat zésadu, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zésahy do prvkd USES se pouziva
pouze geograficky ptivodnich rostlinnych druht. Jako podklad pro tuto pdvodni skladu slouzi piedevsim
rekonstruované mapy pivodnich geobotanlckych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

Plochy USES a chranénych dzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejcastéji
antropogenniho plvodu, pfed znedisténim slozek zivotniho prostfedi, kultivaci a ruderalizaci. Nejsou
piipustné cinnosti snizujici ekologickou stabilitu prvkd.

V plochach prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovéni a rozvoj genofondu,
zvy$ovani ekologické stability a pfiznivé pisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulagni
opatfeni:

- regulace lesniho hospodaistvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin, kterd by méla byt co
nejblizsi pﬁvodnim lesnim spolecenstviim; na lesnich plochach bude podporovana piirozena
obnova porostli se zachovanim ptvodnich dfevin.

- revitalizace vodnich tok( tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci plnily co
nejvétdi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteti budou zalozeny kefové a
stromové porosty na vyvySenych biezich, v lokalitach volné pfistupnych bfehovych partii budou
vytvofeny podminky pro posileni zeleng,

- v prvcnch USES vymezenych na orné pude budou vytvofeny podminky pro realizovani porostt
pfirozené druhové skladby dfevin dle stanovistnich podminek.

Nadmistni systém USES - Sirsi vztahy

Nadmistni (nadregionalni a regionalni) izemni systém ekologické stability byl v ramci ZUR
Stfedoceského kraje vymezen na zékladé Studie USES Stfedo¢eského kraje. Podkladem pro Studii USES
v fe3eném Gzemi byly mistni generely USES zpracované pro obce v okresech Hofovice a platné Gzemni
plany.

Severné feSeného Gizemi, ve vzdalenosti cca 750 m od hranice, prochéazi regionalni biokoridor
RK 1173 Bouchalka - Stilec, prochaZ| pfes obce Zéluzi a Ujezd Jedna se o slozeny biokoridor, v jehoz trase
jsou vlozena lokalni biocentra — nejblize feSenému tzemi je vloZzeno LBC 2. Jiné nadmistni prvky se v
blizkosti feSeného tzemi nevyskytuiji.

Mistni uzemni systém ekologické stability

V obci Osek jsou vymezeny prvky v lokalni trovni. Je tvofen biocentry a biokoridory a na
lokalni Grovni téz interakénimi prvky. Podle prostorové funkénosti jsou v feSeném tzemi vymezeny
skladebné prvky funkéni (existujici, jednozna¢né vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zaloZeni).

V feSeném Uzemi jsou skladebné prvky pirevazné funkéni. Navrzené k zaloZeni / revitalizaci jsou diléi ¢asti

lokalnich biokoridor(i LBK 23-24 a LBK 25-26.

V UP Osek jsou navrzené prvky USES vymezeny jako plochy zmén v krajiné:

K1 - v trase LBK 23-24 revitalizace toku pfirodné blizkym zplsobem, tj. vytvofeni poto¢niho pésu s
meandrujicim korytem, mokiady a tiinémi. Dnes se jedna o regulovanou vodote¢, v minulosti
zde byvaly tfi rybniky a tok mél pfirozené koryto. V rdmci zalozeni lokalniho biokoridoru je
mozno vodni tok revitalizovat.

K2 - v trase LBK 25-30 zalozeni a dopInéni zelené

Provéfeno a zpfesnéno bylo umisténi skladebnych ¢asti USES. Systém byl revidovan a navrzen
tak, aby byla na hranici zajlstena provazanost s prvky USES vymezenymi v UP sousednich obci. Kromé
pielozeni prvka USES do nové stopy, bylo nutné zpfesnéni hranic vSech prvkd v detailu hranice pozemki
parcel. Uprava se tyka i oznageni prvka.

Biocentra
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LBC 23 Dolni Drastice
popis stavajiciho stavu:

navrh opatieni:

LBC 24 Ve vrcholistich
popis stavajiciho stavu:

navrh opatieni:

LBC 25 U Zakova mlyna
popis stavajiciho stavu:

navrh opatieni:

Biokoridory

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OSEK

biocentrum mistniho vyznamu, funkéni; vymeéra 2,55 ha v feSeném Gzemi
biocentrum umisténo do zafezu a na zalesnéné svahy zrusené Zelezni¢ni trati
u tunelu Osek; v k.t. Ujezd navazuji biehové porosty Stroupinského potoka a
pfilehlé louky.

v lesnim porostu postupné zvySovat podil listnact (dub, olse), louky nehnojit.
Plvodni vymezeni BC 23 v k.u. Osek bylo v kolizi s nové preloZzenou
Zeleznicni trati ¢ 170. Provéfena byla mozZnost umisténi biocentra do zdfezu a
na svahy zrusené Zelezniéni trati u tunelu Osek.

biocentrum mistniho vyznamu, funkéni - polofunkéni, vyméra 3,52 ha

kysela bukovéa doubrava na lesnim oddéleni 9C ve sloZeni akat, borovice,
pfimés dub / jilm / lipa.

postupné potlacit akat - vyménit za domaci listnace

Biocentrum upraveno - puvodné bylo biocentrum vymezeno vymezeno po
obou strandch trati & 170 bez Zddného propojujiciho objektu (mostek,
podchod), ktery by zajistoval migraci mezi obéma cdstmi BC. Nové je
biocentrum vymezeno pouze na jedné strané

severné od trati. Cdstecné se jednd o izolované biocentrum, propojeni
zajistuje LBK 23-24, pouze je nazna¢eno mozné propojeni LBK 24-(25-31) se
systémem v Horovicich.

biocentrum mistniho vyznamu, funkéni, vyméra 4,75 ha

Cerveny potok a Z&ktv nahon s biehovou a doprovodnou zeleni a prilehlé
louky v nivé.

pravidelné koseni luk, nehnajit, zdravotni probirka dievin.

Realizace nau¢né stezky.

Nové je biocentrum vymezeno mimo plochy stava/laho rybnika (Zékiv) a

navrzeného rybnika (Cypriandv), rozsifeno aZ k Cervenému potoku s vazbou
na LBK 25-26.

LBK 10-25
popis stavajiciho stavu:

navrh opatieni:
LBK 23-24

popis stavajiciho stavu:

navrh opatieni:

BK 23-1173
popis stavajiciho stavu:

navrh opatieni:

LBK 24-(25-31)
popis stavajiciho stavu:

LBK 25-26

biokoriodor mistniho vyznamu, funkéni a ¢astecné funkéni

vodni tok, bfehové a doprovodné porosty podél Cerveného potoka v iseku
od hranice s k.t. Komarov k LBC 25 U Zékova mlyna.

dil¢i revitaliza¢ni opatieni - pfirodé blizkéa rozvolnéni, nahrada tvrdych
opevnéni pfirodé blizkymi strukturami, podpora ¢lenitosti dna koryta.
biokoridor mistniho vyznamu, ¢aste¢né funkéni

trasa zahrnuje dno zafezu dnes jiz opusténé Zeleznicni trati ¢. 170, mélkou
snizeninu podél regulovaného vodniho toku a navazujici lu¢ni porosty,
propustek pod trati a lesni porost nad trati u LBC 24 Ve vrcholistich.

v nivé revitalizace toku pfirodné blizkym zplsobem, tj. vytvofeni poto¢niho
pasu s meandrujicim korytem, mokfady a tiinémi, zaloZeni bfehového
porostu (viz. zména v krajiné K1), na lukach extenzivni hospodaieni, potlaceni
akatu v porostu nad trati.

Oproti pivodnimu vymezeni, kdy biokoridor nékolikrdt piechdzel Zelezni¢ni
trat ¢. 170 z jedné strany na druhou, je biokoridor vymezen v nové stopé. K
tomu je vyufZita édst zrusené trati, bezejmennd regulovand vodotec v mélké
nivé u trati, propustek pod trati a lesni porost nad trati u LBC 24.
biokoridor mistniho vyznamu, funkéni.

propojeni lokalniho biocentra LBC 23 Dolni Drastice s regionalnim
biokoridorem RK 1173 Bouchalka - Stilec v trase Stroupinského potoka. Pro
propojeni vyuzit novy Zelezni¢ni tunel Osek.

rehabilitace poto¢niho pasu pfirodé blizkym zplsobem, podpora zatravnéni
ploch v nivé.

Biokoridor bude tfeba doplnit v trase Stroupinského potoka na tzemi obci
Ujezd a Zdluzi.

biokoridor mistniho vyznamu, ¢aste¢né funkéni

zelen u dréhy, bfehové porosty podél nahonu U Severkd.

Provéfena byla moznost prelozenl lokéalniho biokoridoru LBK 24- (25 31) z
Gzemi mésta Hofovice na tizemi obce Osek. Lokalni biokoridor neni v UP
Hofovice vymezen. Dle pGvodniho navrhu Generelu USES biokoridor zde
prochézel volnou nezastavénou krajinou, v soucasné dobé je zde viak
zastavéna plocha primyslové zony (rozsifeni plochy VL véetné parkovisté).
Ackoliv doslo k oddéleni pozemku parc. ¢. 2219 (TTP) v k.d. Hofovice v nivé
Cerveného potoka pro vymezeni LBK, byl by biokoridor v tseku pfes
primyslovou zonu pferuSen aZ 100 m zastavénou plochou a silnici. Dle
metodiky vymezovani USES je pferudeni zastavénou plochou mozné, ale jen v
rozsahu 50 m (80 m pfi preruseni ornou ptidou, 100 m pifi ostatnlch
kulturach). Z tohoto ddivodu je navrzeno nové feseni pro pieloZeni ¢asti
biokoridoru z izemi mésta Hofovice na obce Osek. Trasa je odklonéna podél
Severkovského rybnika, a dale je vedena podél nahonf, luénimi porosty
podél mistni komunikace aZ k Cervenému potoku, resp. k LBK 25-31.
biokoridor mistniho vyznamu, pfevazné funkéni
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popis stavajiciho stavu: les a doprovod cesty, remiz a louka u Vystrkova Biokoridor prop01u1e LBC 25

U Zékova mlyna a LBC 26 Kamenny vrch (k.u. Hvozdec); pFerusen silnici.

navrh opatieni: na louce podél zéstavby ve Vystrkové zalozit pas zelené §. 15 m (viz. zména v

krajiné K2); pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozena spolecenstva dle
lesni typologické jednotky.

Oproti puvodnlmu vymezeni je biokoridor odklonén z pivodni trasy mimo
zastavéné tzemi u COV a mimo kfizovatku silnic. Cdst biokoridoru je
prieloZena do nové stopy, vedena je po hrané s remizem a pies dosud
nezastavénou louku u Vystrkova Biokoridor je pferusen silnici.

LBK 25-31 biokoriodor mistniho vyznamu, funkéni a ¢astecné funkéni

popis stavajiciho stavu: vodni tok, bfehové a doprovodné porosty podél Cerveného potoka v dseku
mezi LBC 25 U Zakova mlyna a LBC 31 Cerveny potok - Kamenna straf (k.0.
Hofovice).

navrh opatieni: dil¢i revitaliza¢ni opatieni - pfirodé blizka rozvolnéni, néhrada tvrdych
opevnéni pfirodé bll'zk;'Imi strukturami, podpora ¢lenitosti dna koryta.

LBK 26-30 biokoridor mistniho vyznamu, funkéni.

popis stavajiciho stavu: lesni porost, lemova spolecenstva. Biokoridor propojuje LBC 26 Kamenny
vrch (k.u. Hvozdec) a LBC 30 Sibeni¢ni vrch — Obecni lesik (k.G. Hofovice).

cilovy stav: lesni porosty piirozené druhové skladby, piirozeny lesni plast

navrh opatieni: pfi obnové lesniho porostu podpoiit piirozena spoletenstva dle lesni

typologické jednotky.

Interakcni prvky
Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné, ktera dopliiuje biocentra a

biokoridory. V feSeném Uzemi vymezeny interak¢ni prvky, které jsou soucasné navrzeny k registraci jako
vyznamné krajinné prvky:

IP 12
IP 13

Strz nad Vystrkovem — erozni rokle nad Vystrkovem bohaté zarostla dfevinami
Hradek - krajinaisky vyznamné navrsi

Do interak¢niho prvku jsou zafazeny lesni pozemky, pastviny, trvalé travni porosty s rozptylenou zeleni,

sady.

Krajinna zeleii (NSp)
Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach dfivéjsich luk, nékdy i poli, nebo

neplodné pudy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy
naletem z blizkého lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy,
meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lest atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivodichl), maji charakter interakénich prvki doplriujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zelen, kterd oddéluje

plochy rGznych funkci. Ruseni pfirodnich prvkd v krajiné je vylouceno.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit - stav
Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti Gcelovych komunikaci. Cesty

slouZi zejména_hospodafskému vyu2|t| (zemedelskemu a lesnickému), cykloturistice a pési turistice.
Utelové komunikace v krajiné jsou izemnim plénem zafazeny do dopravni infrastruktury DS1.

Pé&3i turistika .
Uzemnim pIanem jsou stabilizovany a respektovany stavajici znacené turistické trasy KCT:
ervené znacena turisticka trasa: StraSice — Myto — Hofovice - PleSivec, je vedena po mistnich
komunikacich zpevnénych i nezpevnénych, z Ujezdu pfes navrsi Hradek a kolem méstské
skladky Hofovice.

zelené znacena turistickad trasa:  Zaje¢ov — Chaloupky — Mrtnik — Hofovice — Kotopeky —
Netolice — Lochovice. V feSeném tzemi prochazi lesni cestou pod Kamennym vrchem.

Cykloturistika
Uzemnim planem jsou stablllzovany a respektovany stavajici cyklotrasy a cyklostezky

mezinarodni cyklotrasa ¢. 3 Praha - Strasice; v roce 2013 byl dokoncen projekt ,,Cyklostezka
Cerveny potok v k. 4. Osek u Hofovic a Hofovice”. Pfedmétem projektu byla vystavba nové
cyklostezky podél Cerveného potoka v katastralnim Gzemi Osek u Hofovic a Hofovice mimo
frekventovanou silnici. Celkova délka nové trasy cyklostezky je 1,24 km. Cyklostezka podél
Cerveného potoka slouzi mj. k prochazkam, sportu i pro cestu do zaméstnani.

Okrajové do jihozapadni casti feSeného Uzemi zasahuje cyklotrasa 0006 Zbiroh - Rpety, v
feSeném Gzemi je vedena po silnici lll. tfidy.

Cestni sif - navrh

Uzemni plan navrhuje realizaci novych cest v krajiné:

K4 - téleso vlecky je v rdmci prestavbové plochy P1 navrzeno do plochy dopravni infrastruktury
pro Ucelovou komunikaci s vyuZitim pro cyklo, pési a naucnou stezku; ¢ast v obci bude
ponechana jako technicka pamatka, parcik. Systém cest bude propojen a zokruhovan s cilem
vytvoieni vychazkovych cest do krajiny
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- K5 - obnova cesty v nivé Cerveného potoka ve sméru od byvalé vlecky k Panskému mlynu u
Z&kova rybnika s cilem vytvofeni nau¢né stezky po stopéch zaniklych hamrd a rybnika.

- K6 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené

- K7 - cesta ke Komarovu vcetné doprovodné zelené

- K8 - cesta s pfikopem na svahu nad Vystrkovem s funkci protierozniho opatieni

- K9 - cesta od COV k Vystrkovu véetn& doprovodné zelené

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného tzemi je mozné, umoiiiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné. VSechny cesty v oteviené polni krajiné doporu¢eno doplnit
jednofadou liniovou zeleni. Zakladani liniovych ekologickych a krajinnych prvkl navrzeno ze stanovistné
vhodnych pfirozenych lesnich dievin nebo jako zapojené ovocné aleje.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f. (napf. zahumenky). Oplocovani pozemki zemédélského ptidniho fondu a
lesnich pozemk je podminéné piipustné na zékladé prokazani jejich vhodnosti v navazujicim spravnim
fizeni. Prokazani pfipustnosti je mozné v oddivodnénych piipadech napf. pii vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojt. Za ,,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doc¢asna oploceni pastvin pomoci
ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodafiskych zvifat a koni nebo lesnickych
oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi narudovat sit mistnich a t¢elovych
komunikaci a branit volné migraci Zivoc¢ichti a priichodnosti krajinou.

Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.
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e.5) Protierozni ochrana

Cast pozemk( v feeném uzemi ]e ohrozena vodni erozi. Silné ohrozené vodni erozi jsou
Kamenna strar - svahy nad Viystrkovem s prlimérnou sklonitosti az 7° (ptdni blok ¢. 5601/11) a svahy pod
Chlumem U Neptunky (pidni bloky ¢. 6701 a 6706/1). Padni bIoky jsou zatravnény a tim Casteéné
chranény proti vodni erozi. Trvalé travni porosty a zatravnéna orna ptida jsou vymezeny dle LPIS (véfejny
registr pidy) a v UP jsou zafazeny do funkéni plochy NZt — plochy zemé&délské — trvalé travni porosty.
Jedna se o stabilizované travnaté plochy (louky a pastviny), které jsou na vétsiné plochy zafazeny do
ekologického zemédélstvi. Zmény na ornou ptidu jsou nepfipustné. Na téchto plochach nutno v
maximalni mife zachovat trvaly travni porost. Jiné zmény Ize provést pouze na zékladé souhlasu organu
ochrany ZPF; jedna se zejména o pasové stfidani plodin s funkci protierozni ochrany (jeteloviny, traviny).

V souladu s LPIS jsou k zatravnéni doporuceny dalsi plochy orné ptdy. Schema ploch vhodnych
k zatravnéni je doloZeno na konci textu kapitoly.
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Zatravnéni neni podminkou, ale na téchto padnich blocich bude vylou¢eno péstovani
Sirokofadkovych plodin, a zaroveri se doporucuje pii péstovéni tizkofadkovych plodin poutzivat protierozni
technologie (vrstevnicové obdélavani, seti do mulce, pasové stiidani plodin, apod.).

Navrzeno je protierozni opatfeni pro zpomaleni nebo potlaceni degradacnich projevli na
zemédélské pidé, tj. rozdéleni honu na Kamenné strani novou cestou s piikopem (viz. zména v krajiné
K8). Liniovy prvek vytvofi trvalou piekazku a pierusi piilis dlouhé délky svahu. Prvek protierozni ochrany
navaze na navrzené prvky PEO na Kamenné strani v Hofovicich.

V misté plosnych melioraci je nutna rekonstrukce odvodriovaciho systému, déle je nutné zajistit
neskodné odvedeni zadrzenych vod do vhodného recipientu (vodoteg, cestni pfikop, svodny pfikop
apod.). Dalsi moznosti je na odvodnénych pozemcich volit mél¢i prileh a nizsi mez a ke svedeni vody
vyuZzit i svodny drén.

Stavajici cesty budou doplriovany jednostrannymi stromofadimi a pasy zelené vedenymi v
soubéhu. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy tvoifené stromy a kefi rdiznych vysek. Pro zalozeni a
dosadbu nutno poutzit vyhradné domaci druhy dfevin, zejména staré krajové odrudy ovocnych strom.

Vzhledem ke sklonitostnim pomértim a konfiguraci terénu se v feSeném Gzemi nevyskytuji
lokality ohrozené vétrnou erozi. Proto nebyla zddna opatieni proti vétrné erozi navrzena.

Dal3i protierozni opatieni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném tizemi.

Lo
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schema: plochy vhodné k zatravnéni (zobrazeno modrou srafurou)

e.6) Ochrana pied povodnémi

Ochrana vod

Cast katastralniho uzemi zasahuje OP vodnich zdrojd II. stupné - vodni zdroj
Cerhovice. Hranice OP téméf kopiruje hranici dil¢iho povodi Cerveného potoka (CHP CHP 1-11-030) a
povodi potoka Stroupinského (CHP 1-11-04-033), kam spada OP II. stupné. Vychodni ¢ast katastralniho
Uzemi lezi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Brdy, hranice je vedena podél silnice Il. tfidy ¢.
17.

Celé tzemi obce se nachézi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody
Vltavy pro tpravu pitné vody v Praze 4 — Podoli.

Zranitelna oblast
Zajmové neni zafazeno mezi vymezené zranitelné oblasti.

Zdroj: Nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, v
novelizovaném znéni r. 2014
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Vodni plochy a toky
Podil vodnich ploch v k.t. Osek u Hofovic ¢ini 2,02 %.

Celkové vymeéry vodnich ploch v k.u. Osek u Hofovic:

Katastralni izemi (idaje v ha): Osek

nadrz uméla 0,1359
rybnik 1,8100
vodni tok pfirozeny 4,8516
tok umély 3,2261
celkem 0,0236

Vodni toky, rybniky B

Hlavnim tokem feSeného Gzemi je Cerveny potok, ktery v feSeném Gzemi pfibird nékolik
bezejmennych vodotedi — zprava od Kamenného vrchu (Strz nad Vystrkovem), zleva vodote¢ od Oseka a
Harky s pfitoky od Hradku a od Zeleznicni trati. Severozapadni hranici feSeného tzemi tvofi Stroupinsky
potok, ktery zprava pfibira bezejmennou vodote¢ (hlavni melioracni zafizent).

Cerveny potok - je stfedné& dlouhy potok pramenici na severni strané Brd a vlévajici se do Litavky pobliz
Zdic. Vlyznamny vodni tok. Potok prameni v Brdech, v oblasti byvalého vojenského prostoru, pobliz mist
obecné znamych jako "Na Jordanu". Poté tece severné smérem k obci Nefezin, kde opousti hranici
vojenského prostoru. Pod NefeZinem napajl vodni nadrz Zaskalska. Soustavou rybnikt Dratenik a Cerveny
se pak potok dostava do Komarova, kde pfijima zleva svdj nejvétsi pfitok tekouci od Zajecova - Jalovy
potok; a mensi pfitok - Rohlovsky potok; Za Komarovem se stadi k severovychodu a pokratuje
Hofovickou brazdou pies obec Osek (umély nahon zde napéji Zak(v rybnik), mésto Hofovice (zde jsou z
levobfeZniho nahonu napajeny pfedev3im rybniky Lazerisky a pod méstem pak Valcverk) a obce
Kotopeky, Praskolesy a Sta3ov. Pied Zdicemi se do Cerveného potoka zleva vléva Stroupinsky potok. Za
Zdicemi se potok vléva z levé strany do Litavky. Drobné pfitoky v feSeném tizemi jsou vétsinou regulované
a tvofi hlavni meliora¢ni zafizeni odvodriovaci soustavé v tzemi.

Pramérny pritok v Komarové ¢ini 0,39 m3/s. Pod Komarovem je &ast vody odvedena levobieznim
nahonem, ktery vodu pIné vraci zpét az u rybnika Valcverk pod Hofovicemi. V Hofovicich, ackoliv leZi na

toku nize nez Komarov, tak primérny pritok ¢ini jen 0,325 m?/s.

Stroupinsky potok — prameni cca 1 km jv. od Kafizku a cca 0,8 km severovychodne od vrcholu Hiebeny.
Ve vysce 573 m n.m., Gsti zleva do Cerveného potoka u Bavoryné ve vy3ce 264 m n.m. Stroupinsky potok
tece od pramene severovychodnlm smérem k Oseku, ktery miji na zapad od obce, protéka obci Zaluzi,
podtéka dalnici D5, a dale pokraduje az do obce Zebrak. V Zebraku se prudce sta¢i k severozapadu,
proteka obci Tocnik, staci se postupné k severu, severovychodu, a vychodu, kde poté proudi obci Hiedle.
Za ni zhruba vychodnlm smérem pokratuje k Bavoryni, kde se na okraji obce vléva do Cerveného potoka.
V feSeném uzemi se jednd o horni Gsek toku, ktery piitéka ze zalesnéného Gizemi do zemédélské krajiny,
podtéké Zelezniéni trat €. 170, v okoli jsou pole nebo louky. Koryto je zde regulované a doprovazi ho tzky
pas biehové vegetace — vodni tok je tak v loukéch a polich jasné patrny. Samotné koryto mé v tomto
aseku proménlivou kapacitu, cca Q5, misty Q20 i vice (pod Zelezni¢ni trati).

Cerveny a Stroupinsky potok jsou ve spravé Povodi Vltavy s.p., drobné vodoteée jsou ve
vlastnictvi soukromych osob.

Vodni dila jsou v Gzemi pomérné fidce zastoupena. Ve vychodni ¢asti obce se nachézeji dva
rybniky — Zakav rybnik neboli Pansky u Panského mlyna (slouzi rekreaénim uéeliim, soudast arealu
Rybarskeho penzionu Zak) a rybnik U Severki. Oba rybniky jsou ve vlastnictvi soukromych osob. Rybnlky
jsou napajeny starsim Zakovym nahonem. Na jihozépadé zastavéného tGizemi Oseku je obecni pozarni
nadrz napéjena pievaziné drenaznim podmokem z okolnich pozemkd.

Povodi vodniho toku, rozvodnice

Dle hydrologického &lenéni néleZi fesené Gzemi do 3irsiho povodi Berounky(CHP 1-11-04), do
povodi Cerveného potoka a Litavky., resp. do dil¢iho povodi Cerveného potoka (CHP CHP 1-11-030) a
okrajové do povodi potoka Stroupinského (CHP 1-11-04-033).

Ochrana pied povodnémi

Pfirozena povoderi

Piirozenou povodni se rozumi povodeii zplisobend pfirodnimi jevy (zejména tanim, destovymi
srazkami, chodem ledt), kdy je dochazi k pifechodnému vyraznému zvyseni hladiny vodnich tok& nebo
jinych povrchovych tokd, pfi kterém voda jiz zaplavuje izemi mimo koryto vodniho toku a muze zpGsobit
Skody.

Piirozené povodné Ize rozdélit do nékolika hlavnich typu:

- zimni a jarni povodné zplsobené tanim snéhové pokryvky, popfipadé v kombinaci s destovymi
srazkami. Tyto povodné se vyskytuji nejvice na podhorskych tocich a postupuji déle do nize
poloZenych tsekd vétsich toka.

- letni povodné zplsobené dlouhotrvajicimi regionélnimi desti. Vyskytuji se zpravidla na vSech
tocich zasazeném uzemi, obvykle s vyraznymi ddsledky na stfednich a vétsich tocich.

- letni povodné zplisobené kratkodobymi srazkami velké intenzity (i pfes 100 mm za nékolik
malo hodin) zasahujicimi pomérné mala Gizemi; mohou se vyskytovat kdekoliv na malych
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tocich a nelze se proti nim prakticky branit (maji extrémné rychly pribéh povodné). Byvaji
oznacovany jako pfivalové povodné (flash floods).

- zimni povodné zplsobené ledovymi jevy na tocich i pfi relativné mensich pritocich, vyskytuji
se v Usecich nachylnych ke vzniku ledovych jeva.

Na Gzemi obce Osek Ize pfedpokladat potencialni moznost vzniku vsech druhd pfirozenych
povodni, avsak s rozdilnou pravdépodobnosti vzniku jednotlivych typd. Nejvice zde hrozi povoden
zprisobena zejména letnimi intenzivnimi desti (pfivalova povoder). Vliv na odtokové poméry maji i vodni
nadrze vybudované na Cerveném potoce a to Cerveny rybnik, Dratenik a Zaskalska. Odtokové poméry
dale ovliviiuji ploty a skladky materiald a pfedmétt v blizkosti vodnich tokd, mostky a lavky, plovouci
predméty (stromy, kefe, vétve, odplavitelny material ...).

Cerveny potok ma stanoveno zaplavove azemi (Ok.U Beroun, &j. vod: 1249/1997-231 Ba)
platné pro tsek 3,788 - 18,351 km. Zaplavové Uzemi je timto rozhodnutim stanoveno pro obce Osek,
Praskolesy, Bavoryné, Hvozdec, Komarov, Zdice, Hofovice, Kotopeky, Stasov. Zaplavové uzemi bylo
stanoveno na zékladé hydrotechnického vypoctu pro Q100. Neni vymezena aktivni zona zaplavového
Uzemi. Zaplavami je ohroZen levy bieh pfed silni¢nim mostem, obytny objekt. OhroZujicim objektem je
primyslovy areél na pravém biehu Cerveného potoka.

Hlasny profil pro Osek je ve stanici Komarov - kategorie B:
Tento hlasny profil je ve formé vodocetné laté.

provozovatel stanice: Ob.U Komérov
staniéeni: 17,50 km

plocha povodi: 64,37 km2

nula vodo¢tu: B

CHP: 1-11-04-030
platnost SPA: Komarov - Hofovice

N-leté pratoky QN (m3/s)

Profil Q1 Q5 Q10 Q50 Q100
Komarov 5,4 17,1 24,6 49,2 63,2
Prdimérny ro¢ni pritok Qa: 0,390 m3s!

Kli¢ovy je pomocny hlasny profil kat. C Komarov, Cerveny potok, nachazejici se na pfemosténi
blizko ¢.p. 501. Je vybaven hladinomérnym ¢idlem s automatickym pfenosem dat s moznosti
zasilani varovnych SMS zprév. Pfijemce zprav hlidkové sluzby o vy3ce hladiny je méstys
Komarov, méstys dale varuje mésto Hofovice.

Pro lepsi informovanost pii vyvoji povodriovych pritoki na Cerveném potoce Ize vyuzit
hlasného profilu kat. C Dratenik, Cerveny potok. Stupn& SPA jsou odvozené od kéty hladiny v
nadrzi a odtoku z nadrze. Profil monitoruje hlidkova sluzba méstysu. Méstys dale varuje mésto
Hofovice, které se nachazi na toku Cerveny potok pod méstysem a ORP Hofovice.

Pro Stroupinsky potok je zpracovana dokumentace " Vymezeni zaplavového tizemi
Stroupinského potoka Navrh na stanoveni zéplavového tGizemi v f.km 0,000 — 22,600. Vzhledem k tomu,
Ze se potok v feSeném Uzemi dotyka pouze poli a luk, nejsou zaplavou ohrozeny 7adné objekty.

V této Casti (tésné za hranici feSeného Gzemi) se nachazi pouze dvé nemovitosti v blizkosti
vodniho toku. Prvni z nich je u jezu (f.km 20,089) na levém biehu a muze byt zasazena povodni
piesahujici Q5. Nicméné neleZi v aktivni zoné zaplavového tizemi. Druhé je budova rozvodny NN u
Zeleznicni traté, kterou potok podtéka propustkem (f.km 18,296). Tato budova na pravém biehu lezi tak
akorat v trovni Q50, ale nenachazi se v aktivni zoné.

Drobné vodotece byly v minulosti zregulovany a ve vétsiné piipad tvofi hlavni meliora¢ni
zafizeni odvodnénych ploch. Tyto drobné vodotec¢e nemaji vyhladeno zaplavové uzemi.

Uzemni plén navrhuje opatfeni sméfujici k ochrané& uzemi pfed povodnémi a k ochrané
povrchovych i podzemnich vod:

- v zéplavovém uzemi Cerveného ani Stroupinského potoka nejsou navrhovény 7adné rozvojové
lokality

- toky (i neregistrované nebo obc¢asné) jsou respektovany véetné nezastavitelnych pasem pifi
spravé vodnich tokl (vymezeni prostoru podél vodnich tokd pro udrzbu - 6 m od biehové
hrany u drobnych tokd, 8 m u vyznamnych vodnich toka);

- vymezeny jsou plochy zemédélské — nivy (NZ1), kde prioritou je zachovani piirozeného
charakteru luénich porostd v nivé a jejich ochrana;

- podél koryt vodnich tokli jsou vymezeny dostatecné Siroké pasy pfirodnich ploch (NP) a
nezastavénych smiSenych ploch pfirodni krajinné zelené (NSp, NSpl) umozriujici rozliv vody pfi
vyssi srazkové ¢innosti.

- v plochéach smiseného nezastavéného tGizemi s indexem p — krajinna zeler budou ve vyssi mife
uplatnény prvky zvysujici retenéni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen;
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- prvky pro zachycovani povrchovych vod v izemi nebo prvky slouzici k lepSimu vyuziti vod v
uzemi jsou uvedeny jako pfipustné vyufZiti pro viechny druhy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti;

- funkci protipovodriové ochrany budou plnit navrhované zmény v krajiné: revitalizace
regulovaného vodniho toku (K1), zaloZeni a obnova rybnika Cypriansky u Panského mlyna
(K3), liniové prvky s protierozni funkci - cesty s doprovodnou zeleni a piikopy, pas zelené s
pralehem (K6, K7, K8, K9)

- uzemni plan respektuje zranitelnou oblast v tésném sousedstvi feSeného Gzemi. Zemédélské
hospodafeni ve zranitelnych oblastech upravuje akéni program nitratové smérnice,
postupovano bude dle Metodického navodu pro hospodareni ve zranitelnych oblastech (2.
vydani / 2018). Metodika popisuje aktualni opatfeni pro ochranu vod pfed znecisténim
dusi¢nany ze zemédélské ¢innosti a postupy hospodafeni na svazitych pozemcich a pozemcich
v blizkosti povrchovych vod;

- nepiipustné je zatrubriovani vodotedi a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
piipustné je zatrubriovani pro potfeby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho organu); u silni¢nich pfikopl bude zatrubfiovani podminéné pfipustné vyhradné
v zastavéném Uzemi, podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho stavebniho tfadu;

- v novych zastavitelnych plochach je pozadovano provedeni hydrogeologického posouzeni celé
lokality s ohledem na moznosti likvidace destovych vod, odebirani podzemnich vod
prostiednictvim studni a likvidace pted¢isténych odpadnich vod na domovnich COV ve vztahu k
intenzité zastavéni;

- v Gzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pFirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich odvedenim
recipientu, popi. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé piisusku);

- vodohospodarské meliorace ur¢ené k odvodiiovani pozemk, bez ohledu na vlastnictvi, jsou
plnohodnotnymi dokonéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zésahy do téchto
existujicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, Gpravy, zmény, zmény uzivani, zru$eni nebo
odstranéni) se fidi pfislusnymi ustanovenimi platného vodniho zakona, pfip. stavebniho
zékona.

Zvlastni povoderi

Spravni Gzemi Hofovic miZe byt zasazeno zvlastni povodni z dél v povodi Cerveného potoka.
Nejvétsi hrozbou je soustava VD Zaskalska, VD Drétenik a Cerveny rybnik. Vzhledem k detailnimu
technicko-bezpeénostnimu dohledu je toto velmi malo pravdépodobné.

Hlavnim tGcelem vodnich dél Zaskalska a Dratenik je akumulace povrchové vody pro zajisténi
povolenych odbérd vody pro tpravu na pitnou vodu a pro primyslové vyuziti a zajisténi minimalniho
pratoku pod pfehradou. Vzhledem k poloze a velikosti nadrzi maji tyto prehrady svij vyznam pro snizeni
prGchodu velkych vod. Povodi Vltavy, statni podnik, rekonstruoval vodni dila Zaskalské a Dratenik, aby
nedoslo k ohroZeni stability hraze pfi pfipadnych velkych povodnich. U obou vodnich dél doslo ke zvyseni
odolnosti hraze a kapacity vypustnych zafizeni tak, aby pfipadné mimoiadné povodné byly bezpe¢né
pievedeny. Rybnik Dratenik je vyuzivan k rekrea¢nim Gceltim a k rybafeni.

Zvlastni povoderi se rozumi prutokové vina zplsobena umélymi vlivy. Rozeznavaji se tfi zakladni
typy podle charakteru situace, ktera mize nastat pfi stavbé nebo provozu vodniho dila (VD):
narusenim vzdouvaciho télesa (hraze) vodniho dila - typ 1

. poruchou hradici konstrukce bezpeénostnich a vypustnych zafizeni vodniho dila (pfi nefizeném
odtoku vody z nadrze) - typ 2
. nouzovym feSenim kritickych situaci z hlediska bezpe¢nosti vodniho dila (mimofadné

vypousténi vody z nadrze) - typ 3

Jsou zndmy parametry prilomové viny v profilu hraze — bere se ta nejhorsi varianta — nejvétsi
vina — ktera vétsSinou vznikne tak, Ze hraz vodniho dila je pfelita pfi extrémni povodni Q10000, pfipadné
Q1000 a dojde k vytvoreni prarvy v hrazi (v piipadé zemni sypané hraze).

Pfitom se uvazuje, Ze Gizemi pod vodnim dilem (déle jen VD ) je jiZ zaplaveno pfirozenou povodni Q100,
tj. prdlomova vina natéka do jiz zaplaveného Gzemi. Déle se pocita, jak se prilomova vina za danych
podminek dale $iii idolim a to az do profilu, kdy postupnou transformaci prilomové viny dochazi k tomu,
Ze tato se prakticky jiZ rovna situaci pii pfirozené Q100 resp. povoderi Q100 tvofi podstatnou Cast
celkového pratoku a podil viny VD j je JiZ nevyznamny.

Vlycet vodnich dél ve spravé Povodi Vltavy s. P-s pfi ]e]IChZ poruseni dojde na Cerveném potoce,
Litavce a v Berouné k vyraznému piekroceni pritokd pfirozené povodné Q100:

VD Zaskalské a VD Dratenik: pratok Cervenym potokem u soutoku s Litavkou pied Berounem je 450
m3/s, z toho cca 165 m3/s tvofi podil pfirozené povodne Q100 na Cerveném potoce v téchto mistech. Na
Litavce jiZ vina nebyla dale stanovena, protoZe jeji podstatnou cast tvofi pfirozena povodefi Q100. Na
Berounce jiZ pak vina nedosahuje vyrazné vyssich parametr(i nez je pfirozené Q100. U této varianty se
potita sou¢asné porusgeni VD Dratenik a VD Cerveny rybnik postupullq prGlomovou vinou z VD Zaskalska
(lezi nad nimi). Samotné poruseni VD Drétenik (VD Zaskalska neni poruseno) nezplsobi na dolni Litavce
vyrazné vy$si povoderi nez je Q100.

Pro minimalizaci Skod na majetku a na Zivotech je nezbytna pfipravenost slozek 1ZS
(Integrovaného zachranného systému) a zajisténi véasného varovani obyvatelstva. Na izemi zasazeném
pratokovou (prilomovou) vinou pii vzniku zvlastni povodné je nutné v co nejkratsi dobé vyhlasit stav
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nebezpedi a zahdjit vSemi dostupnymi silami a prostiedky zachranné a likvida¢ni prace a opatfeni na
ochranu obyvatelstva. Zachranné préace piedstavuji soubor ¢innosti k odvraceni nebo omezeni
bezprostiedniho plsobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti, zejména ve vztahu k ohroZeni Zivota,
zdravi, majetku nebo Zivotniho prostredi, a vedouci k pferuseni jejich pficin.

Zdroj:  UAP ORP Hofovice
Povodiiovy plan ORP Hofovice
Povodriovy plan méstyse Koméarov
CHMU
Povodi Vltavy s.p.

e.7) Rekreace

V soucasné dobé plni obec pievazné funkci obytnou, ¢ast nemovitosti cca 17,2 % neni trvale
obydleno - slouZi rodinné rekreaci. Rekreace se uskute¢iiuje zejména formou pobytové kratkodobé
rekreace (chatafeni, chalupafeni) v sidle. Re3ené Gzemi spadé do rekreani oblasti Podbrdsko.

V obci se nachazi Rybafsky penzion Zak umistény u Zakova rybnika; diky své poloze hned pod
hrazi rybnika je idealni pro rybate i milovniky pfirody. Penzion je vhodny pro ubytovéni rodin s détmi,
ubytovani jednotlivcd, ubytovani malych skupin i vetSich skupin (turistd, cyklist( aj.), ubytovani firem a
teambuildingy. Navstévnikdaim je k dispozici 6 ¢tyiltzkovych pokojd, tj. celkem 24 lGzek. V areélu je détsky
koutek; k dispozici je rybnik pro rybafe zac¢ate¢niky i profesionaly a srub na hrazi rybnika. Maly market,
restaurace U Oty ¢i pohostinstvi Slavoj Osek je pfimo v misté; ostatni sluzby jsou v nedalekych Hofovicich
¢i Komérovu.

Redenym uzemim prochazi ¢ervené znadena turisticka trasa KCT: Stragice — Myto Hofovice -
Plesivec, je vedena po mistnich komunikacich zpevnenych i nezpevnenych z U]ezda pies navrsi Hradek a
kolem méstske skladky Hofovice. Vychodnim okrajem Gzemi prochézi zelené znaéena turisticka trasa KCT
Zajetov — Chaloupky — Mrtnik — Hofovice — Kotopeky — Netolice — Lochovice. V feSeném Gizemi prochazi
lesni cestou pod Kamennym vrchem.

Resenym Gzemim prochézi mezinarodni cyklostezka ¢. 3 Praha — StraSice; v roce 2013 byl
dokoncen projekt ,Cyklostezka Cerveny potok v k. i. Osek u Hofovic a Hofovice". Predmétem projektu
byla vystavba nové cyklostezky podél Cerveného potoka v katastralnim Gzemi Osek u Hofovic a Hofovice
mimo frekventovanou silnici. Celkova délka nové trasy cyklostezky je 1,24 km. Cyklostezka podél
Cerveného potoka slouzi mj. k prochazkam, sportu i pro cestu do zaméstnani. Okrajové do jihozapadni
Casti feSeného uzemi zasahuje cyklotrasa 0006 Zbiroh — Rpety, v feSném Gzemi je vedena po silnici lll.
tiidy.

V roce 1915 byl zaloZen sportovni klub Slavoj Osek, ktery se ve ¢tyficatych letech probojoval do
divizni soutéZe v kopané a dokazal poréazet i velkd mésta.

Za druhé svétové valky bylo Sest mistnich ob¢and odsouzeno a popraveno za podporu lesniho
krytu u Ujezda. Na jejich pocest se kazdy rok pofada pietni privod, jenz byva zakoncen ohfiostrojem. Také
se zde kona Bé&h partyzanskou stezkou, ktery sméfuje pravé ke krytu v Ujezdeé.

Obec se nachézi v blizkosti CHKO Brdy. Turisty pfitahuje zficenina hradu Valdeka na kraji
byvalého vojenského prostoru, koupani nabizi vodni nadrze Dratenik i Zaskalska (k.u. Chaloupky). Dobré
podminky jsou pro zejména pro cykloturistiku a turistiku. V obci Komarov byla v roce 2013 oteviena
nau¢na stezka Okolim Komarova. Stezka je turistickou deset kilometr dlouhou vychazkou okolim
Komarova u Hofovic zpestienou informacemi o historii havifstvi, Zelezafstvi a o pfirodnich zajimavostech
kra]e Stavajici ob¢anska vybavenost urcena pro sport a rekreaci je izemnim planem respektovana a neni
ménéna. Uzemni plén vymezuje plochy rekreace - rodinna rekreace (RI) za uc¢elem zajisténi podminek
pro individualni rekreaci. Do téchto ploch spada enklava chatek - samota pobliz drazniho télesa. V
plochéach plochach uréenych pro bydleni (SV, BV) jsou pfipustnym vyuzitim i stavby pro rodinnou rekreaci.

Respektovany a stabilizovéany stavajici turistické trasy KCT, cyklotrasy a cyklostezky:

- Cervené znacena turisticka trasa: StraSice — Myto — Horovice - Plesivec

- zelené znacena turisticka trasa: Zajecov — Chaloupky — Mrtnik — Hofovice — Kotopeky —
Netolice — Lochovice .

- mezinarodni cyklotrasa ¢. 3 Praha — StraSice vcetné realizované cyklostezky Cerveny potok v k.
U. Osek u Hofovic a Hofovice

- cyklotrasa 0006 Zbiroh — Rpety, v feSeném Uzemi je vedena po silnici lll. tfidy.

Pro Gcely rekrea¢niho vyufziti tizemi jsou navrhovany zmény v krajiné:

- NZ3 - plochy zemédélské — arealy ekofarmy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuZiti spojené s vysadbou a péstovanim vSech plodin na principech
permakultury a pfirodnich metodach hospodaieni (bioprodukce, malochov hospodaiskych
zvifat za i¢elem spasani).

- vodohospodaiské opatieni:

K3 - névrh a obnova rybnika Cypriansky u Panského mlyna, rybnik bude slouZit dalSimu
rybafskému vyuziti u penzionu Zak. Je predpoklad 7e se rybnik stane soudasti nau¢nych a
vychazkovych tras v krajiné spolu s cestni siti v nivé Cerveného potoka.

- Ucelové komunikace v krajiné:

K4 - téleso vle¢ky je v rdmci piestavbové plochy P1 navrieno do plochy dopravni infrastruktury
pro Ucelovou komunikaci s vyuZitim pro cyklo, pési a nauc¢nou stezku; ¢ast v obci bude
ponechéna jako technickd pamatka, parcik. Systém cest bude propojen a zokruhovén s cilem
vytvofeni vychazkovych cest do krajiny
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K5 - obnova cesty v nivé Cerveného potoka ve sméru od byvalé vle¢ky k Panskému mlynu u
Z&kova rybnika s cilem vytvofeni nau¢né stezky po stopéch zaniklych hamrd a rybnika.

K6 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené

K7 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené

K9 - cesta od COV k Vystrkovu véetné doprovodné zelené

V nezastavéném Uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné uzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci - pé&si turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany Gcelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Prognozni zdroje
Schvélené progndzni zdroje nevyhrazenych nerostd se v feSeném Gzemi nenachézeji.

Chranéna loziskova tizemi, dobyvaci prostory
Chranéna loziskova Gzemi, dobyvaci prostory se v feSeném tzemi nenachazeji.

Poddolovana a sesuvna tizemi
Poddolovana a sesuvna tizemi se v feSeném tzemi nenachézeji.

3.adf) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zastoupeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zastavéném Gzemi:

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Gzemi, vCetné
stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti. Plochy (vyjma ploch spadajici do
vefejné infrastruktury popsané v kapitole ad. d) a ploch sidelni zelené popsané rovnéz v kapitole ad c.4)
jsou uzemnim planem ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevd a prostorového obrazu sidla na:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni spojené s hospodafenim na venkové a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby v
historickém jadru Oseka, Vystrkova, na samotach ¢i podél hlavni silnice s podminkami
apelujicimi na maximalni zachovani piivodniho charakteru a struktury zéstavby. Chov
hospodaiskych zvifat neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevainé rodinnych domech v kvalitnim
prostiedi, umozZnujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.
Osek se postupné rozristal do vyse¢e mezi cestami smérem na Kafizek a na Komarov.
Charakter zastavby se proméroval - od méfitkové drobnéjsi domkaiské urbanni zastavby 19.
stoleti, pies zastavbu venkovskych prvorepublikovych vilek az k zastavbé soucasné v podobé
rodinnych domk( umisténych volné v zahradach (rozvolnény - suburbanni charakter).
Vystrkov se rozristal severovychodnim smérem, charakter zastavby se proméioval obdobné
jako tomu bylo Oseku. Domy jsou umistény na pomérné velkych pozemcich zahrad.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)
jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v pievazné bytovych domech v kvalitnim
prostiedi, umozriujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
Do téchto ploch spadaji bytové dvoupodlazni domy u zemédélského vyrobniho areélu a jeden
bytovy diim ve stfedni ¢asti Oseka. V rdmci této plochy je pak prostorova rezerva jesté na jeden
bytovy diim (napf. startovaci byty pro mladé rodiny).

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.
Do téchto ploch spada enklava chatek - samota pobliz drazniho télesa.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd
staveb pro zemédélskou vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z divodu negativnich vliv téchto staveb za
hranici téchto pozemk vylucuje za¢lenéni pozemki s témito vlivy do ploch jiného zpisobu vyuziti. | pro
tato zafizeni vsak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy.

Do téchto ploch spadaiji arealy Zivocisné vyroby a potravinaiského primyslu v Oseku na vyvySené casti
severné od historického jadra (Hdrka) (odkaz na koordina¢nim vykrese):

Osek - Harka:
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3 zemédélsky areal se zaméfenim na zivociSnou vyrobu - faremni chov hovéziho skotu.
4 Albertina Trading, s.r.o. se zaméfenim na sortiment zafizeni, ktera nalézaji uplatnéni zejména v
potravinaiském, kosmetickém, chemickém a farmaceutickém primyslu.

Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba (VL)

Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba jsou vymezeny za i¢elem zajisténi vyuZiti pozemka staveb pro
vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivd téchto staveb za hranici téchto pozemki
vylu¢uje za¢lenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zpiisobu vyuZiti. | pro tato zafizeni vsak plati, ze
negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Do téchto ploch spadaji primyslové areély tradi¢né zaméfené pfevazné na strojirenskou vyrobu na jiznim
okraji katastru pfi silnici 11/117 (odkaz 2 na koordina¢nim vykrese) - SAPALTRADE, s.r.o., slévarenstvi,
strojirenska vyroba, vyroba model(i a servisni sluzby vcetné prodeje nahradnich dild k motordim znacky
CKD Hofovice.

Plochy vyroby a skladovéni - té7ké vyroba (VT)

Plochy vyroby a skladovani - t&zka vyroba jsou vymezeny za tic¢elem zajisténi vyuzZiti pozemkd staveb pro
provozy tézké praimyslové vyroby a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivii téchto staveb
za hranici téchto pozemka vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zpGsobu vyuZiti. |
pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni t¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy.

Do téchto ploch spada priimyslovy areal Buzuluk tradi¢né zaméfeny pievainé na strojirenskou
vyrobu (odkaz 1 na koordina¢nim vykrese). Spole¢nost BUZULUK a.s. (dfive Komarovské Zelezarny),
Buzulucka 108, Komarov je nejvyyznamné;jsim a tradi¢nim vyrobcem v zajmovém tizemi je — vyvoj a navrh
technologii pro gumarensky a pneumatikarensky priimysl, vyroba strojii pro michani smési, vyroba
sirokého sortimentu litinovych a ocelovych pistnich a tésnicich krouzkd, specialnich odlitkd, véetné CNC
obrabéni; unikatni umélecké odlitky. Areél spole¢nosti zasahuje do katastralniho izemi Komérov u
Hofovic (odtud je hlavni pfistup do areélu) a do katastralniho Gizemi Osek u Hofovic. Do primyslového
aredlu je sméfovana drazni vlecka - dlouhodobé nevyuzivana. Vlecka prochazi pfes zastavéné Gizemi
Oseka a sméfuje na zeleznic¢ni trat 170 Beroun — Plzeri — Cheb. Plocha télesa vleckové koleje (s vydanym
povolenim k odstranéni ¢asti vlecky od jejiho zkm 0,140 az do jejiho konce) je tizemnim planem navrzena
jako plocha prestavby P1 pro Gcely cykloturistické trasy, ¢ast v obci bude ponechéna jako technicka
pamatka, parcik.

Plochy vyroby a skladovéni - drobné vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemku staveb pro
malovyrobu a piidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu (provozy, které nelze umistit v
plochach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace).

Do téchto ploch spadaji areély soustfedéné podél hlavni dopravni spojnice Hofovice/Komarov (odkaz na
koordina¢nim vykrese):

Osek/silnice 11/117

5 RUKO s.r.o. -vyroba, prodej komponentt pro dratény program; povrchova Gprava a
zuslechtovani kova.

6 STAMAL SERVIS, s.r.o. Autodoprava Autoopravna — Pneuservis a Skladovani Osek.

7 SMALT, spol. s r.o.s - smaltované vyrobky uréené pro priimyslové a reklamni vyuZziti; DAK

Hofovice s.r.o. - stavebni firma se zaméfenim na vystavbu a rekonstrukce pozemnich staveb,
mezinarodni kamionova doprava.

8 Kliiber Metrology s.r.o. - sluzby v oblasti energetiky (analyza a méfeni rozvodnych soustav,
revize, udrzba).

9 Fyziovital s.r.o. (Dm zdravého pohybu) - je nestatni zdravotnické zafizeni ambulantniho typu
se zaméfenim na lé¢ebnou rehabilitaci a fyzioterapii, preventivni pohybové programy.

10 Fitness centrum Osek (solarium, posilovna).

11 Pekarna a cukrarna (PAC) Hofovice - zazemi spole¢nosti.

samota U Severkid/Hofovice

12 parkovisté pro osobni auta Sain-Gobain Sekurit CR Hofovice

Plochy zastavéného tzemi nad ramec vyhlasky

Zdlvodnéni pro¢ je tzemnim planem je navrZen jiny druh plochy, ne7 je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky ¢.

501/2006 §b.:

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za tcelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ptdniho fondu nachazejicich se v
zastavéném Uzemi. Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvéafeni charakteru
urbanizovaného Uzemi nebo jsou vyznamné dotéeny limity vyuZiti Gzemi (kontakt se silnici Il.
tiidy, zaplavové Gzemi, okraj obce, svah), a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani
staveb a dalSich zafizeni. Vymezenim téchto ploch v zastavéném tzemi bylo vedeno rovnéz
snahou o zajisténi feSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zptisobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny. Tyto plochy mohou vytvéret a zkvalitiiovat zazemi ke
stavajicim stavbam.

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené — ochranna a izolaéni zeleri (ZO)
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Plochy sidelni zelené - zelef ochranna a izolacni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro ochranu ploch zelené pfirodé blizkého charakteru, které se nachézeji v zastavéném tzemi a
maji vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci (napf. poloha mezi zastavbou a vyrobni plochou,
mezi zastavbou a frekventovanou silnici nebo na svazitéjsich pozemcich).

Zastoupeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi:
Plochy nezastavéného Gzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevi a utvareni
krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyuziti.
Plochy pfirodni (NP)

plochy s nejvyssim pfirodnim potencidlem v Gizemi a potfebou ochrany pfirodnich prvkd. Tyto plochy v
feSeném Gzemi zahrnuji prostory lokélnich biocenter.

Plochy lesni (NL)
plochy vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek vyuZiti pozemk pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkci.

Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pievazujici
zemédeélské vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi dale déleny na:
- plochy zemédélské - plochy zemédélské - orna plida (NZo) vymezeny pro intenzivni

obhospodafovéni orné pldy

- plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty (NZt) vymezeny pro intenzivni a extenzivni
obhospodafovani  travnich porostl (luk a pastvin)

- plochy zemédélské - niva (NZ1) - prioritou je ochrana pfirodniho charakteru zemédélskych pad
(trvalych travnich porostl a extenzivné vyuzivanych poli) v tidolnich nivach vodnich tokd;

- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (NZ2) jsou vymezeny za Géelem zajisténi
podminek pro pievazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym
uzemim a jsou vyuzivany pfevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zéhumenky;

- plochy zemédélské — aredly ekofarmy (NZ3) jsou vymezeny za tGc¢elem zajisténi podminek pro
pievazujici zemédélské vyuZiti spojené s vysadbou a péstovanim vsech plodin na principech
permakultury a pfirodnich metodach hospodareni (bioprodukce, malochov hospodaiskych
zvifat za Ucelem spésani) - viz také definice v Zakladnich pojmech.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSx) - do plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou
zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém@ a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt
vidy v vzajemném souladu. Plochy smiSené nezastavéného utzemi jsou v zavislosti na celkovém
charakteru prostiedi dale déleny na:

- plochy smiSené - pfirodni krajinna zeleri (NSp) — plochy jsou vymezeny zejména za Géelem
zajisténi podminek pro ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability
(biokoridor(i) a dalSich ekologicky cennych Gzemi (ekologické kostry tzemi) v zemédélské
krajing, pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace vodnich tokul, opatfeni pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pied povodnémi a pro zvySeni retenc¢nich
schopnosti krajiny;

- plochy smiSené - pfirodni a lesni zelefi (NSpl) — plochy jsou vymezeny zejména za Géelem
zajisténi podminek pro tzemni ochranu vymezeného Gzemniho systému ekologické stability
(biokoridor(i) a dalSich ekologicky cennych Gzemi na lesnich pozemcich a na pozemcich s
vysadbami dfevin charakteru lesa.

Biokoridory a interakéni prvky maji funkci piekryvnou k plocham s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou tzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvafeni
krajiny. Uvedeny jsou v kapitole f) vyrokové casti: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zplUsobem vyufziti.

3ad.g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Vymezené vefejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura:

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto koridory pro tyto vefejné prospé&$né stavby s pravem
vyvlastnéni:

VD1 Uzemnim planem je vymezen koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat - obchvatova trasa
prelozky silnice 11/117 prochazejici po severozépadnim obvodu mimo zastavéné Gzemi
Komarova. Navrh koridoru vyplyva ze ZUR SK (vefejné prospé3na stavba s oznaéenim D095).

Pro potieby uskute¢néni VPS dopravni infrastruktury, resp. celé objektové skladby, Ize prava k
pozemklm a stavbam, které jsou VPS dotceny, odejmout nebo omezit (§ 170 stavebniho zakona) az na
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zakladé vydaného a uc¢inného uzemniho rozhodnuti. Vyvlastiiuje se pro stavbu dopravni infrastruktury,
nikoliv pro koridor.

4) Zdravé Zivotni podminky, limity vyuziti uzemi

4.1) Ochrana ovzdusi

Obec Osek je umisténa v Komarovské brazdé, v nivé a na svazich nad Cervenym potokem.
Uzemi pfiléha k lesnimu masivu Brd. PrevIadaj|C| jsou vétry severozapadniho sektoru. Sirokd Gvalovita
udoli predstavuji mista, kde se uplatriuje inverzni charakter klimatu. Hlavnimi zdroji znecisténi ovzdusi v
feSeném Uzemi je primyslova vyroba a dale automobilova doprava na silnici I1/117.

Z hlediska kvality ovzdusi neni feSené tizemi zafazeno do oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi,
Uzemi neni zahrnuto do oblasti ochrany ekosystémi a vegetace.

V feSeném Uzemi jsou evidovéany dva velké zdroje znecistovani ovzdusi (REZZO 1), resp. jeden

je v Oseku, druhy tésné za hranici feSeného tizemi v Komarové:

- Rubiko s.r.o, Osek - vyroba kovovych konstrukci a povrchova vyroba kovid; nanaseni praskovych
plastt

- BUZULUK a.s., Buzulucka 108, Komérov — vyvoj a navrh technologii pro guméarensky a
pneumatikarensky prdimysl, vyroba stroj& pro michéni smési, vyroba Sirokého sortimentu
litinovych a ocelovych pistnich a tésnicich krouzk(, speciéalnich odlitkd, véetné CNC obrabéni;
unikatni umélecké odlitky.
Emise: tuhé znedistujici latky (1,387 t/rok), oxid sificity (0,631 t/r.), oxidy dusiku (1,607 t/r.),
oxid uhelnaty (0,008 t/r), organické tékavé latky (2,213 t/r);
celkovy piikon provozovny: 12,6 MW
Zdroje: spalovani paliv v kotlich o tepelném piikonu od 0,3 MW do 5MW vcetné a nad 5 MW;
povrchové tpravy kovt a plastd, obrabéni, doprava, taveni v elektrické indukéni peci, aplikace
nétérovych hmot ...
Vyznamnym faktorem j je, ze v Buzuluku Komarov byla podniknuta vyznamna opatieni k
ochrané ZP a tento podnik obdrzel v tinoru 2002 certifikat ISO 14 000. Ta stanovuje zpUsoby
fizeni firmy zohledriujicich pfi vSech ¢innostech prevenci a trvalé zlepSovani Zivotniho prostiedi.
Spole¢nost na viech svych provozovanych zdrojich znecistovani ovzdusi plIni zakonem dané
emisni limity. V ramci integrovaného povoleni pouziva nejlepsi dostupné technologie na
ochranu ovzdusi.

Podle ro¢enek Ceského hydrometeorologického Gstavu "Znetisténi ovzdusi na uzemi Ceské
republiky" byly v oblasti Oseku v obdobi za roky 2011 aZ 2015 dosahovany nize uvedené primérné
koncentrace Skodlivin:

- oxid dusicity NO> - ro¢ni primér: 11,2 az 14,8 ug/m? (imisni limit 40 pg/m?3)
- polétavy prach PMio - ro¢ni primér: 20,1 az 24,1 yg/m3 (imisni limit 40 pg/m?3)
- polétavy prach PMio - 36. nejvyssi 24.hodinova koncentrace: 37,8 az 43,2 pg/m3 (imisni limit

50 pg/m3)

- benzo(a)pyren BaP - ro¢ni primér: 0,62 az 1,43 ng/m3 (imisni limit 1 ng/m?3)

Nejvice problematickou znecistujici latkou je benzo(a)pyren. U ostatnich znecistujicich latek
nejsou v Zadné imisni charakteristice pfekracovany pfislusné imisni limity. Na zékladé odhadu stavajiciho
imisniho pozadi Ize pfedpokladat, ze v zajmové lokalité piedevsim v okoli silnice €. 117 je kratkodobé
piekro¢en imisni limit i pro denni koncentrace PM10.

Obec je plynofikovana. Vytapéni, které vytvafi vétSinou v takovychto typech sidel nejvétsi
naroky na zasobovani energiemi, je v soucasnosti zabezpecovano pfevainé spalovanim zemniho plynu,
Castecné je pak kryto i elektrickou energii. Stfedotlaka plynovodni sit je dlisledné rozvedena prakticky po
celém zastavéném Uzemi obce, véetné ¢asti Vystrkov. V minimdlnim rozsahu je zastoupeno spalovani
tuhych paliv v lokélnich topenistich, které v minulosti mélo negativni dopad na kvalitu ovzdusi.

Priority a doporuceni :

- na useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici ze zékona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, a souvisejicich pravnich predpist;

- u novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuzit centralnich zdroj tepla popi.
alternativnich zdroj za pfedpokladu, Ze to bude technicky mozné a ekonomicky pfijatelné (§ 3,
odst. 8 zakona),

- jako ekologicky vhodné zdroje energie jsou pro vytapéni doporuceny kvalitni paliva pro pfimé
spalovani, propan-butan, vytapéni kotli na tuha paliva vyssi emisni tfidy, ¢i alternativni zdroje

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zéstavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezuijici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu pfedchézeni problémdm obtéZovani obyvatel
hlukem, emisemi, dopravou a zapachem Uzemnim planem je vymezena na Zadost vlastnika plocha pro 1
RD v kontaktu s vyrobnim aredlem Buzuluk s podminkou umistit do kontaktni polohy zahradu. V ramci
aredlu je zaroveri mohutna izolaéni zeler v pasmu Sirokém cca 60-70 m, nepfedpoklada se tedy, Ze by
vyroba méla piimé negativni dopady na pohodu bydleni v tomto misté.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozédat o pfislusna povoleni
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k umisténi, stavbé, provozu novych zdrojd. Pokud bude uvaZzovano o vystavbé stacionarniho zdroje
vyjmenovaného v pfiloze ¢. 2 zdkona, je kompetentni rozhodovat krajsky Gfad. U nevyjmenovanych
stacionérnich zdrojt je kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni tfad s rozsifenou plsobnosti, dle
§ 11 odst. 3 zakona.

Zdroj:  UAP ORP Hofovice
CHMU

4.2) Ochrana zdravi pied Gcinky hluku a vibrace

Hluk je jednim z faktor(i, ktery negativné ovliviiuje Zivotni prostfedi a jeho plisobeni mGze
vyvoldvat nepfiznivé dopady na zdravi obyvatel. Odborna literatura uvadi, Ze vic nez 90% hluku je
zplsobeno lidskou ¢innosti, z toho pfiblizné 80% hluku je vytvaieno dopravou, zejména automobilovou.

Problematika ochrany pied hlukem je legislativné feSena zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, jehoz novela provedena zékonem &. 267/2015 Sb., je Gi¢inna od 1. 12. 2015.

V navaznosti na stéale rostouci diiraz na feseni zajisténi ochrany objektl pro bydleni, skolskych,
zdravot-nickych a obdobnych staveb pied hlukem byla novelou zékona stanovena stavebnikim rodinnych
domi nova povinnost spocivajici v tom, Ze zamér stavebnika musi byt posouzen z hlediska ochrany pied
hlukem a v pfipadé potieby je to stavebnik, kdo musi zajistit (zaplatit) protihlukova opatieni podle stavu
aktualniho, ale i budouciho hlukového zatizeni izemi (napft. planovana vystavba dopravni komunikace)
pro svou stavbu, a to i pro stavbu rodinného domu, kupfikladu v pfipadé vystavby v blizkosti vyznamné
komunikace. Pokud tak stavebnik neucini, nemlze Zadat, aby tato opatieni proved| provozovatel zdroje
hluku.

Hygienické limity pro hluk jsou stanoveny nafizenim vlady, ¢. 272/2011 Sb. Nafizeni vlady o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a jsou vztazeny k chranénym venkovnim
prostordim, chranénym venkovnim prostoriim staveb a chranénym vnitinim prostorm dle definice v
zakoné ¢&. 258/2000 Sb.

Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich — hluk ze silni¢ni dopravy

V okoli silnic Il tfidy a mistnich komunikaci Ill. tfidy k posuzovani zatizeni venkovniho prostoru hlukem z
dopravy lze, dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., u chranénych venkovnich
prostor ostatnich staveb a u chranénych ostatnich venkovnich prostor uvazovat pro celou denni a no¢ni
dobu s hygienickymi limity v ekvi-valentnich hladinach akustického tlaku A v hodnotach:

LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 5 — 10 = 45 dB — no¢ni doba

V okoli hlavnich pozemnich komunikaci (délnice, silnice I. a Il. tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy), kde
je hluk z dopravy na téchto komunikacich pfevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich
komunikacich Ize pak uvaZovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v ekvivalentnich
hladinach akustického tlaku A v hod-notach:

LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB - denni doba

LAeq,8h = 50 + 10 — 10 = 50 dB - no¢ni doba

V pfipadé staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich komunikacich Ize pro hodnoceni zatézovani
venkovniho prostoru hlukem z pozemni dopravy poutzit korekci + 20 dB.

Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich — hluk z dopravy na drahéch

K posuzovani zatiZeni venkovniho prostoru hlukem z dopravy na drahéch Ize, dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢.
3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., u chranénych venkovnich prostor ostatnich staveb a u chranénych
ostatnich venkovnich prostor uvazovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v
ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hod-notach:

LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 5 - 10 = 45 dB - no¢ni doba

V ochranném pasmu drahy Ize uvaZovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v
ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hodnotach:

LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 10 — 10 = 50 dB - no¢ni doba

Pii stanoveni nejvyssich pfipustnych hodnot hluku je rozhodujici stanovisko pfislusného hygienického
organu.

Hluk z provozu stacionarnich zdroj hluku
Dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. je tieba u chranénych venkovnich prostor
ostatnich staveb a u chranénych ostatnich venkovnich prostor uvaZovat pro osm na sebe navazujicich

ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A z pfenosu hluku z téchto zdroj v hodnotach:

LAeq,8h = 50 dB — denni doba

LAeq,1h = 50 — 10 = 40 dB - no¢ni doba

Pozn.:

Stanovené limitni hodnoty hluku neplati pro vysoce impulsni hluk. Z obecné charakteristiky ¢innosti
vyplyv4, ze emitovany hluk nebude mit charakter vysoce impulsniho hluku. Je o¢ekavan hluk ustaleny a
nejvyse proménny.

52



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OSEK

V poloviné cervna 2016 vlada schvélila navrh, kterym se méni nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi tcinky hluku a vibraci. Novela nafizeni vlady reaguje pfedevsim na
zmény zakotvené v novele zakona o ochrané vefejného zdravi platné od 1. 12. 2015. Nafizeni vlady nyni
nové stanovuje pojem ,prostor vyznamny z hlediska pronikéni hluku z venkovnich prostor do vnitinich

chranénych prostor staveb”. Je nové upraveno hodnoceni chrénéného venkovniho prostoru staveb, které
jsou hodnoceny z hlediska dopadajiciho zvuku.

Nové je zavedena korekce +5dB u stavajicich sefadovacich nadrazi pro no¢ni dobu. Je
formulacné upravena definice staré hlukové zatéze a upiesnéna jsou pravidla pro aplikaci tohoto institutu.
Bylo stanoveno, ze zakladni hygienicky limit s korekci +20 dB na starou hlukovou zatéz je mozné aplikovat
na pozemni komunikace a drahy uvedené do provozu pied rokem 2001 pouze docasné, a to dokud
nedojde k navyseni hluku z jejich provozu o vice nez 2 dB (tento rozdil je jiz sluchové rozpoznatelny).
Pokud tato situace nastane a limit staré hlukové zatéze jiz nelze uplatnit nebo je pfekrocen, ma
provozovatel zdroje hluku povinnost pfijmout pfislusna opatieni ke snizeni hluku s tim, Zze v tomto
piipadé je nutné pro pfesné definované pfipady stavajicich komunikaci a drah dodrzet zékladni hygienicky
limit (tj. bez korekce na starou hlukovou zatéz) navy3eny o +5dB, coz ve stavajici zastavbé piedstavuje
realisticky, zdravotné odlvodnitelny a ekonomicky dosaZitelny pozadavek.

Zdroje hluku Ize z hlediska druhové skladby charakterizovat jako liniové, plosné a bodové.
Liniové jsou tvofeny silni¢ni a Zelezni¢ni dopravou. Plo3né zdroje jsou napi. skladovaci, vyrobni a
pramyslové arealy. Jako bodové zdroje hluku plsobi jednotlivé objekty, technologicka zafizeni a
provozovny.

Hlukové poméry v posuzované oblasti jsou ovliviiovany:

- hlukem z dopravy na silni¢nich komunikacich, zejména ze silnice ¢. 117;

- méné hlukem ze Zelezni¢ni trati ¢. 170 — v rdmci optimalizace trati byla provedena pfislusna
protihlukova opatieni

- ojedinéle ze stacionérnich zdroju.

Piehled o intenzitach silni¢niho provozu L.

nam davaji vysledky periodicky provadénych s¢itani silni¢ni dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych
intervalech. V nasledujici tabulce jsou uvedeny tdaje o zatiZeni na silnici 11/117 zjisténé v rdmci posledniho
s¢itani provedeného v roce 2016. Hodnota zatizeni je uvedena tabulce v poctu skutec¢nych vozidel za
prdmérny den roku 2016 v ¢lenéni dle druhu vozidel — tézkych, osobnich, motocykld a celkovéa souctova
hodnota. Déle je rovnéz uvedena hodnota podilu tézkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, ktera
dava piedstavu o charakteru dopravy v daném Gseku.

Intenzity automobilové dopravy 2010
Silnice  [Stanoviété  |Usek, misto T 0 M S %T
/117 1-4210 Osek 636 4681 49 5366 [11,85

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku bude v navrzenych zastavitelnych
plochach pozadovano dodrzeni max. hlukového zatizeni dle novely nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. - hluk a
vibrace. To se tyka navrzené lokality Z9, kde je z dlivodll ochrany pied nadmérnym hlukem déna zévazna
podminka: stavby pro bydleni Ize umistovat aZ na zékladé prokazéani budoucim investorem, v rdmci
navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni spInéni hygienickych limitd hluku.

Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, Gizemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
stavbé navrzené do tzemi zatizeného zdrojem hluku pak piedlozi pfislusnému organu ochrany vefejného
zdravi pro Ucely vydani stanoviska méfeni hluku podle §32a novely zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a navrh opatieni k ochrané pred hlukem. V pfipadé prokazéni nutnosti zajistit
protihlukovou ochranu tizemi navrzenych pro chranéné stavby (stavby bytového domu, rodinného domu,
piedskolni nebo skolni vzdélavani, zdravotni nebo socialni Gicely) nebudou na naklady majetkového
spravce Ci provozovatele provadéna zadna protihlukova opatieni. Pokud budou nutna protihlukova
opatieni, musi byt realizovany na naklady stavebnik(i obytnych objektt.

Pro zafizeni vyroby, kterd maji podstatné rusivé ucinky na okoli, je izemnim planem stanoven
pozadavek, Zze negativni tGcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb uréenych k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi predpisy.

4.3) Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostiedi. Mira
radonového rizika je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z ptidniho vzduchu a
podzemnich vod) a stavebnimi materialy pouzZitymi pfi vystavbé.

Zastavéné Gzemi prevaziné spada do vyskytu stiedniho a nizkého radonového indexu - viz.
obrézek (svétle zluta - nizky RI, tmavsi - stfedni RI).

Urcené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoze skute¢na radia¢ni zatéz stavebniho pozemku je vidy ovlivnéna lokalni
situaci (rizna propustnost ptd, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném tGzemi muze
byt pfi vybranych stavebnich ¢innostech vyzadovéno provedeni detailniho radonového priizkumu.
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Zdroj: Ceska geologicka sluzba: Index radonového rizika; http://mapy.geology.cz/

4.4) Limity vyuziti Gzemi stavajici

Limity vyuZiti Gzemi omezuji, vylucuji, pfipadné podmifiuji umistovani staveb, vyuZiti tizemi a
opatfeni v izemi. Podrobnéji jsou popsany v jednotlivych dilcich kapitolach a jevy zobrazitelné v méfitku
1:5 000 jsou zobrazeny v koordinacnim vykrese.
5) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkt navrhovaného feSeni na ZPF

5.1) VSeobecné udaje o zemédélském pidnim fondu v feSeném tzemi

Charakteristika klimatickych podminek

kéd 5 symbol regionu MT 2
oznaceni regionu mirné teply, mirné vlhky
suma teplot nad 10°C 2200 - 2500
pravdép. suchych veg.obdobi 15 - 30
vlahova jistota 4-10
pram. ro¢ni teplota °C 7-8
ro¢ni thrn srazek (mm) 550 - 700

Charakteristika hydrologickych podmmek

Dle hydrologického ¢lenéni naleZi feSené Gzemi do Sirdiho povodi Berounky(CHP 1-11-04), do
povodi Cerveného potoka a Litavky., resp. do dil¢iho povodi Cerveného potoka (CHP 1-11-04
-031; CHP 1-11-04 -030) a okrajové do povodi potoka Stroupinského (CHP 1-11-04-033).

Charakteristika zemédélské vyroby

Podil zemédélské pldy v feSeném tzemi ¢ini 75%. Vlyrazné pievazuje orna ptda.Ptdni bloky
jsou v8ak ¢asto zatravnény a plni tak ochranu proti vodni erozi. Stévajici zemédélsky areél Osek - Hurka je
zaméfen na Zivocisnou vyrobu - faremni chov hovéziho skotu. Pro pastviny jsou vyuZity zejména pozemky
piilehlé k areélu.

Struktura zemédélského pddniho fondu (v ha):

stav ke dni 31. 12. 2016 tj v %
Celkova vyméra 496,84 100
Zemédélska pida 374,39 75
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Orna plda 253,56 51
Chmelnice - -
Vinice - -
Zahrada 21,49 4,32
Ovocny sad 4,51 0,9
Trvaly travni porost 94,83 19

Pedologické podminky

V feSeném Uzemi se na svazich vyskytuji luvizemé a hnédozemé luvické; kambizemé modalni
eubazické a mezobazické na bfidlicich; kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a
rankery modalni na pevnych substratech. Plosné pfevaZuji pidy oglejené (hnédozemé, luvizemé na
svahovych hlinach, pseudogleje na biidlicich) se sklonem k do¢asnému zamokieni. V nivé Cerveného
potoka a piitokd se vyskytuji fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras; v
okoli mensich vodnich tokd, v terénnich depresich gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické,
Cernice glejové zradelinélé na nivnich ulozeninach. Vyskytuji se zde prakticky plidy se viemi stupni
sklonitosti, druhy expozice i kategoriemi skeletovitosti a hloubky pudy.

Zdroj: UPO Osek — bonitovaci padné ekologické jednotky (BPEJ)
UAP ORP Hofovice .
http://geoportal.vumop.cz; vodni a vétrna eroze CR

Investice do pidy

V obci byly v minulosti uskute¢nény investice do pldy za Gicelem zlepSeni pldni Grodnosti v
rozsahu cca75 % plochy ZPF. Jedna se o systematické odvodnéni, plodné meliorace z obdobi let 1932,
1969, 1988. Soucasti odvodriovaciho systému jsou hlavni melioracni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece,
odvodriovaci piikopy a trubni vedeni. Jedna se o regulované vodotece v poli. Detail odvodiovaciho
zafizeni je ve vlastnictvi a spravé jednotlivych vlastnikd. Hlavni meliora¢ni zafizeni je ve spravé Statniho
pozemkového tfadu, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél pii odboru fizeni spravy nemovitosti,
uzemni pracovisté Plzen. Odvodriovaci zafizeni jsou vyznamna, a na jiznim okraji obce vytvafeji uceleny
systém. Svoji funkci pIni pfiméfené ke stéfi (cca 10 - 30 let).

V navrhovych rozvojovych lokalitdch v Oseku (Z6) a na Vystrkové (Z11, Z12) dojde k dotceni
zainvestovanych pad. V pfipadé dotceni plosnych melioraci, je tfeba zajistit funkénost zbyvajicich
meliora¢nich zafizeni na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového odtoku vod.

Kvalita pid a ochrana ZPF

Hlavni ptdni jednotka:

15 Luvizemé modalni a hnédozemé luvické, véetné oglejenych variet na svahovych hlinach s
eolickou pfimési, stiedné tézké az tézké, az stiedné skeletovité, vldhové pfiznivé pouze s
kratkodobym pievlh¢enim

26 Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevainé stiedné tézkeé, az stiedné
skeletovité, s pfiznivymi vldhovymi poméry

38 Pldy jako pfedchazejici HPJ 37, zrnitostné vsak stfedné tézké az tézké, vzhledem k zrnitostnimu
slozeni s lepsi vododrznosti

46 Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach,
stiedné té7ké, ve spodiné té73i, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému
zamokieni

47 Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych

(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné té7si az stiedné skeletovité, se sklonem k
doc¢asnému zamokieni

48 Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a
pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, sttedné tézké leh¢i az
stiedné tézké, bez skeletu az stiedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému, pfevazné jarnimu
zamokieni

56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, zpravidla bez
skeletu, vldhové pfiznivé

58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podloZim teras, stiedné tézké nebo
stiedné tézké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po
odvodnéni pfiznivé

59 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, tézké i velmi tézké, bez skeletu, vlahové poméry
nepfiznivé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu
68 Gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické, ¢ernice glejové zraselinélé na nivnich

uloZeninach v okoli mensich vodnich tokd, ptdy tzkych depresi véetné svah, obtizné
vymezitelné, stiedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim

Kombina¢ni ¢islo:

00 rovina s moznosti vzniku plosné vodni eroze - vSesmérna expozice - bez skeletu hluboké;

01 rovina s moznosti vzniku plodné vodni eroze - vdesmérnd expozice - bez skeletu az slabé
skeletovité - hluboké az stfedné hluboké;
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rovina s moznosti vzniku plosné vodni eroze - vSesmérna expozice - slaba skeletovitost -
hluboké;

mirny svah slabé ohroZeny erozi - viesmérna expozice - bez skeletu - hluboké;

mirny svah slabé ohroZeny erozi - vSesmérna expozice - bez skeletu az slabé skeletovité -
hluboké az stfedné hluboké;

mirny svah slabé ohroZeny erozi - viesmérna expozice - slaba skeletovitost - hluboké;

mirny svah slabé ohroZeny erozi - vSesmérna expozice - stfedni skeletovitost - hluboké;
mirny svah slabé ohrozeny erozi - vSesmérna expozice - stiedni skeletovitost - stfedné
hluboké az hluboké;

mirny svah slabé ohrozZeny erozi - vSesmérna expozice - stfedné skeletovitd, hloubka - mélka
stiedni sklon - jih (SZ_SV)- bez skeletu az slabé skeletovité - hluboké aZ stiedné hluboké;
stiedni sklon - jih (SZ_SV) - stiedni skeletovitost - sttedné hluboké az hluboké;

stfedni sklon, expozice - sever (severozadpad az severovychod)- stiedné skeletovitd, hloubka -
mélka

vyhlaska MZe ¢. 327/1998 Sb ve znéni vyhlasky ¢. 546/2002.
http://bpej.vumop.cz

Ochrana ZPF
Pro jednotlivé BPEJ v feSeném Gzemi je uveden stuperi pfednosti v ochrané:
BPE!J I. tfidy ochrany: -
5.56.00

BPEJ Il. tfidy ochrany: 5.58.00

BPE! Il tiidy ochrany: 5.15.00 5.26.01 5.26.11 5.47.00 5.59.00 5.15.12
5.46.02 5.47.10 5.47.02

BPEJ IV. tfidy ochrany: 5.26.51 5.26.14 5.47.12 5.48.11

BPEJ V. tiidy ochrany: 5.26.54 5.38.16 5.38.56 5.47.13 5.48.14 5.48.54
5.68.11

Ceny 7ZPF
Vyhlaska €. 412/2008 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich Gzemi s pfitazenymi

pramérnymi cenami zemédélskych ptid odvozenymi z BPEJ uvadi pro feSené Gizemi tuto hodnotu pro rok

2018:

k.t. Osek u Hofovic 5,2 K&¢/m2
zdroj: http://farmy.cz/cena-pudy/
5.2) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
(s vyuzitim podklad(i metodiky MMR)

Plochy pro zéstavbu

Uzemnim planem jsou navrzeny lokality i v zastavéném tzemi. Dle metodiky se vyhodnocuji
plochy s dot¢enym zemédélskym pidnim fondem od 2000 m2. Tato podminka se tyka vSech
zastavitelnych lokalit v zastavéném Gzemi. Pfestavbova plocha neni navrzena na pozemcich ZPF.

Zastavitelné plochy (Z) - katastralni Gizemi Osek u Hofovic

zébor ZPF podle jednotlivych kultur

¢islo

lokality

1

72

3

74

5

6

77

Z8a

78b

n

712

zpuisob vyufZiti plochy

plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy
venkovské (BV)

celkovy

zabor
ZPF
(ha)

0,53

1,21

0,4

0,513

2,25

0,2235

0,47

0,301

0,215

0,142

(ha)

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

orna
p

1,21
04
0,513
2,25

0,2235

0,142

investice do pudy
trvalé (ha)
travni L IL 1. V. V.
porosty

ovocné

zahrady

0,53 0,53 0
1,21 0

04 0

0,513 0

2,25 0

0,2235

0,01 - 046 0,47 0
0,301

0,0072 0,2938 0

0,215 0,0259 0,1891 0

0,142 0,142

0,0041  0,9959 1
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celkem bydleni -
rodinné domy 7,2545 5,7385 0,01 = 1,506 56296 0,487 1,1379 1,3655
venkovské (BV)
plochy smisené obytné ) B R

79 ~venkovské (SV) 0,18 0,18 0,18 0,0000
plochy smiSené obytné _ R _

Z10 ~Venkovské (SV) 0,09 0,09 0,09 0,0000
celken:l plochy smisené 027 018 _ 0,09 _ 027
obytné - venkovské
plochy vefejnych 0,29 0,29 ; B R

22 prostranstvi (PV) 029 0,0000
plochy vefejnych 0,13 0,13 _ _ _ 0,13

4 prostranstvi (PV) 0,0000

z8a  Plochy vefejnych 0,058 - - - 0059 0,059 0,0000
prostranstvi (PV) ! ! !
celkem plochy 0,479 0,42
vefejnych prostranstvi 0,059 042 0,059
(PV)

zabor
ZPF 8,0035 6,3385 0,01 0,09 15650 6,0496 0,546 1,4079 1,3655
celkem

Pudy Il. tfidy ochrany se mj. nachézeji v kontaktu se zastavénym tuzemim Oseka pouze v
kontaktu se zastavbou u Panského mlyna a lokality U Severkd. V této poloze neni rozvoj pro
zastavbu navrhovan.

V névrhovych rozvojovych lokalitach v Oseku (Z6) a na Vystrkové (Z11, Z12) dojde k dotceni
zainvestovanych pad. V pfipadé dotéeni plosnych melioraci, je tfeba zajistit funkénost
zbyvajicich melioracnich zafizeni na okolnich pozemcich, v¢etné bezproblémového odtoku vod.

Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch:

Novy tzemni pldn de facto piebral rozvojové lokality dané pdvodnim Gzemnim pldnem.

Nad rémec UP byla rozsitena lokalita Z12 na Vystrkové a nové zafazena lokalita Z8b v Oseku a
Z10 na Hrddku. Rozsiteni je margindlIni a predstavuje zdbory ptd IV. a V. bonity.

Novy uzemni pldn podstatnym zpisobem redukuje rozvoj dany pfedchozi tizemné pldnovaci
dokumentaci a to v poloze lokality propojujici Osek a Vystrkov (limitné ovlivnénd lokalita R13),
redukce pfedstavuje cca 2,7 ha. Lokality (R 19, R21) zafazené do ndvrhu zménou pivodniho
UPO, byly nové dzemnim pldnem zafazeny do dzemni rezervy o velikosti cca 2,4 ha. Obec
nemd potencidl k rozvoji deklarovanému ptvodnim UPO. Bez zbudovdni alternativniho

pfistupu do osady Vystrkov nelze rozvoj tohoto rozsahu akceptovat.

Plochy koridoru dopravni infrastruktury VD1

Uzemnim plénem je vymezen koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat - obchvatova trasa
pfelozky silnice 1I/117 prochézejici po severozapadnim obvodu mimo zastavéné Gzemi
Komaérova. Névrh koridoru vyplyva ze ZUR SK (vefejné prospésna stavba s ozna¢enim D095).
Trasa ma délku cca 1250 m. Posuzovana Sitka koridoru pro zabor je 40m.

Koridory dopravni infrastruktury (D-K) - katastralni izemi Osek u Hofovic
zébor ZPF podle rj]ednotlivy’lch kultur o 7PF podle tid ochrany (ha)
sl celkovy (ha) investice do
| Clis [9 zplisob vyufZiti plochy  zabor ZPF pldy - zavlahy
okality (ha) i . trvalé (ha)
OET zahrady ovu:j:ne travni 1. 1. 11l V.
puda sa porosty
vpy  Obchvatové trasa 5,0000 5,000 5 4,0000
prelozky silnice 11/117 4 ' ° ° ° '
zabor
ZPF
celkem

pozn.: Zabor pddy se nevyhodnocuje pro cely rozsah vymezeného koridoru , ale na zakladé
kvalifikovaného odhadu se urcila plocha, kterd bude predmétem skute¢ného zaboru pldniho
fondu a tato se posoudi. Pfedpokladany zabor se u dopravnich liniovych staveb stanovi
kvalifikovanym odhadem, ktery vychazi z délky dopravni stavby, jeji predpokladané sirky
(névrhové kategorie) a z odborného odhadu zafez a naspt (tzv. stfedni Sitky stavby).

V piipadé dotceni plosnych melioraci, je tfeba zajistit funkénost zbyvajicich meliora¢nich zafizeni
na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového odtoku vod.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodohospodaiské opatieni K3

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmén v krajiné s cilem zadrzovéni vody v krajing.
Mezi hlavni zmény patfi navrh a obnova rybnika Cypriansky u Panského mlyna. Pidy dotéené
navrhem jsou v V. tfidé ochrany, BPEJ 5.68.11., jedna se o pldy vhodné ke stavbé nadrizi.
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Vodohospodaiské opatieni - katastralni Gizemi Osek u Hofovic

zabor ZPF podle tfid ochrany

zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) (ha)

Lislo adlay investice do pidy -
lokality zpusob vyufziti plochy zabo;)ZPF ’ ’ ’ ’ Zavlahy (ha)
OMd ohrady OVOCNé trvalé travni L T R AR
plda sady porosty
navrh a obnova
K3 2,5000 - - 2,5 25 2,0000

rybnika Cypriansky

zabor
IPF
celkem

V piipadé dotceni plosnych melioraci, je tfeba zajistit funkénost zbyvajicich meliora¢nich zafizeni
na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového odtoku vod.

6) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na PUPFL

VSeobecné Udaje o lesich v feSeném Gzemi:

Pfirodnimi lesnimi oblastmi jsou souvisla (izemi s obdobnymi rlistovymi podminkami pro les.
Lesy v feSeném Uzemi spadaji do pfirodni lesni oblasti 7 (Brdska vrchovma) 8 (Krlvoklatsko a Cesky les).

Rozsah pozemk ur¢enych k pInéni funkci lesa v feSeném tzemi (katastralni izemi Osek u
Hofovic - 497 ha) €ini 5,15 %, lesni pozemky se rozprostiraji na plose 25 ha.

VSechny lesy v tizemnim obvodu k.u. Osek u Hofovic patfi do kategorie lesti hospodaiskych,
doplitkové lesy plni i funkci pro rekreaéni vyuziti Gzemi. Vétsinou se jedna o drobné lesiky charakteru
remizkd, vétsi les je nad drahou pod skladkou; jedna se o kulticendzy s borovici lesni, borovici ¢ernou,
akatem, misty s porosty dubu, bfizy a smrku; v nivé kolem vodoteci jsou pak olse lepkavé, javor mléc,
jasan, topol ¢erny, vrby a vrbové porosty.

Lesy na tzemi k.. Osek u Hofovic jsou zahrnuty do LHC Hofovice /LHO Hofovice, z.0. Dobfis.
Lesni hospodaiské plany (LHC) a lesni hospodaiské osnovy (LHO) jsou zpracovany s platnosti 10 let na
obdobi 1.1.2009 — 31.12.2018. Lesy jsou ¢aste¢né obecni (obec Osek, obec ZaluZi) a ¢aste¢né ve
vlastnictvi soukromych hospodafi

V feSeném tzemi se nevyskytuje chatova nebo sportovni zastavba na lesnich pozemcich, bez
jejich odnéti pInéni funkci lesa (pomoci institutu odlesnéni), podle dfive platnych pfedpist.

Zdroj: UHUL Brandys nad Labem
UAP ORP Hoftovice

Navrhované opatieni

- Uzemnim plénem neni navrzena chatové nebo sportovni zéstavba na pozemcich uréenych k
plnéni funkci lesa. Na pozemcich ur¢enych k pInéni funkci lesa (PUPFL) neni navrzena tézba
nerostd. Zébory pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa pro zastavbu plosného charakteru
nejsou navrzeny.

- Cast lesnich pozemka v k.u. Osek u Hofovic je tzemnim plénem navrzena jako sougast
vymezeného USES.

- Pies okraj lesniho porostu (PUPFL p.¢. 934/2, 934/3 (obecni pozemky)) je navriena cesta ve
sméru od COV na Vystrkov - krajmarske opatfeni K9.

- Dle §14, odst. 2, je tieba souhlas organu statni spravy lest i k dot¢eni pozemk do vzdélenosti
50 m od okraje lesa. Souhlas Ize udélit pouze za uréitych podminek (napi. stavba umisténa
déle nez je absolutni vyskova bonita dievin dle porostni skladby konkrétni lokality). Nelze
predjimat vysledky dalSich fizeni, udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50 m od hranic
lesa nelze pfedem nérokovat.

- Navrhem (ve smyslu zéstavby) jsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa resp. pdsmo
50 m od jejich hranice v ramci zastavitelnych ploch 79 a Z11.

7) Navrh feSeni poZadavkii obrany statu, poZarni ochrany a civilni ochrany

7. l) Zéjmy obrany statu

V feSeném tzemi se nenachézeji Ulozna zafizeni, pozemky ani perspektivni objekty v ma]etku
CR MO. Obecné plati, e vystavba vétrnych elektraren, vystavba vyskovych objektl (staveb vyssich nez 30
m), staveb vyzaru1|C|ch eIektromagnetlckou energu dalkovych vedeni siti technické mfrastruktury a novych
tras komunikaci a navrzené zmény vyuZiti izemi musi byt projednany s dotcenym organem statni spravy,
kterym je z povéfeni Ministerstva obrany CR Vojenska ubytovaci a stavebni spréava.

7.2) Pozadavky poiarni ochrany

Pfi viech ¢innostech v obci je tfeba dbét na trvalou poutzitelnost zdrojd vody pro haseni pozar
a nesmi byt narusena funkce objektli pozarni ochrany nebo pozarné bezpeénostnich zafizeni.

Pi realizaci jednotlivych staveb je tieba vychazet z platnych pfedpisti a pfedkladat pozarné
bezpecnostni feseni, plnit pozadavky na poZarni ochranu a pfi umistovani staveb pinit pozadavky
vyplyvajici z platnych zdkond, provadécich piedpist a norem.
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Pozarni ochranu zajistuje predevsim Hasicsky zachranny sbor vyjezdem z Hofovic, Komarova a
ve spolupraci s mistnim Sborem dobrovolnych hasi¢t. Za Obecnim tGfadem se nachazi poZzarni zbrojnice.
Jako ohlasovna pozart slouzi Obecni ufad a krizova tel. linka 150. Potfeba pozérni vody je kryta
kombinované: odbérem odbérem vody z pozérni nadrze na zapadé zastavéného tuzemi Oseka, hydranty
osazenymi na vefejném vodovodu.

Zdroje vody pro pozarni ucely musi respektovat vyhlasku 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb. NavrZené fady vefejného vodovodu budou pro ucely zasobovani
pozarni vodou feseny v souladu s CSN 73 0873 (t. J. budou dodrzeny hodnoty nejmensi dimenze potrubi,
budou v dostate¢nych vzdalenostech instalovany hydranty ap.).

Pfi navrhu pfistupovych komunikaci k objektim a stavbam musi byt dodrzena vyhlaska
23/2008 Sb., o technickych podminkéach pozarni ochrany staveb.

Pristupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stavajicimi komunikacemi v této
hierarchii: silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, pfistupové komunikace.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pievaziné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit - lokality Z3, 76, 78b, 79, Z10.

- U lokalit Z4, Z7, Z8a a Z11 jsou dany podminky pro rozsifeni vefejného prostranstvi -
zpiistupnéni lokality. Lokalita Z2 se bude dopravné obsluhovat ve smyslu vydaného Gizemniho
rozhodnuti.

- Zameér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu vyvolé naroky na vytvofeni tizemnich podminek
pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci uvniti lokality - tyto budou podrobné
feSeny tzemnimi studiemi (Z1, Z12) a regula¢nim planem (Z5).

7.3) Poiadavky civilni ochrany

V kapitole Ochrana pied povodnémi je podrobné popsana problematika tykajici se pfirozené a
zvlastni povodné.

V obci je siréna a funkéni sit mistniho rozhlasu s dostate¢nou slysitelnosti, jez mize byt vyuzita
pro vyrozuméni obyvatelstva. Z hlediska ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udélosti mohou byt
jako improvizované tkryty (slouzici ke snizeni destrukcnich, radioaktivnich, toxickych a infekénich acinkd
soudobych zbrani) vyuzivany vhodné ¢asti stavebnich objektd.

Na Gzemi obce neni skladovan material civilni ochrany. V objektu Obecniho tGfadu Osek jsou
prostory vyuzitelné jako sklad prostiedkd CO a humanitarni pomoci. Pfi evakuaci obyvatelstva v obci je
vyuZitelné provizorni ubytovani v zafizenich obce (zejména budova skoly). Pro potieby plosné evakuace
bude obec postupovat v soucinnosti s orgéany civilni ochrany.

Dopravni cestou pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi je
silnice 1. a II. tfidy. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoiadné udalosti jsou vhodné zejména ¢asti zafizeni vyroby se
souvislymi zpevnénymi plochami, resp. s rampami pro udrzbu vozidel.

V obci se nenachézi vefejné pohfiebisté. Tyto sluzby jsou zajistény pfedevsim v obci Hofovice a
Mrtniku.

Krizového zésobovani pitnou vodou bude zajisténo dovozem (cisterny ze zdroje Vrt — Zebrak a
Zéfezy - Nefezin a PET lahve v mnoistvi max. 15 I/den na obyvatele). Nouzové zasobovani uzitkovou
vodou bude zajisténo z vodovodu pro vefejnou potiebu, z obecnich studni, z domovnich studni
(podminky odbéru uzitkové vody ur¢i tizemné piislusny hygienik). Nouzové zasobovani elektrickou energii
bude zajisténo mobilnimi zdroji v souinnosti s organy civilni ochrany.

Zdroj: Obec Osek, PRVaK Stfedoceského kraje.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OSEK

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU - Piezkoumani pofizovatelem dle §53 STZ

1) Postup pfi pofizeni izemniho planu

Zamér pofidit Uzemni plan Osek schvélilo zastupitelstvo obce dne 29. 3. 2017. Méstsky ufad
Hofovice pievzal funkci pofizovatele dne 10. 4. 2017.

Na zakladé Uzemné analytickych podkladt a Dopliujicich priizkuma a rozborG byl vypracovan
névrh Zadani tzemniho planu.

Oznéameni o projednavéni zadani (v¢etné navrhu zadani) ze dne 20.11.2018 bylo vyvé3eno na
ufednich deskach ORP Hofovice a OU Osek a dokumentace byla jednotlivé zaslana véem sousednim
obcim, dot¢enym organdim a krajskému tfadu. Na zakladé pozadavkd dotéenych organi bylo Zadani
upraveno. Upravené znéni zadéani bylo schvaleno zastupitelstvem obce Osek dne 6.2.2019 usnesenim ¢. 2
a zaslano zhotoviteli dne 14.2.2019. :

Na podkladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh Uzemniho planu Osek.

Pofizovatel dne 6.6.2019 oznamil v souladu s § 50 stavebniho zdkona spole¢né jednani o
navrhu Uzemniho planu Osek a dorutil ho vefejnou vyhlaskou. Spole¢né jednani probé&hlo dne 27.6.2019.
Po stanovenou dobu bylo umoznéno nahlizeni do navrhu UP. B&éhem zakonné lhiity k zasilani stanovisek
a pfipominek nebyla uplatnéna 7adna stanoviska dotéenych organ( s pfipominkami. Pfipominky uplatnil
Méstys Komarov.

V souladu s § 51 stavebniho zakona byl navrh Uzemniho planu Osek v&. stanovisek a
piipominek doslych v zdkonné Ihaté predlozen dne 1.11.2019 krajskému afadu. Krajsky Gfad
Stfedoceského kraje jako nadfizeny organ na useku uzemniho planovani vydal kone¢né stanovisko dne
31.1.2020 pod SZ_1433286/2019/ KUSK USR/JP.

V souladu s uplatnénymi stanovisky a vysledkem vyhodnoceni pfipominek byl zpracovan
upraveny navrh Uzemniho planu Osek.

Dne 10.3.2020 pofizovatel v souladu s § 52 stavebniho zdkona vefejnou vyhlaskou oznamil
zahéjeni fizeni o Uzemnim planu Osek a zérover oznamil konani vefejného prolednanl dne 20.4.2020.
Toto jednéni bylo nasledné posunuto na 15.7.2020. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od
11.3.2020.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky vefejného projednani a zkonstatoval, ze v pFedepsané Ihaté
nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky a proto nebyly dotéené organy vyzvany k uplatnéni
stanovisek. Dodate¢né pozadavky na dopInéni limit v Gzemi uplatnily tyto dotéené organy: Ministerstvo
dopravy CR a Statni pozemkovy ufad.

2) Soulad s politikou izemniho rozvoje a UPD vydanou krajem
viz. kapitoly 1.1) a 1.2)

3) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

3.1) Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
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Cile izemniho pléanovani
stanovené v § 18 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni UP Osek

Cilem uzemniho planovani
je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé
Zivotni prostiedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji pfevazné obytné
funkce tak, aby byly zachovany a déle kultivovany stavajici
urbanistické a krajinaisko-pfirodni hodnoty izemi. Soucasny
charakter zastavéného Gizemi s pfevahou obytné funkce se nebude
ménit.

Soucasny charakter tizemi s pfevahou obytné ale i vyrobni funkce se
nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce je zachovéni
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v
navaznosti na postupnou urbanizaci izemi. Nova vystavba je
prioritné navrhovéna v pfirozenych prostorovych rezervach v
existujici(tedy i novodobé) zastavbé Oseka v piimé navaznosti na
stavajici komunikacni systém (tedy bez naroku na vytvofeni novych
obsluznych a neprtjezdnych obsluiny’tch komunikaci do hloubky
parcel). Nové zastavba nebude “nalepena” na historické jadro, ale
logicky navaze na postupny rozvoj Oseka (thozapad) a Vystrkova
(jihovychod). Uzemnim planem je tim zarovefi podpofen izolovany
charakter obou &asti vesnice. Uzemnim plénem jsou vymezeny
plochy 75 (Osek) s podminkou vydani regula¢niho planu, Z12
(Vystrkov) s provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii. Lokalita Z1 je
podml'néna feSenim tUzemni studii v pfipadé, pokud se v ni bude
umistovat vice nez jeden rodinny dim.

Pfed zéstavbou je chranéna Gdolni niva Cerveného potoka.
Uzemnim plénem je vonucena zéstavba v izolované poloze od sidla,
bez vazby na stavajici cestni sit. Stavajici Uzemi samot je
stabilizovano a neni dale izemné rozvijeno vyjma lokality U Hradku
Z10.

Uzemnim pléanem je navrzena zakladni koncepce uspotadani krajiny
s ohledem na zachovéni a podporu pfirodnich a krajinaiskych
hodnot. Chranény jsou vegetacni prvky liniové zelené a porosty
svaht v koridorech vodnich tokd jakozto ddlezité prvky prostorove
struktury a znaky pfirodnich hodnot v zastavéném uzemi. UP Osek
respektuje, Ze obec je v pfimém kontaktu s vyznamnyml krajinnymi
prvky (les, ddolni niva). Uzemnim planem jsou navrzena opatfeni
protierozni ochrany a je vymezen tzemni systém ekologicke
stability, jako zéklad ekologlcke stability Gzemi. Uzemnim planem
jsou navrzeny plochy zmén v krajiné s cilem zadrzovani vody v
krajiné a zuslechtovéani bezprostfedniho okoli obce, doprovazené
rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné (cykloturistika,
vychazkové trasy). Podvyuzité a nefunkéni plochy drazniho télesa
jsou zapojeny do sité cykloturistickych tras s moznosti vytvofeni
nauc¢nych stezek, k obnové jsou navrzeny dalSi cesty logicky
propojujici sidlo a krajinu.

Uzemni planovani zajistuje
pifedpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim
Gcelného vyuZiti a
prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného
souladu vefejnych a
soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi. Za tim
Gcelem sleduje spolecensky
a hospodafsky potencial
rozvoje.

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikani ¢i sluzeb bude nadale
vyuzit zejména stavajici stavebni fond zejména v historické c¢asti
sidla (smisene venkovské vyuZiti). Pro vyrobni aktivity budou
prioritné vyuzZivany existujici hospodarske objekty Uzemni plan
zachovava stavajici vyrobni plochy jako vyznamny stabiliza¢ni prvek
v $ir$im Gizemi. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovéni nejsou
navrZeny.
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Cile izemniho pléanovani
stanovené v § 18 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni UP Osek

Organy uzemniho pléanovani
postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné i
soukromé zdméry zmén v
tzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj
Gzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajma
vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpist.

Neni zaleZitosti projektanta - zhotovitele UP.

Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chréni a
rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického,
architektonického a
archeologického dédictvi.
Piitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi
Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a
zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a
miru vyuZiti zastavéného
Gzemi.

UP Osek klade dtraz na zaji$téni ochrany historickych a kulturnich
hodnot v zastavéném tzemi, prioritné jsou chranéna historicka
jadra obce Osek spole¢né s osadou Vystrkov, rozvolnéna zéastavba v
Gdolnici Cerveného potoka navazujici na ptvodni hamry a zéstavba
na vrchu Hradek.

Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury
stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v navaznosti na postupnou
urbanizaci izemi.  Potencial rozvoje souvisi s narlistem poctu
trvale Zijiciho obyvatelstva v poslednim obdobi. Je to zplsobeno
pomérné slusnou dopravni dostupnosti regionalnich center,
kvalitnim pfirodnim zézemim a i dil¢im zlepSenim vefejné
infrastruktury.

Ve dvanacti vymezenych lokalitdch pro zastavbu je zejména v Oseku
umoznén rozvoj pro bytovou vystavbu charakteru rodinného bydleni
v zahradach. Obec viak nema potencial k rozvoji deklarovanému
ptvodnim UPO. Uzemni plén reguluje podstatnym zplisobem rozvoj
navrhovany v pfedchozi dokumentaci (o cca 5ha).

V nezastavéném Gzemi lze v
souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a
jiné opatieni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, téZbu nerost,
pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich
dusledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina
opatfeni vcetné staveb,
které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni,
Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech,
pokud je izemné planovaci
dokumentace vyslovné
nevyluduje.

Je feSeno v rdmci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti.
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Cile izemniho pléanovani
stanovené v § 18 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni UP Osek

Na nezastavitelnych
pozemcich lze vyjimec¢né
umistit technickou
infrastrukturu zptsobem,
ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.

vyuZiti.

Je feSeno v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

3.2) Vyhodnoceni souladu s tikoly izemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni UP Osek

zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Uzemni plan respektuje v maximalni mite
dochované urbanistické, architektonické a kulturni
hodnoty v sidle i v krajiné.

stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tizemi,

Uzemnim pléanem je navrzena zakladni koncepce
uspofiadani krajiny s ohledem na zachovani a
podporu pfirodnich a krajinaiskych hodnot. Cilem
urbanistické koncepce je zachovani urbanistické
struktury stévajici zastavby a jeji logicky rozvoj v
ndvaznosti na postupnou urbanizaci tzemi.

provéfovat a posuzovat potiebu zmén v
uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napiiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tizemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Novou vystavbu prioritné realizovat v pfirozenych
prostorovych rezervach v existujici (tedy i
novodobé) zastavbé Oseka. Stavby prioritné
umistovat v pfimé navaznosti na stavajici
komunikac¢ni systém (tedy bez naroku na vytvofeni
novych obsluznych a neprijezdnych obsluznych
komunikaci do hloubky parcel). Pro rozvoj malého
a stfedniho podnikani ¢i sluzeb bude nadale vyuzit
zejména stavajici stavebni fond zejména v historické
Casti sidla (smisené venkovské vyufziti). Pro vyrobni
aktivity budou prioritné vyuzivany existujici
hospodafiské objekty. Uzemni plan zachovava
stavajici vyrobni plochy jako vyznamny stabiliza¢ni
prvek v SirSim Uzemi. Nové zastavitelné plochy
vyroby a skladovani nejsou navrzeny.

stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani tizemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
feseni staveb,

Plosné a prostorové regulativy jsou tizemnim
planem stanoveny s pfihlédnutim ke struktuie a
charakteristice zastavby. Skupinovou zastavbu je
nutno provéfovat izemnimi studiemi a regulacnim
planem, navrhovat koncep¢ni feseni lokalit jako
celku s odpovidaji vymezenou vefejnou
infrastrukturou véetné vefejné zelené.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v
Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tuzemi,

Nova zéastavba nebude “nalepena” na historické
jadro, ale logicky navaZe na postupny rozvoj Oseka
(jihozapad) a Vystrkova (vychod). Uzemnim planem
je tim zaroven podpofien izolovany charakter obou
casti vesnice.

stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Uzemni plan s ohledem na velikost rozvojovych
lokalit nestanovuje pofadi zmén. Vzhledem k
dostate¢nym vymezenym plocham pro zastavbu a
vzhledem k komplikovanosti dopravniho pfistupu je
rozsahla, diive vymezena zastavitelna plocha pro
plosnou zastavbu na Vlystrkové prefazena do
uzemni rezervy s cilem primarné zajistit alternativni
pfistup.
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Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni UP Osek

vytvaret v izemi podminky pro snizovani
nebezpeli ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledk, a to pfirodé blizkym
zplsobem,

Uzemnim planem jsou dany podminky pro
preventivni ochranu Sirdiho tzemi pfed zaplavami,
podminky pro zvySeni retence vody v krajing,
podminky pro zvySeni ekologické stability krajiny a
ochrany zemédélského pidniho fondu (zejména
pied vodni erozi).

vytvafet v izemi podminky pro odstrariovani
dusledkd néhlych hospodaiskych zmén,

Netyka se UP Osek.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Uzemnim pléanem jsou vytvofeny podminky
zejména pro rozvoj bydleni véetné opatieni
chranicich pohodu bydleni a vefejné zdravi zejména
tam, kde by mohlo dojit ke stietiim (bydleni vs.
vyroba a skladovani; bydleni vs. dopravné
frekventovana komunikace).

provéiovat a vytvafet v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredkd z
vefejnych rozpoctll na zmény v Gizemi,

Vhodné zastavitelné plochy jsou vytypovany i v
souladu se zakladni strategii vyvoje obce prioritné:
na pozemcich ve vlastnictvi Obce Osek a na
pozemcich navazujicich na stévajici vefejnou
infrastrukturu a vydana povoleni.

vytvaret v izemi podminky pro zajisténi
civilni ochrany,

Podminky jsou vytvofeny a v textové Casti
odlivodnéni komentovany.

uréovat nutné asana¢ni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do Gizemi,

V feSeném uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani
rekultivacni zasahy do Gzemi.

vytvéiet podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich piedpist pied
negativnimi vlivy zamérd na Gzemi a
navrhovat kompenzacni opatieni, pokud
zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi,
které vytvaii pfedpoklady pro ochranu jednotlivych
prvkd uzemi, dle zvlastnich pravnich predpist.
Graficky vyjadfitelné prvky jsou pievazné jako limity
v Uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese.

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdrojq,

Netyké se UP Osek.

uplatiiovat poznatky zejména z obor(i
architektury, urbanismu, izemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

Pii zpracovani Gzemniho planu byly zohlednény
aktualni poznatky z vy3e uvedenych obord, které
byly aplikovény zejména pfi tpravé podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim a do ochrany
historického jadra.

Soulad s poiadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Navrh tzemniho planu pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho pofizovani je

v souladu s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist, a jeho provadécich predpisti — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi jsou
v izemnim planu podrobnéji ¢lenény nékteré plochy. Jedna se o podrobnéjsi ¢lenéni ploch a o stanoveni
plochy s jinym zplsobem vyufziti (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodnéjsi naplnéni
sledovaného cile pfi vymezeni funk¢niho feSeni v jednotlivych plochach.

ZdGvodnéni pro¢ je Gzemnim planem je navrzen jiny druh plochy, nez je uvedenov § 4 az § 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je uvedeno v kapitole 3. ad f).

5) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se stanovisky dot¢enych organi,
popiipadé s vysledkem FeSeni rozpord
Dokumentace Uzemniho planu Osek je v souladu se stanovisky dot¢enych organd, uplatnénymi
v priibéhu projednavani. K feSeni rozport v rdmci spole¢ného jednéni o navrhu Uzemniho planu Osek
nedoslo.
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6) Stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. €)
zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona k
piedlozenému navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 cit. zakona nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil tizemniho planu Osek na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Prislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem vylou¢il vyznamny vliv koncepce na tzemi
Natura 2000 podle ustanoveni § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpist. Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi neshledal Zadnou z charakteristik vliv
koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dot¢eného Uzemi, zejména s ohledem
na pfilohu ¢. 8 zékona ¢. 100/2001 Sb., za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona.

7) Vyhodnoceni vyuziti zastavéného tizemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Potencial rozvoje souvisi s narlistem poctu trvale Zijiciho obyvatelstva v obdobi od roku 1991
do soucasnosti (747<797). Ten je zplGsoben mj. dobrou dopravni dostupnosti regionalnich center,
pracovnimi pfilezitostmi v misté i v blizkém okoli, pomérné kvalitnim pfirodnim zézemim a dale i dil¢im
zlepsenim vefejné infrastruktury (rekonstrukce vodovodni sité, plosna plynofikace, kvalitni Skolni a
sportovni vybavenost, vyrazna péce o vefejnou zelen, vefejna prostranstvi a détska hiisté). Zvysena
stavebni ¢innosti s sebou nese nardst trvale Zijiciho obyvatelstva - viz. napf. kladné migra¢ni saldo v roce
2016. Od roku 1991 do roku 2011 bylo postaveno ¢i rekonstruovano 42 rodinnych domd.

Maximalni potenciél rozvoje na dalsi obdobi 25ti let je odhadem maximalné 50 rodinnych
domti. V Oseku je v zastavéném tzemi nezastavénych cca 10 parcel. Osek (pfevainé zapad) ma potencidl
pro rozvoj odhadem dalsich cca 32 parcel. Dalsi parcely mohou byt dle pozadavk{ na Vystrkové v rozsahu

odhadem cca 7-8 parcel. Uzemni plan nastavuje moznosti rozvoje vzhledem k pfedchozim Gdajam.

Zastavitelné plochy (Z) - katastralni izemi Osek u Hofovic
o locha pro . .
Ioclizll(i)ty zplisob vyuiti plochy pze’lstavI[:u Odhag;xci’rc:gliaveb (thad [Pty otbytvatebl
(ha) pro max. pocet staveb)
71 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,53 4,0000 12,0000
72 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 1,21 11,0000 33,0000
73 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 04 3,0000 10,0000
74 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,513 2,0000 6,0000
75 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 2,25 15,0000 50,0000
726  plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,2235 2,0000 6,0000
77 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,47 3,0000 10,0000
Z8a  plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,301 3,0000 10,0000
Z8b  plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,215 1,0000 3,0000
n plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,142 1,0000 3,0000
Z12  plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 1 5,0000 15,0000
79 plochy smiSené obytné - venkovské (SV) 0,18 1,0000 3,0000
Z10  plochy smidené obytné - venkovské (SV) 0,09 1,0000 3,0000
celkem 71,5245 52,0000 164,0000

Aktudlni pocet obyvatelstva - stav k 1.1.2019: celkem 797. Odhad po¢tu obyvatel v rozvojovych
lokalitach cca 164 viz. tabulka vyse. ) mozno pfedpokladat, ze bude déale pokracovat trend, kdy se do obce
budou trvale usazovat ob¢ané v objektech, které doposud slouzily k chalupareni.

Vramci zdjmového tzemi se jedna o pfedpokladany nardst v pfistich 20 - 30 letech ¢itajici
odhadem maximalné 200 trvale Zijicich obyvatel celkem - maximalni pocet obyvatel tak nepfesahne 1000
EO.

Uzemni planem jsou nastaveny rozvojové moznosti tak, aby odpovidajicim zpGisobem byly
vytvofeny tzemni podminky pro trvaly pobyt nové narozenym ¢i nové pfichozim. Z hlediska budouciho
vyvoje je nejdaleZitéjsim rlstovym faktorem existence nabidky dostate¢ného poctu stavebnich pozemku s
realizovanou dopravni a technickou infrastrukturou (za podminky trhem akceptovatelné ceny). Budouci
rozvoj sidla je tedy dan zejména ekonomickymi a majetkopravnimi podminkami, nikoli dynamikou
demografického vyvoje.

Zvolenym zplsobem nedochézi k neimérnému navyseni poctu obyvatel, neumoziiuje se
vytvaiet plochy nadmistniho zajmu, nedochazi k zatizeni stavajiciho obcanského vybaveni (v¢etné
vybaveni v okolnich sidlech) nebo k nevhodnym zésahtim do dopravni a technické infrastruktury.

8) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Nejsou vymezeny.

9) Vyhodnoceni feseni UP podle vysledki vefejného projednani dle §53 STZ
Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

V zdkonné IhGté nebyly namitky uplatnény.
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Uplatnéné pfipominky véetné jejich vyhodnoceni
Na zakladé navrhu pofizovatele schvililo zastupitelstvo obce toto vyhodnoceni:

- Ministerstvo dopravy CR — pozadavek na vyznaceni novych ochrannych pasem letisté Hofovice
- bude dopInéno podle dodate¢né zaslanych podklad(;

- Statni pozemkovy Ufad — upozornéni na existenci hlavnich odvodfiovacich zafizeni (HOZ) a
pozadavek na jejich vyznaceni v koordina¢nim vykresu — bude provedena kontrola a pokud
néktera HOZ chybi, budou dopinéna;

- VaK Beroun - po |h@ité uplatnény pozadavek na zmen3eni plochy T (areal byvalé COV) jen na
plochu nové &erpaci stanice, zbytek plochy pficlenit k pfilehlé plose drobné vyroby VD -
posouzeno jako oprava podle stavu zménéného v priibéhu pofizovani UP, vyhovét a upravit

Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych pfipominek

Do dokumentace predlozené zastupitelstvu ke schvaleni byla zapracovéna ochranna pasma
letisté Hofovice a chybéjici HOZ a posunuti hranice mezi plochou Tl a VD podle sou¢asného stavu. Jedna
se o drobné upravy nevyzadujici nové projednani.
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Zakladni pojmy

Plochou

je cast uzemi tvofena jednim i vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera je vymezena v tizemnim
planu, popfipadé v izemné planovacich podkladech s ohledem na stévajici nebo pozadovany zpisob
jejiho vyuZiti a jeji vyznam.

Stavba

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montézni technologii, bez
zietele na jejich stavebné technické provedeni, poutzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na tcel
vyuZiti a dobu trvani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni ifad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za
stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Soubor staveb
je oznaceni pro vzajemné provozné a ekonomicky souvisejici stavby, jimiz se uskuteciiuje
vystavba na souvislém Gzemi nebo za spole¢nym ucelem.

Rodinny diim
Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkiim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Géelu uréena

Bytovy dim
Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkiim na
trvalé bydleni a je k tomuto tcelu uréena

Zemédélska usedlost (nebo v textu pouze usedlost)
Zemédélska usedlost (statek), soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou ¢asti,
stodola, chlévy apod.

Zemédélska stavba

Stavba pro chov hospodafiskych zvifat, pfipravu a skladovani produkta zivocisné vyroby, pfipravu
a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou tGpravu produktd rostlinné
vyroby, skladovani a pfipravu prostiedk( vyZivy, pfipravki na ochranu rostlin a rostlinnych produkta a pro
zemédélské sluzby.

Zemédélsky areal

Soubor zemédélskych staveb (budov pro ustajeni, véetné potfebnych skladi a pfislusenstvi,
soubor budov pro skladovani plodin a jejich poskliziiovou tpravu, soubor budov pro zemédélské sluzby
(opravu stroj, chemickou ochranu rostlin, veterinarni péci), plemenaiské a Slechtitelské stanice.

Stavba pro rodinnou rekreaci

Stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkiim na
rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto ucelu urcena; napriklad rekreacni domek, chata, rekreacni chalupa,
zahradkaiska chata.

Vefejnou infrastrukturou
jsou pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah a s nimi souvisejicich
zafizeni;
2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni

technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby ke snizovani ohrozeni izemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni vefejné komunikaéni
sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikaéni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi,
zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu,

Zastavéna plocha pozemku

je sou¢tem viech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢ena pravothlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyft se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

Intenzita zastavéni pozemku
procentudlni hodnota poméru zastavéné plochy pozemku ku jeho vyméie
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Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch
procentualni hodnota poméru nezpevnénych ozelenénych ploch pozemku ku jeho vyméie

Vlyskové hladina zéastavby
VySka pievladajiciho poctu staveb nad terénem, dana zpravidla Grovni hiebent sklonitych
stfech (téz jako prdimér drovni).

Pocet nadzemnich podlazi
Pocita se po hlavni fimsu, nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi
Pristupny prostor vymezeny konstrukci krovu a stropem posledniho nadzemniho podlazi,
Ucelové vyuzivany.

Proluka
Nezastavény prostor (parcela) ve stavajici souvislé zastavbé, zpravidla ur¢end k doplnéni
stavbou vhodné funkce.

Nerusici vyroba, nerusici sluzby a provozy

Vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor$uje Zivotni prostiedi souvisejiciho
Uzemi nad pfipustnou miru.

Pod nerusici vyrobou se mini napfiklad drobna femeslna vyroba, tiskarny, truhlarny, autodilny,
pekarny, vyroba potravin a napojt odpovidajici vyse uvedené charakteristice apod. Nerusici sluzby a
provozy zahrnuji napfiklad komunalni sluzby — kadefnické, masérské, ubytovaci, sklenaiské, instalatérske,
topenarské, plynarenské, reklamni, informacni, lazeriské, realitni, pradelny, projekéni, servisni, idrzba
zelené apod.

Drobna femesIna vyroba (nebo také tradi¢ni venkovska femesla)

obory femesIné povahy, které vyuzivaji pfirodnich materiald a nejsou naro¢né na fyzickou praci;
které nevyzaduji velké pocatecni investice, ssym charakterem zapadaji do venkovskych oblasti, kde mohou
prostfednictvim vzniku malych dilni¢ek podporovat rozvoj cestovniho ruchu. Napf. keramika bez
hrnéitského kruhu, tradi¢ni voskarstvi a vyroba svicek ze véeliho vosku, kosikafeni, zpracovani ov¢i viny,
fezbafstvi, dratkovani, palickovani, obuvnictvi apod.

Pohotovostni byt

byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni nebo ubytovani osob, jejichz pfitomnost
(resp. dostupnost) je preferovana s ohledem na potiebu flexibility pracovniho procesu, dohledu nad
technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy ¢i Gidrzby objektd a technologickych celkd. Pohotovostni byt
je vidy soucasti stavby hlavniho vyuZiti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodinam osob zpravidla dlouhodobé
zaméstnanych v dané provozovné. Sluzebni byt je vidy soucasti stavby hlavniho vyufziti plochy nebo
administrativni budovy provozovny.

Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuziti plochy nebo v administrativni budové
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny diim), ktery slouZi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika
provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, Ze jde o izolovany objekt — z(istavéa souéasti plochy
provozovny a nelze jej délenim pozemku prevést do ploch bydleni.

Ekoagroturistika (téZ ekoagroturismus) - je agroturistika na ekologicky hospodaficich farmach
produkujicich bio-produkty, které jsou umistény ve zdravotné pfiznivém Zivotnim prostiedi. Tyto farmy
nepouzivaji pfi vyrobé rostlin a chovu zvifat zaddné syntetické chemikalie, hnojiva, hormonalni pfipravky,
uméla barviva ¢i konzervacni latky. Zvifata jsou chovana pfirozenym zplsobem. Podstatnym znakem
ekoagroturistiky je nejen sepjeti turisty s farmafi, ale i ucast na zemédélskych pracich a konzumace
produktd jejich ekologického zemédélstvi.

Ekofarmy - jsou zemédélské podniky, hospodarici ekologickym zplsobem. Nepouzivaji zadné
chemické prostiedky, pouze piirodni produkty. Ekologicky zplisob hospodafeni znamena vratit se k
ptvodnimu zplsobu zemédélstvi, ktery vyuzivali jiZ nasi pfedci. Ekohospodaieni neskodi pfirodé,
respektuje pfirozené principy a postupy.
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Seznam zkratek

AOPK
BPEJ
¢HMU
CHP
CSN
c¢ov
HMZ
CHOPAV
KN
KoPU
LBC
LBK
LHC
LHO
LHP
LPIS
MMR
Mzd
MZP
MO
MVE
NP
ObKR
oP
ORP
oV
PHO
PHS
PLO
PRVaK
PUR CR
PUPFL

SZ (STZ)
SZIF
UAP
UAP ORP
UHUL
up

UPD

- Agentura ochrany pfirody a krajiny
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- bonitovana pdidni ekologické jednotka

- Cesky hydrometeorologicky tstav
- ¢islo hydrologického povodi

- Ceska statni norma

- Cistirna odpadnich vod
- hlavni melioraéni zafizeni

- chranéna oblast pfirozené akumulace vod
- katastr nemovitosti

- komplexni pozemkové Gpravy

- lokalni biocentrum

- lokalni biokoridor

- lesni hospodafsky celek

- lesni hospodafiské osnovy
- lesni hospodaiské plany

- vefejny registr ptidy

- Ministerstvo pro mistni rozvoj

- Ministerstvo zdravotnictvi

- Ministerstvo Zivotniho prostiedi
- mistni obsluzna komunikace

- mala vodni elektrarna

- nadzemni podlazi

- oblast krajinného razu

- ochranné pasmo

- obec s rozsitenou plsobnosti

- obc¢anské vybaveni

- pasmo hygienické ochrany

- protihlukové stény
- pfirodni lesni oblast

- Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci
- Politika uzemniho rozvoje CR

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- nadregionalni biokoridor

- regionalni biocentrum

- regionalni biokoridor

- rodinny diim
- sidelni atvar
- stavebni zakon

- Statni zemédélsky interven¢ni fond
- izemné analytické podklady

- Gzemné analytické podklady obce s rozsifenou pasobnosti

- Ustav pro hospodaiskou tpravu lesa

- tzemni plan

- izemné planovaci dokumentace
- izemni plan obce

- lzemni studie

- tzemni systém ekologické stability

- vodni dilo

- vyznamny krajinny prvek

- vefejné prospésna opatieni

- vefejné prospésné stavby

- Vyzkumny Ustav vodohospodaisky
- zemédélsky ptdni fond

- zasady Gzemniho rozvoje
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