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ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU OSEK

a)

b)

9]

d)

Postup pfi pofizeni zmény €. 2 tzemniho planu Osek
..DOPLNIi PORIZOVATEL

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahi v azemi
Zména ¢. 2 UP nenavrhuje Zadné dopady majici vliv na Sirsi vztahy v tzemi.

Vyhodnoceni spinéni poiadavkii na zménu €. 2
Pozadavky byly provéieny a zapracovany do znéni tzemniho planu.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrhem zmény nejsou vymezeny.

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na ZPF

Pldy dotcené zménou ¢. 2 - zastavitelna lokalita 2/714.

Zabira se zemédélsky ptdni fond V. tfidy ochrany BPEJ 5.68.11 a BPEJ 5.38.16 (produkéné malo
vyznamné pUdy) v rozsahu 4400 m2 (druh pozemku trvaly travni porost) pro funké¢ni vyuZiti
plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) s omezenim na vystavbu max. 2 RD. Pro plochu je
stanoven koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch min. 80%.

Investice do pldy

Pfes plochu je dle UAP vedeno hlavni odvodriovaci zafizeni. Pro plochu je dana podminka: “v
navazujicim fizeni fesit pfipadné umisténi staveb na zdkladé prokazani vhodnosti umisténi s
ohledem na respektovani tohoto limitu.”

Charakteristika klimatickych podminek

Klimaticky region:

kod regionu: 5

symbol regionu: MT 2

charakteristika regionu. mirné teply, mirné vihky
suma teplot nad 10 °C: 2200 - 2500

prmérna ro¢ni teplota v °C: 7-8

prdmérny ro¢ni Uhrn srazek v mm: 550 - 650 (700)
pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi: 15 - 30

vldhova jistota: 4-10

Hlavni pddni jednotka:

Kambizemé, rankery, litozemé pfevaziné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu 25 - 50 %. Pudy mélké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a

Gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické, ¢ernice glejové zraselinélé na nivnich
uloZeninach v okoli mensich vodnich tokd, pddy tuzkych depresi véetné svahd, obtizné
vymezitelné, sttedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim

mirny svah - expozice vdesmérna - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 10 %) az slabé
skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 25 %) - plda hluboka (60 cm) aZ ptda stiedné

38
produkéné malo vyznamné.
68
Kombinacni islo:
11
hluboka (30 - 60 cm),
16

mirny svah - expozice vSesmérna , pida stiedné skeletovita / pida mélka
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Udaje o dotéeni sité Geelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk
a sité polnich cest navrhovanym fe$enim

Zménou C. 2 neni dotéena sit Geelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych
a lesnich pozemki a sité polnich cest.

Pro plochu je ddna podminka: “V navazujicim fizeni fesit pfipadné umisténi staveb na zakladé
prokazani, ze nebude omezeno zemédélské obhospodaiovani navazujicich zemédélsky
vyuzivanych pozemk (napf. z hlediska pfistupu zemédélské techniky apod.).”

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi

nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zékona

a) zdGivodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zésad plosné ochrany ZPF
stanovenych v §4 zékona
Pozemek zatravnéné pidy zabirajici ZPF je zdivodnitelny, nebot navazuje na zastavbu, je na
pldach V. tfidy ochrany (jedna se o produkiné malo vyznamné pidy) a jiz dfive (v ramci zmény C.
2 pfedchoziho UP) byl k zéboru vydan souhlas.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pady |. a Il. tfidy ochrany
nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF
Zménou nejsou navrhovany k zaboru zemédélské pidy I. a Il. tfidy ochrany.

Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na PUPFL
Zménou nejsou navrzeny lokality majici dopady na PUPFL.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tizemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Uzemni pIan ve znéni zmény ¢. 1 je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani v
aktualizovaném znéni.

Uzemi spada do SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZzeni uzemi
suchem, Ukoly pro uzemni planovani jsou tzemnim planem feseny. Pro plochu 2/Z14 je stanoven koeficient
nezpevnénych ozelenénych ploch min. 80%.

f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich azemnich vztahi

Uzemni plan v dobé vydani akceptoval Zasady azemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (ZUR SK) ve
znéni po aktualizaci & 2. UP ve znéni zmény €2 je v souladu s touto aktualizovanou nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci.

f.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladii
Uzemni plan Osek ve znéni zmény & 2 je v souladu z pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Hofovice.

g)  Soulad s cili a ikoly 4zemniho planovani

Zménou C. 2 je vymezena zastavitelna plocha 2/714 s navrhovanym funkénim vyuZiti: plochy
bydleni - rodinné domy venkovské (BV). Jedna se o rozvojovou plochu o rozsahu cca 4 400 m2 v klidné,
okrajové casti Oseka (vychod), uréenou pro bydleni v rodinnych domech (max. 2 RD) v zahradéch. Plocha,
ktera navazuje na zastavéné tzemi (C.p. 93) byIa ptvodnim GUzemnim planem urcena k zastavbé co by
soucast rozsahlé rozvolove plochy R13 pfevazné situované za zahradami domil stojicich pfi silnici 1. tfidy.
Novy UP tento pomérné rozsahly plosny rozvoj pro skupinu vice jak dvaceti dom0 nenavrhoval. Vlastnici
pozemku vsak trvaji na zastavbé této dil¢i ¢asti ptivodni rozvojové plochy. Tato dil¢i ¢ast je snadno dopravné
obslouzitelna, nebot navazuje na stavajici komunikaci.

Pro zéstavbu jsou dany omezujici podminky vychazejici z hlavnich limitl vyuZiti Gzemi.

Zména ¢.2 uzemniho planu Osek je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.
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h) Vysledek piezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho

zakona a jeho provadécich predpisii

Néavrh zmény je zpracovan v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim pléanovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a pfiméfené v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. a vychazi z metodického doporuceni MMR.

yroku jsou tyto vvkresy resp. vyiezy tykajici se zajmové oblasti
Vykres zékladniho ¢lenéni izemi (M1 : 5000) - v tiskovém paré pouze vyfez;

2 Hlavni vykres (M1 : 5000) - v tiskovém paré pouze vyiez.

Soucasti odidivodnéni jsou tyto vykresy resp. vyfezy tykajici se zajmové oblasti
4 Koordina¢ni vykres (M 1:5 000);

6 Viykres predpokladanych zébor( ptdniho fondu (M 1:5 000) - vyfez.

e

Pfi praci byly vyuZity zejména tyto podklady:
- ZUR Stfedoceského v aktualizovaném znéni;

- l:Jzemné analytické podklady ORP Hofovice v aktualizovaném znéni;
- Uzemni plan Osek; podklady pro zménu ¢.2;
- Konzultace s pofizovatelem a povéfenym zastupitelem.

i) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich piedpist, popfipadé s
vysledkem feSeni rozpori

Navrh feSeni pozadavku obrany statu, pozarni ochrany a civilni ochrany

Koncepce pozarni a civilni ochrany se zménou neméni. Zajmy obrany statu nejsou zménou ¢&. 2
dotceny.

)} Zprava o vyhodnoceni vlivii na udriitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostiedi

Navrh zmény je situovan mimo hranice ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit (EVL)

NATURA 2000.

Prislusné dotcené organy — Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, ve svych stanoviscich:

- vylouc¢il samostatné i ve spojeni s jinymi vyznamnymi koncepcemi vliv na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plisobnosti Krajského ufadu
Stiedoceského kraje;

- uved|, Ze zménu Gzemniho planu €. 2 Osek neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

k) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

Zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho pléanu na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano,
stanovisko se nevydava.

1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavainych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo pozadovano,
stanovisko se nevydava.
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m) Komplexni zdiéivodnéni pfijatého feSeni

Vymezeni zastavéného Gzemi

Rozsah zastavéného tizemi pro k.u. Osek u Hofovic je provéien k datu 28.6.2022 a aktualizovan
vzhledem k realizaci dvou staveb slouzicich k bydleni (lokalita Z11 - Vystrkov a ¢ést lokality Z3 Osek). Pocet
zastavénych Gizemi se zménou nezménil.

Koncepce rozvoje feSeného tzemi
Koncepce rozvoje feSeného Gizemi se neméni.

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Archeologické nalezy
Uzemi obce je nutno povaZovat celé za Gzemi s archeologickymi nalezy . Zménou C. 2 musi byt

respektovano Gzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN III.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyutziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Zménou ¢. 2 neni urbanistickd koncepce ménéna.

Zménou ¢. 2 je vymezena zastavitelna plocha 2/Z14 s navrhovanym funkénim vyuziti: plochy
bydleni - rodinné domy venkovské (BV). Jedna se o rozvojovou plochu o rozsahu cca 4 400 m2 v klidné,
okrajové casti Oseka (vychod) uréenou pro bydleni v rodinnych domech (max. 2 RD) v zahradach. Plocha,
ktera navazuje na zastavéné Uzemi (¢.p.93), byla pdvodnim tzemnim planem uréena k zastavbé co by
soucast rozsahlé rozvojové plochy za zahradami domi stojicich pfi silnici Il. tfidy. Novy UP tento pomé&rné
rozsahly plosny rozvoj nenavrhoval. Vlastnici pozemku vsak trvaji na zastavbé této dilci jizni ¢asti pGvodni
rozvojové plochy. Tato dil¢i ¢ast je snadno dopravné obslouzitelnd, nebot navazuje na stévajici komunikaci.
Zéroven je snadno napojitelna na inzenyrské sité.

Pro zastavbu jsou dany omezujici podminky vychazejici z hlavnich limit vyuziti Gzemi:

- PIné respektovat a nezastavovat/neoplocovat zeleri pfi jihovychodnim okraji plochy (soucast LBK
25-26)! Zastavbu umistovat ne blize nez je vyska porostu tohoto biokoridoru.

- Pies plochu jsou vedeny inzenyrské sité (vodovod pro vefejnou potiebu, hlavni odvodriovaci
zafizeni) - v navazujicim fizeni fesit pfipadné umisténi staveb na zakladé prokazani vhodnosti
umisténi s ohledem na respektovéni tohoto limitu.

- V navazujicim fizeni fesit pfipadné umisténi staveb na zékladé prokéazani, Ze nebude omezeno
zemédélské obhospodarovani navazujicich zemédélsky vyuzivanych pozemkd (napf. z hlediska
pristupu zemédélské techniky apod.).

Dopravni infrastruktura

Systém dopravni obsluhy Gizemi se zménou ¢. 2 neméni. Plocha zmény je pfistupné z obecni
cesty. Plot pozemku technické vodarenské vybavenosti je ve vzdalenosti cca 9 m od hranice pozemku
ur¢eného zménou k zéstavbé.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické obsluhy se zménou ¢. 2 neméni.

Obcanské vybaveni
Zménou ¢.2 tzemniho planu se koncepce obcanského vybaveni neméni.

Nakladani s odpady
Nove plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpad(i, nejsou navrzeny. Sou¢asna koncepce
zneskodmovani odpad(i bude uplatnéna i pro plochu zmény €2 UP.

Koncepce uspofadani krajiny, kompenzace

Koncepce uspofadani krajiny neni zménou vyznamné dotcena.

V rdmci kompenzacnich opatieni, nebot se navrhem zasahuje do krajiny, je zhotovitelem
doporuceno, aby povoleni stavby Obec Osek podminila krajinafskou Gpravou na naklady Zadatele zmény.
Jednalo by se o zvelebeni a zavazek trvalé udrzby Casti pozemku 923/1, ktery se nachazi na kfizeni obecnich
cest 921/6 a 1007/6. Doporuceno je na tomto rozcesti osadit strom s lavickou.

Stanoveni podminek pro tzemni systém ekologlcke stablllty

Zménou & 2 Gzemniho planu se vymezeni prvkG USES neméni. Pro plochu zmény je dana
zédvazna podminka: “PIné respektovat a nezastavovat/neoplocovat zeleri pfi jihovychodnim okraji plochy
(soucast LBK 25-26)! Zastavbu umistovat ne blize neZ je vyska porostu tohoto biokoridoru.”
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Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
Zménou ¢. 2 UP se neméni zakladni koncepce stanovenych podminek pro prostupnost krajiny.

Stanoveni podminek pro protierozni opatieni
Kapitola neni zménou ¢.2 UP dotéena - plati v plivodnim znéni.

Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi
Kapitola neni zménou ¢.2 UP dotcena - plati v plivodnim znéni.

Stanoveni podminek pro rekreaci
Kapitola neni zménou ¢.2 UP dotéena - plati v plivodnim znéni.

Stanoveni podminek pro dobyvani nerost
Kapitola neni zménou ¢.2 UP dotcena - plati v plivodnim znéni.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuiziti

Zéstavba

Zastavba bude mit charakter dom{ skrytych v zahradach (dostatecné velké pozemky, koeficient
ozelenéni je minim. 80%).

Stavby domi musi mit tradi¢ni - venkovsky charakter vychézejici z tvaroslovi navazujici sousedni
stavby €.p. 93. Tuto sousedni stavbu tvofi hmotové jednoducha, protahla usedlost se sedlovou stiechou
tradi¢niho sklonu. Nejsou pfipustné bungalovy zaklopené stfechou o minimalnm sklonu, domy se stanovou
stfechou, mansardou ¢i jiné novotvary vilek méstského typu.

Tradi¢ni venkovské oploceni:

Zpusob oploceni novostaveb bude vychéazet z tradi¢niho venkovského oploceni, kde pievazuji
dievéné latové ¢i plarikové ploty bez podezdivky ¢i pouze s nizkou podezdivkou (beton, kdmen). Nevhodné
jsou ploty s plotovych tvarovek, ploty s vysokou podezdivkou, s vyraznymi kamennymi ¢i zdénymi sloupky
(import z méstského prostiedi), plotové dilce z prefabrikovanych panell ¢i kovaisky prezdobené apod.

Vhodné typy dom a piiklady oploceni jsou uvedeny v grafickych pfilohéch ¢asti odlivodnéni.

n) Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Aktualné od doby vydani UP (2020) byly v obci zkolaudovano nékolik staveb rodinnych dom
(lokalita Z11 a lokalita Z3 - ¢ast). Obec ma stale dostatek volnych ploch uréenych k zastavbé.

Zménou ¢. 2 je vymezena zastavitelnd plocha 2/Z14 s navrhovanym funkénim vyuziti: plochy
bydleni - rodinné domy venkovské (BV). Jedna se o rozvojovou plochu o rozsahu cca 4 400 m2 v klidné,
okrajové casti Oseka (vychod), uréenou pro bydleni v rodinnych domech (max. 2 RD) v zahradach.

Plocha, ktera navazuje na zastavéné tuzemi (€.p.93), byla plvodnim tizemnim plénem urcena k
zastavbé jako soucast rozsahlé rozvojové plochy R13, situované prevaziné za zahradami dom stojicich pfi
silnici Il. tfidy. Novy tzemni plan tento pomérné rozsahly plosny rozvoj pro skupinu vice jak dvaceti domd
nenavrhoval zejména z dlivodd, Ze je v izemi dostatek vhodnéjsich ploch pro zéstavbu.

Vlastnici pozemku vsak trvaji na zastavbé této dilci jizni ¢asti plvodni rozvojové plochy. Tato dilci
¢ast je snadno dopravné obslouZitelna, nebot navazuje na stavajici obecni komunikaci. Zaroveri je snadno
napojitelna na inzenyrské sité. Podany podnét na zménu vyuziti Uzemi je lokalniho charakteru a resi aktualni
potfeby na rozvoj daného Gzemi, které nelze realizovat v jiné plose jiZ vymezené Gizemnim planem z ddvod
majetkovych a finan¢nich. Zamér Zadatelé odiivodniuji vyhradné potfebou zajistit bydleni pro sebe a svoji
rodinu, ktera v obci bude trvale Zit.

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
...doplni pofizovatel po projednéani navrhu zmény

P) Vyhodnoceni pfipominek
...doplni pofizovatel po projednani navrhu zmény

q) Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Je uveden v pfiloze ¢.1
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PRILOHA C.1
Srovnavaci text s vyzna¢enim zmén v textové vyrokové casti vydané k izemnimu planu Osek



