UZEMNI PLAN OSEK

(katastralni izemi Osek u Hofovic)

TEXTOVA CAST VE ZNENi ZMENY C. 1 a C2

Ing. arch. Michaela Stadlerova

CERVENEC 2022



PORIZOVATEL:

268 01

ZADAVATEL:

267 62

PROJEKTANT:

Méstsky aiad Horovice

adresa:

Méstsky Gfad Hofovice

Odbor vystavby a Zivotniho prostredi
Palackého namésti 2

Hofovice

Obec Osek
adresa:
Obec Osek,
¢p. 21
posta Osek

Ing. arch. Michaela Stadlerova

adresa:

Na Mic¢ance 2717/2g

160 00 Praha 6

tel.: 606 293 915

email: info@atelierstadlerova.cz
www: atelierstadlerova.cz

Ing. arch. Michaela Stadlerova

Zaznam o udinnosti

spravni organ,
ktery zmé&nu UP vydal

zastupitelstvo obce Osek

oznaceni spravniho orgdnu

2

potadové Cislo posledni zmény

datum nabyti aéinnosti

pofizovatel

opravnéna
ufedni osoba
pofizovatele

Méstsky afad Hofovice - odbor vystavby a Zivotniho prostred/

Ing. Jitka Valeckovd

jméno a pfijmeni

samostatny odborny referent

funkce

razitko a podpis



mailto:michaela_stadlerova@seznam.cz
mailto:michaela_stadlerova@seznam.cz

b)

d)

e)

f)

OBSAH:
UZEMNi PLAN OSEK - TEXTOVA €AST VE ZNENi ZMENY €. 1A €2

Vymezeni zastavéného tzemi

a.1) Vymezeni feSeného uzemi

a.2) Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Zakladni rozvojové pfedpoklady

b.2) Koncepce rozvoje feseného tizemi

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Kulturni hodnoty

Pfirodni a krajinaiské hodnoty

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému

sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
c.3) Vymezeni ploch prestavby

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené
Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Navazujici sit mistnich a ucelovych komunikaci
Doprava v klidu, dopravni vybavenost
Dopravni obsluha

Zelezni¢ni doprava

d.2) Technicka infrastruktura
Hospodafeni s odpadnimi vodami
Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani pozarni vodou
Zasobovani energiemi

Elektrifikace - pfenosova sit
Elektrifikace - distribu¢ni sit
Zasobovani plynem

Telekomunikace a radiokomunikace
Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
d.3) Obcanské vybaveni

d.4) Vefejna prostranstvi

d.5) Nakladani s odpady

Koncepce uspofadani krajiny

ouvuunuuunnuun

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiiti v

krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
e.2) Plochy zmén v krajiné

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Ochrana USES )

Nadmistni systém USES - 3irsi vztahy

Lokalni izemni systém ekologické stability

Interak¢ni prvky

Krajinna zeleii (NSp)

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit - stav

Cestni sit - navrh

Prostupnost krajiny

e.5) Protierozni ochrana

e.6) Ochrana pfed povodnémi, ochrana povrchovych a podzemnich vod
e.7) Rekreace

e.8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti
Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS)
Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
Plochy vyroby a skladovéni - lehka vyroba (VL)

Plochy vyroby a skladovéni - tézka vyroba (VT)

Plochy vyroby a skladovéni - drobnéa vyroba (VD)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

14

24

25

25

25



Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

Plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zeleri (ZS)

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Plochy pfirodni (NP)

Plochy lesni (NL)

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni
Vymezeni veiejné prospésnych staveb a prostranstvi s predkupnim pravem
Vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv

Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Zadani regula¢niho planu - Obec Osek, lokalita Z5

Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti izemni studii

Udaje o poctu listi uizemniho planu a poctu vykrest

VYKRESY:

na:lzev ] ] B L .

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi

HLAVNi VYKRES

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACI

27



UZEMNi PLAN OSEK - TEXTOVA CAST VE ZNENi ZMENY €. 1 A C.2

a) Vymezeni zastavéného tuzemi

a.1) Vymezeni fedeného uzemi
Resenym Uzemim je v soucasnosti spravni Uzemi obce Osek, které tvofi katastralni izemi Osek
u Hofovic. Re$ené Gzemi se nachazi v okresu Beroun, Stfedo¢eském kraji.

a.2) Vymezeni zastavéného Gzemi
V feSeném tzemi se k 8:16:2021-28. 6. 2022 nachazi celkem ¢trnact samostatnych zastavénych
Uzemi (popis v ¢asti odlvodnéni).

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady

Obec Osek lezi asi 3 km jihozapadné od regionélm’ho centra mésta Hofovice. Obec je situovana
v pfiznivé poloze v kratké vazbé na patefni trasu dalnice D5 sméfujici od Prahy pfes Beroun do Plzné (eX|t
34 Zebrak, exit 41 Cerhovice). Délnice D5 plni funkci nosné komunikaéni trasy pro iroké spadove Uzemi
zapadniho sektoru Stfedogeského kraje. Spravnim Gzemim obce prochazi hlavni koridorova trat €D &. 170
(Praha -) Beroun - Plzefi — Cheb.

Obec Osek je spole¢né s osadou Vystrkov umisténa na svazich nad Cervenym potokem.
K Oseku patii i rozvoln&na zastavba v ddolnici Cerveného potoka navazujici na piivodni hamry a na vrchu
Hradek. Uzemi z jihovychodu pfiléha k lesnimu masivu Brd.

Expanze zéstavby (pfevainé pro Ucely vyroby a sluzeb) podél hlavniho dopravni spojnice 11/117
Hofovice - Komarov ma za nasledek postupné sriistani plvodné oddélenych enklav - Osek, pavodni
hamry, Vystrkov.

Mezi hlavni rozvojové predpoklady $irsi zajmové oblasti patii:

- geografickéd poloha v blizkosti regionalniho subcentra Hofovic a okresnich mést Beroun/
Piibram s vysokou dynamikou rozvoje, snadna dopravni dostupnost metropole,

- udrZeni a postupné zkvalitfiovani vyrobnich areal( nadmistniho vyznamu jako vyznamnych
stabiliza¢nich faktorq,

- udrZeni a postupné zkvalitiiovani areéli technické vybavenosti nadmistniho vyznamu,

- pomérné kvalitni pfirodné-krajinaiské prostfedi u lesniho masivu Brd,

- dostatek turistickych cild, vyletnich mist pro turisty pési i na kole, feSenym tizemim prochazi
znacené turistické a cyklistické trasy.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi

Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji pfevazné obytné funkce tak, aby byly
zachovany a déle kultivovany stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a krajinaisko-
pfirodni hodnoty tizemi.

Konkrétné se jedna o:

- péce o obraz historického jadra obce,

- navrh rozvoje venkovského bydleni Oseka, Vlystrkova v logice vyvoje sidla, v piipadé skupinové
vystavby s podminkami pro koncep¢ni zastavbu (podminky tzemnich studii a dohod o
parcelaci),

- rozvoj vefejného prostranstvi vCetné vefejné zeleng,

- navrh cest (vychazkovych, nau¢nych) a tcelovych cest v krajing,

- navrh prvka ekologické stability a dalSich krajinafskych opatieni nestavebni povahy s cilem
zadrzovéni vody v krajiné (obnova rybnika), opatieni proti erozi,

- zuslechtovani bezprostfedniho okoli obce, doprovéazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v
krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Kulturni hodnoty

Uzemni plan Osek vytvati podmlnky pro ochranu viech kulturné-historickych a urbanistickych
hodnot v Gizemi. VyuZiti tizemi bude feSeno tak, aby byla zajisténa ochrana historickych a kulturnich
hodnot v Gizemi. (pozn.: blizsi popis je obsazen v ¢asti odiivodnéni, v koordina¢nim vykrese)

- Archeologické nélezy
Respektovat uzemi s archeologickymi nalezy 1. a Il. kategorie. Ostatni izemi je nutné povazovat
za Uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie.

- Historické jadro - Osek, Vystrkov 3
Osek je spole¢né s osadou Vystrkov umisténa na svazich nad Cervenym potokem jihozapadné
od Hofovic.
K Oseku patfi i rozvolnéna zéastavba v udolnici Cerveného potoka navazujici na ptivodni hamry
a zéstavba na vrchu Hradek - plivodné stfedovéky Zaluzsky hrad, pozdéji pansky ov¢in.




Jadrem je protahla naves, situovana v jihovychodnim svahu tdoli Cerveného potoka pii kfizeni
cest ve sméru Hofovice-Komérov a Zbiroh-Myto s podélnou osou ve sméru SZ-JV. Té7isté
navesniho prostoru umocfiovala do dnesni doby dochovana kapli¢ka se zvonici. V nizsi ¢asti
pod navsi a za ni na jihozapadnim okraji byla zalozena domkéaiské zastavba malebného
meéfitka.

Osada Vystrkov byla situovana na pravobieznim, k Cervenému potoku uklon&ném, svahu s
drobnou vodoteci uprostied.

Urbanistické hodnoty - viz. déle podrobnéji v kapitole Urbanisticka koncepce.

Zéstavba Oseka kolem navsi uchovéva starsi hmotovou strukturu, charakter jednotlivych objektt
a prostoru navsi je ovsem vyrazné zménén novodobymi zasahy.

Cast vsi jihozépadné od névsi ma typicky charakter jednotneho praVIdeIne parcelovaného celku
z 18. — 19. stoleti, zastavba nezemédélského charakteru vyrazové jednoduchg, ¢asto s tradi¢nim
hmotovym feSenim polouzavieného zéprazi s pfesahem do Stitového priiceli. Pidorysnou
osnovu vytvafi pravidelny rastr komunikaci, polozenych v del3im sméru po vrstevnici, v krat$im
po spadnici. Pivodni domkafiska zastavba se vyznacuje vyraznou jednotou utvafenou
hmotovym i pozi¢nim uspofadanim. Domy osazené v krajnich polohach parcel (urbanni
zplsob) jasné tak vymezuji soukromy a vefejny prostor. Urbanni zptisob osazeni umozriuje
vyssi hustotu zastavby. Vyznamnou hodnotou je i architektonicka sourodost uli¢ni zéstavby.

Z pamatkového hlediska jsou hodnotné starsi roubené objekty (dim ¢&p. 66, stodola v ¢p. 33),
ostatni zastavba je zajimava spise z hlediska sidelniho vyvoje.

Nékteré hmotové tradi¢ni stavby patii k pamatkové hodnotnym objektlim (viz. déle v textu).
Pfi Upravach parteru je tfeba chranit, zvelebovat ¢i obnovovat dosud pamatkové hodnotné
objekty architektury a vyznamnou vefejnou zeleii. Domkaiskou zastavbu uzavira velkoryse
zalozeny parcik na trojuhelnikovém pddorysu. Na néj pak navazuje jiz novodobé zastavba s
radialné vedenymi pateifnimi komunikacemi.

Pfi umistovani staveb do proluk ¢i pfi piestavbach je zaroveii nutno respektovat stavajici uli¢ni
frontu a vyskovou hladinu pievazujici okolni zastavby a jeji charakter. Podminky prostorového
uspofadani jsou obsazeny v kapitole f.).

Pamatkové hodnotné objekty
- Kapli¢ka se zvonici na navsi.

Dalsi hodnotné a hmotové tradi¢ni stavby v historickém jadru navrzené k ochrané
- Osek ¢p. 23 - usedlost v severozapadnim kouté navsi

- Osek ¢p. 32 - usedlost na jizni strané navsi

- Osek ¢p. 33 - stodola na jizni strané navsi

- Osek ¢p. 66 - diim jihozapadné od névsi

- Osek ¢p. 84, 86, 94 - domy jihozapadné od navsi

- Osek ¢p. 95,96 - domy jihozdpadné od navsi

- Hradek - chalupa ¢p. 10, hmotové tradi¢ni chalupa s valbovou stiechou

Drobné sakrélni pamatky, pietni mista

Na tzemi obce se nachazi nékolik drobnych sakralnich a pietnich pamatek mistniho vyznamu:

- Litinovy kiiz na kamenném podstavci naproti Skole v Oseku.

- Pomnik padlym ve svétovych valkach pobliz kaple - naves (identifika¢ni ¢islo
CZE2108-31381 - 2.sv. valka; CZE2108-2870 - 1. sv. vélka).

- Pamatnik TGM v parciku v Oseku, vénovany krouzkem rodakd v Praze r. 1948.

Pfirodni a krajinaiské hodnoty

Uzemni plan Osek vytvaii podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v Gzemi, véetné
uzemniho systému ekologické stability (dale téz USES), respektuje je a je s nimi koordinovan.
Kromé& USES (podrobnéji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:

Navrhem UP je respektovano zakladni krajinné ¢lenéni feSeného uzemi:

krajinny celek zahrnujici zemédeélsky, rekreaéné a vodohospodafsky vyuzivané dzemi v
Komarovské brazdg, v nivé a na svazich nad Cervenym potokem. V nivé se nachazeji dva
rybniky Zakév u Panského mlyna a Severkovsky rybnik u Severkd; rybniky jsou napajeny
star$im mlynskym ndhonem. Vyznamné jsou bfehové a doprovodne porosty vodnich tokd
(jasanové olSiny, vrbové kioviny), lu¢ni porosty v nivé a podél vodoteci (mezofilni ovsikové
louky, vihka tuzebnikové lada).

vyznamna mista krajinného razu:

strané pod Chlumem a Kamennym vrchem pfiléhajici k masivu Brd; navrsi Hlirka a Hradek, kde
ve stfedovéku staval Zaluzni hrad, pozdéji ov¢in Prevazuji mezofilni ovsikové louky — louky a
trvalé travni porosty zalozené na orné ptdé.

Travinokiovinaté porosty v zéfezu podél dnes jiZ opusténé trasy Zeleznice ¢. 170 a podél
zrusené vleckové koleje z Hofovic do byvalého arealu Buzuluk. Téleso vlecky je v rémci
pfestavbové plochy P1 v krajiné navrzeno do plochy dopravni infrastruktury - mistni a
pristupové komunikace (DS1) pro ucely cykloturistické trasy, pro pési i nau¢nou stezku; ¢ast v
obci bude ponechéna jako technickéd pamatka, parcik.



V feSeném tzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:
- vyznamné krajinné prvky ze zékona:
lesy, rybniky, vodni toky a adolni nivy
- vyznamné krajinotvorné prvky:
Strz nad Vystrkovem (IP]2)
Hradek — krajinafsky vyznamné navrsi (IP13)
Niva Cerveného potoka s drobnymi pfitoky, nahonem, rybniky a loukami
Niva Stroupinského potoka
Lu¢ni porosty na svazich u Hradku a pod Kamennym vrchem u Vystrkova
Remizky, meze a travinokfovinaté porosty
Vodotece, vodni plochy a mokfady
- prvky lokélniho systému ekologické stability
- pfirodni biotopy:
T1.1 - mezofilni ovsikové louky
T1.4 — psarkové louky
T1.5 - vihké pchacové louky
T1.6 — vlhka tuzebnikova lada
- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné ptdé,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci
- katastralné neevidované drobné vodotece, mokiady v mistech zruSenych rybnik

) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce

Soucasny charakter Gizemi s pfevahou obytné ale i vyrobni funkce se nebude ménit. Cilem
urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji loglcky rozvoj v
navaznosti na postupnou urbanizaci Gzemi. Uzemni plan respektuje v maximalni mife dochované
urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V sidle jsou nastavena pravidla
prostorového usporadani tak, aby se vystavbou ¢i pfestavbou hodnoty dale nenicily, ale zistaly zachovany
i pro budouci generace.

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikani ¢i sluzeb bude nadale vyuzit zejména stavajici
stavebni fond zejmena v historické &asti sidla (smiSené venkovské vyuZiti). Pro vyrobni aktivity budou
prlorltne vyuZivany existujici hospodarske obJekty Uzemni plan zachovéva stavajici vyrobni plochy jako
vyznamny stabilizaéni prvek v $irSim Gizemi. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani nejsou
navrzeny.

Rozvoj vné zastavéného tzemi se tyka pfevainé obytné zastavby pro individudlni rodinné
bydleni venkovského charakteru.

Uzemnim planem je vyloucena zéstavba v izolované poloze od sidla, bez vazby na stavajici
cestni sit. Stavajici Uzemi samot je stabilizovano a neni déle izemné rozvijeno vyjma lokality U Hradku
710 (pozadavek vlastnika).

Urbanistické zésady v Gizemi

- Novou vystavbu prioritné realizovat v pfirozenych prostorovych rezervéach v existujici (tedy i
novodobé) zastavbé Oseka. Stavby prioritné umistovat v piimé névaznosti na stavajici
komunika¢ni systém (tedy bez naroku na vytvofeni novych obsluznych a neprdjezdnych
obsluznych komunikaci do hIoubky parcel).

- Nova zastavba nebude “nalepena” na historické jadro, ale logicky navaze na postupny rozvoj
Oseka (jihozapad) a Vystrkova (vychod). Uzemnim planem je tim zaroveri podpofen izolovany
charakter obou ¢asti vesnice.

- Skupinovou zastavbu je nutno provérovat izemnimi studiemi a regula¢nim planem. Ve studiich
navrhovat koncepéni feSeni lokalit jako celku s odpovidaji vymezenou vefejnou infrastrukturou
veetné vefejné zelené.

- Pfed zastavbou chranit tdolni nivu Cerveného potoka. Chranit vegetaéni prvky liniové zelené a
porosty svahi v koridorech vodnich tokt jakoZzto dleZité prvky prostorové struktury a znaky
piirodnich hodnot v zastavéném Gzemi; respektovat, Zze obec je v pfimém kontaktu s
vyznamnymi krajinnymi prvky (les, idolni niva).

- Nové navrhovanou zastavbu navazat na existujici urbanistické formy vné pdvodniho jadra
osidleni tak, aby ptisobila co moZna nejméné rusivé. Ve svazitém terénu respektovat mistni
podminky a objekty dané situaci objemové pfizplsobit.

- Podvyufzité a nefunkéni plochy drazniho télesa zapojit do sité cykloturistickych tras s moZnosti
vytvofeni nauénych stezek a navrh/obnova dalSich cest logicky propojujici sidlo a krajinu.

Zastoupeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdllnym zplsobem vyuZiti v zastavéném tzemi,
vCetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti. Plochy (vyjma ploch spadajlci
do vefejné infrastruktury a ploch sidelni zelené) jsou tizemnim planem ¢lenény podle charakteru vyuZiti,
limitujicich jevd a prostorového obrazu sidla na:




Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

jsou vymezeny za Uéelem zajisténi podminek pro bydleni spojené s hospodaienim na venkové a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby v
historickém jadru Oseka, Vystrkova, na samotach ¢i podél hlavni silnice s podminkami
apelujicimi na maximalni zachovani ptivodniho charakteru a struktury zastavby. Chov
hospodafskych zvifat neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni v pievazné rodinnych domech v kvalitnim
prostiedi, umoznujicim neruseny a bezpec¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
Osek se postupné rozristal do vysece mezi cestami smérem na Kafizek a na Komarov.
Charakter zastavby se proménoval - od méfitkové drobnéjsi domkafské urbanni zastavby 19.
stoleti, pfes zastavbu venkovskych prvorepublikovych vilek az k zastavbé sou¢asné v podobé
rodinnych domkd umisténych volné v zahradach (rozvolnény - suburbanni charakter).
Vlystrkov se rozrdistal severovychodnim smérem, charakter zastavby se proménoval obdobné
jako tomu bylo Oseku. Domy obklopuji pomérné velké pozemky zahrad.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)
jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevainé bytovych domech v kvalitnim
prostiedi, umoZiiujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obc¢anského vybaveni.
Do téchto ploch spadaji bytové dvoupodlazni domy u zemédélského vyrobniho arealu a jeden
bytovy diim ve stfedni ¢asti Oseka. V rdmci této plochy je pak prostorova rezerva jesté na jeden
bytovy diim (napt. startovaci byty pro mladé rodiny).

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.
Do téchto ploch spada enklava chatek - samota pobliz drazniho télesa.

Plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZ)
Plochy vyroby a skladovani - zemédélské vyroba jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi vyuziti pozemk
staveb pro zemédélskou vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vliv(i téchto staveb za
hranici téchto pozemk vylucuje zaclenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zpisobu vyuziti. | pro
tato zafizeni vSak plati, Ze negativni tcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy.
Do téchto ploch spadaji aredly Zivocisné vyroby a potravinaiského priimyslu v Oseku na
vyvysené casti severné od historického jadra (Harka) - popis v ¢asti odivodnéni.

Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba (VL)
Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba jsou vymezeny za i¢elem zajisténi vyuZiti pozemka staveb pro
provozy lehké primyslové vyroby a skladovéni v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivi téchto staveb
za hranici téchto pozemkd vylu¢uje za¢lenéni pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zplisobu vyuZiti. |
pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni tcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi pfedpisy.
Do téchto ploch spadaji priimyslové arealy tradi¢né zamérené pfevazné na strojirenskou vyrobu
na jiznim okraji katastru pfi silnici 11/117 - popis v ¢asti odGvodnéni.

Plochy vyroby a skladovéni - té7ké vyroba (VT)
Plochy vyroby a skladovani - tézka vyroba jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti pozemk staveb pro
provozy tézké priimyslové vyroby a skladovani v pfipadech, kdy z dGivodu negativnich vlivli téchto staveb
za hranici téchto pozemk vylucuje zaélenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti. |
pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy.

Do téchto ploch spada primyslovy areél Buzuluk tradi¢né zaméreny pievazné na strojirenskou
vyrobu - popis v ¢asti oddivodnéni.

Plochy vyroby a skladovéni - drobné vyroba (VD)
Plochy vyroby a skladovéni - drobna vyroba jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi vyuziti pozemku staveb pro
malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu (provozy, které nelze umistit v
plochach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace).
Do téchto ploch spadaji areély soustiedéné podél hlavni dopravni spojnice Hofovice/Komarov -
popis v ¢asti odlivodnéni.

Pro takto vymezené plochy v zastavéném tGzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvéfeni
sidelniho Gtvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti.



c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Osek jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vliv(i krajinného plsobeni v dalkovych pohledech, moZnosti napojeni na
urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, ochrany zemédélského pdniho fondu a investic do ptdy,
dostupnosti siti technické infrastruktury a moznosti dopravni obsluhy se jedna o plochy s nejvy$sim

rozvojovym potencialem.

Oznaéeni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha ve stiedni ¢asti Oseka urcena pfevazné pro

bydleni v rodinnych domech (max. 4 RD).

Lokalita je podminéna feSenim Gzemni studii v pfipadé, pokud se v ni
bude umistovat vice nez jeden rodinny ddim.

72

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha v jihozapadni okrajové ¢asti Oseka uréena pro
bydleni v rodinnych domech (max. 11 RD) a komunikaci.
Smérem do volné krajiny neumistovat v zadnich ¢astech zahrad
budovy.

73

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha v jihozédpadni okrajové ¢asti Oseka - proluka uréena
pro bydleni v rodinnych domech (max. 3 2 RD).

Smérem do volné krajiny neumistovat v zadnich castech zahrad
budovy.

74

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha v jihozapadni okrajové ¢asti Oseka uréena pro
bydleni v rodinnych domech (max. 2 RD) a pfistupovou komunikaci,
zelen.

Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kVv.

75

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha v jihozépadni ¢asti Oseka uréena pievazné pro
bydleni v rodinnych domech, komunikaci a vefejnou zelen
Lokalita je podminéna pofizenim a vydanim regula¢niho plénu a
dohodou o parcelaci.

6

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha v jihozédpadni ¢asti Oseka urcena pro bydleni v
rodinnych domech (1-2 RD).

Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanice.

77

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojové plocha ve stiedni okrajové ¢asti Oseka uréena pro bydleni v
rodinnych domech (max. 3 RD) a propojovaci komunikaci.

Lokalita je podminéna dohodou o parcelaci. Komunikace bude logicky
navazovat na stavajici dopravni skelet (viz. vykresova ¢ast).

Z8a

Funkéni vyuziti:

Popis:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha ve stiedni ¢asti Oseka urcena pro bydleni v
rodinnych domech (max. 3 RD) a pfistupovou komunikaci.

78b

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti Oseka - proluka ur¢ena pro bydleni v
rodinnych domech (max. 1 RD).

Smérem k vyrobnimu areélu umistit zahradu.



Oznadeni plochy:

79

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smi3ené obytné - venkovské (SV)

Rozvojova plocha pro smisené vyuZiti (napi. podnikani, sluzby) ve
stfedni ¢asti Oseka u komunikace Hofovice - Komarov

Respektovat OP silnice I. tfidy; OP lesa.

Stavby pro bydleni Ize umistovat az na zékladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd hluku.

710

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy smi3ené obytné - venkovské (SV)

Rozvojova plocha pro smiSené venkovské vyuziti na Hradku
(max. pro 1RD).

Respektovat venkovsky raz samoty.

Respektovat OP vodnich zdrojt Cerhovice.

Respektovat tzemi s archeologickymi nalezy 1. kategorie.

Oznadeni plochy:

712

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojové plocha ve vychodni okrajové ¢asti Vystrkova uréena
pfevazné pro bydleni v rodinnych domech (max. 5 RD) a komunikaci.
Lokalita je podminéna feSenim Gzemni studii a dohodou o parcelaci.
Uzemni studii zaroveri provéfit moznost dopravniho pfistupu k lokalité
uzemni rezervy (R).

Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV nebo fesit pielozku.
Respektovat investice do pldy (plo3né meliorace - drenaze).

Zménou ¢&. 1 je vymezena zastavitelna plocha:

Oznadeni plochy:

1/713

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Rozvojova plocha pro smidené obytné vyuziti ve stfedni ¢asti Oseka u
komunikace Hofovice - Komarov

Respektovat OP silnice I. tfidy.

Stavby pro bydleni Ize umistovat az na zékladé prokazani (budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni) dodrZeni spInéni
hygienickych limitd hluku.

Zménou ¢&. 2 je vymezena zastavitelna plocha:

Oznaceni plochy:

2/714

Funkéni vyu?ziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha v klidné, okrajové casti Oseka (vychod) urcena

pro bydleni v rodinnych domech (max. 2 RD) v zahradach.

PIné respektovat a nezastavovat/neoplocovat zelei pfi jihovychodnim
okraji plochy (soucast LBK 25-26)! Zastavbu umistovat ne blize nez je
vyska porostu tohoto biokoridoru.

Pfes plochu jsou vedeny inZenyrské sité (vodovod pro vefejnou
potiebu, hlavni odvodriovaci zafizeni) - v navazujicim fizeni fesit
pfipadné umisténi staveb na zakladé prokazani vhodnosti umisténi s
ohledem na respektovani tohoto limitu.

V navazujicim fizeni fesit pfipadné umisténi staveb na zékladé
prokazani, ze nebude omezeno zemédélské obhospodarovani
navazujicich zemédélsky vyuzivanych pozemkd (napf. z hlediska
pfistupu zemédélské techniky apod.).

Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Osek (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti
plochy. Dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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c.3) Vymezeni ploch piestavby

UP Osek jsou vymezeny plochy pfestavby. Tim jsou zarovefi vytvofeny podmmky pro
transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch ¢i ploch s nevhodnou
prostorovou strukturou.

Oznaceni plochy: P1

Funkéni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace
(Ds1);
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV).

Popis: Plocha télesa vleckové koleje (s vydanym povolenim k odstranéni

¢asti vlecky od jejiho zkm 0,140 az do jejiho konce) pro tcely
cykloturistické trasy, ¢ast v obci bude ponechéana jako technicka
pamatka, parcik.

Omezujici podminky: Probirku zelené fesit s ohledem na zachovani kvalitni zelené.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

- V sidle je nutno chranit zeleri na vymezenych plochach vefejnych prostranstvich - obecni
“placky” na kfiZovatkach cest, zeleri v uli¢nich a navesnich prostranstvich.

- Uzemni plan vymezuje stévajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pifiméfené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pfevaziné parkové upravenych pozemk
vefejné zelené. Do téchto vymezenych ploch spada parcik v novodobé zéstavbé Oseka, zeleri v
historické casti Oseka a vyznamna doprovodna zelefi u rybnika v Oseku.

- Uzemnim planem jsou v Oseku navrzeny plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef (ZV) v
ramci pfestavboveé plochy P1 (téleso byvalé vlecky).

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené& - soukroma a vyhrazena zele (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za tcelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ptdniho fondu nachazejicich se v
zastavéném utzemi.

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelen& — ochranna a izolaéni zelefi (ZO)
Plochy sidelni zelené - zelefi ochranna a izolac¢ni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro ochranu ploch zelené pfirodé blizkého charakteru, které se nachézeji v zastavéném tzemi ¢i
pii jeho hranici a maji vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci.

- Ostatni zelen, jako napf. soukromé zahrady u rodinnych domd, zelen u ploch obc¢anského
vybaveni ¢&i u vyrobnich ploch, je soucésti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti v zastavéném
tzemi.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Sit silnic je uzemnim planem soucasti vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silnice (DS).

Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemk
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Pétefni trasou spravniho Gzemi obce je silnice 11/117 vedena od dalnice D5 v Zebraku pies
Hofovice do Oseka, odkud déle pokracuje pfes Komarov jihozapadnim smérem na Spalené Pofici (kiizeni
se silnici 1/19) a dale aZ do Klatov.

V souladu se zdméry rozvoje silnicni sité kraje bude trasa silnice 11/117 v tseku od D5 az do
Komarova postupné upravovéana pro vedeni silni¢ni kategorie $9,5/60 a v dal$im useku na jih pak pro
vedeni silni¢ni kategorie S 7,5/60.

Pro vyhledové obdobi je ve smyslu zpracovanych ZUR Stfedogeského kraje respektovana
obchvatova trasa pFelozky silnice 1/117 prochazejici po severozapadnim obvodu mimo zastavéné uzemi
Komarova. Koridor (dle ZUR SK D095) je uzemnim plénem navrZenou vefejné prosp&nou stavbou VD1.

Piehled silnic Ill. tfidy:

- Silnice HI/11711 je stoupa od kfizovatky na prijezdnim dseku silnice 11/117 do centra obce a
déle severozapadnim smérem pokratuje do sousedniho Ujezdu k pfipojeni na silnici lI/11713.

- Silnice 111/11712 je vedena od kfizovatky u koly na priijezdnim tseku silnice 111/11714
zastavénym Uzemim obce smérem na jihozéapad. Za kiizenim s trasou silnice 111/11713 opousti
spravni Uzemi obce a pokracuje na Kafizek.

- Silnice 11I/11713 je vedena od Komarova na sever, v kratkém tseku protina zapadni okraj
katastru a opousti spravni uzemi obce ve sméru na Ujezd a Cerhovice.

- Silnice 111/1141 je vedena od kfiZzovatky na silnice 111/11711, dopravné problémovym objektem
mostku s omezenou nosnosti piekracuje zafez byvalé Zelezni¢ni traté. Trasa dale pokracuje
piejezdem tunelového Useku traté ¢.170 a sméfuje na sever do Zaluzi a Cerhovice.

- Silnice 111/1147 je vedena od Hofovic, dotyka se jihovychodni okraje a pokracuje déle na
Hvozdec.
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VSechny trasy silnic Ill. tfidy je tfeba povazovat dlouhodobé za stabilizované a v dlouhodobém horizontu
je tieba pocitat s jejich postupnou tpravou pro vedeni navrhové kategorie S7,5/60, piipadné S6,5/50.

Navazujici sit mistnich a Gcelovych komunikaci

Sit mistnich a ucelovych komunikaci v zastavéném tzemi je izemnim planem soucasti
vymezenych ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové
komunikace (DS1). Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou zaroveri
vymezeny za U¢elem zajisténi prdchodnosti krajinou pro Gcely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb,
obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalSich pozemki a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny
(vedeni cyklistickych a pésich tras a nau¢nych stezek).

- Na patefni skelet prijezdnich dsekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a acelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektord, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objektl a pozemku Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho izemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pievazné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit - lokality Z3, 26, Z8b, 79, Z10 a 1/213, 2/Z14.

- U lokalit Z4, Z7, Z8a aZH-jsou dany podminky pro rozsifeni vefejného prostranstvi -
zpfistupnéni lokality. Lokalita Z2 se bude dopravné obsluhovat ve smyslu vydaného tizemniho
rozhodnuti.

- Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu vyvola naroky na vytvofeni Gizemnich podminek
pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci uvnit lokality - tyto budou podrobné
feSeny uzemnimi studiemi (Z1, Z12) a regula¢nim planem (Z5).

- Popis cestni sité je obsazen v kapitole e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny.

Doprava v klidu, dopravni vybavenost
- Uzemni plan plné& respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

Dopravni obsluha

- Uzemni plan vytvafi podmlnky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho tzemi prostredky hromadné dopravy osob, a to systémem pravidelné
vefejné autobusové dopravy.

- Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

Zelezni¢ni doprava

Severnim sektorem spravniho izemi obce prochazi dvoukolejna elektrizovana trat ¢. 170 (Praha
- Beroun - Plzefi - Cheb. Trat €. 170 byla usnesenim vlady CR ¢&.766 z roku 1995 zafazena do soustavy drah
celostatnich a je soucasti také IV. tranzitni dalkového koridoru. Na trati byly v nedédvné dobé provedeny
rozsahlé rekonstrukéni prace, véetné realizace pfeloikové trasy a nového tunelového useku na kfizeni se
silnici 111/1141. Téleso byvalé traté bylo opusténo, tratovy svriek byl snesen.

Uzemni plan povaZuje pfelozkovou trasu traté a stavajici plochy draznich pozemki zemné za
dlouhodobé stabilizované a je soucasti tzemnim planem vymezenych ploch dopravni infrastruktury -
drahy (DZ).

Odbotkou z hotovické stanice je/byla vedena spravnim tizemim obce vle¢kova kolej do
byvalého arealu Buzuluk. Drazni Gfad v Plzni svym rozhodnutim ze dne 26. 9. 2016 pod ¢j. 59602/16/Sg
vydal povoleni k odstranéni ¢asti vlecky od jejiho zkm 0,140 az do jejiho konce. Téleso vlecky je v ramci
prestavbové plochy P1 navrzeno do plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace
(DS1) pro ucely cykloturistické trasy, ¢ast v obci bude ponechana jako technickd pamatka, parcik (plocha
vefejného prostranstvi - vefejné zelené (ZV).

pozn.: Cykloturistika, pési trasy v krajiné - viz. kapitola e.4)
pozn.: Podminky pro dopravni obsluhu, ochranna pasma jsou soucasti textové ¢asti odtivodnéni

d.2) Technicka infrastruktura

Plochy technickeé infrastruktury (T1)

Plochy technické infrastruktury jsou Gizemnim planem vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti
pozemk v pfipadech, kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch
jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozZné. Jedna se o plochy rozvodny
Hofovice, Cistirny odpadnich vod resp. centrélni pfecerpavaci stanice Komarov a vodojemu Osek/Vystrkov.
Nové plochy technické infrastruktury nejsou Gizemnim pléanem navrhovany.

Hospodafeni s odpadnimi vodami

Uzemni plan piebira navrh pfevadéni splaskovych odpadnich vody obce Komarov a Osek az na
COV Hofovice. EXIStU]ICI COV Komérov na izemi obce Osek bude slouzit dle informaci provozovatele jen
jako centralni pfe¢erpavaci stanice. Vytlakovy fad je veden z COV nezastavénym tzemim jizné od Vystrkova
v trase podél stavajicich cest, ¢aste¢né v soubéhu s nadiazenymi vodovodnimi fady.

12



Pro obec Osek-Vystrkov je navrzen koncepéni systém kanalizace pro vefejnou potfebu dle
podrobnéjsi projektové dokumentace. Oddilna splaskova kanalizace bude napojena na projektem blize
specifikovanou ¢istirnu odpadnich vod (COV Komarov/Hofovice). K likvidaci destovych vod bude
pfednostné vyuzivano zasakovani (po hydrogeologickém posouzeni) ¢i retence. Nevsaknuté vody budou
do recipientu odvadény pievaziné systémem srazkové oddilné kanalizace v kombinaci se pfikop, struh a
propustkd.

V novych zastavitelnych plochach je obecné pozadovéno provedeni hydrogeologického
posouzeni celé lokality s ohledem na mozZnosti likvidace destovych vod a likvidace pfed¢isténych
odpadnich vod na domovnich COV (do doby napojeni na oddilnou splaskovou kanalizaci) ve vztahu
k intenzité zastavéni.

Pfi vymezovani stavebnich pozemk® musi byt spInén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrZeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové kanalizace vychazejici z
platnych provédécich predpist. Je nezbytné prosazovat zachyceni destovych odpadnich vod piimo na
pozemcich jednotlivych nemovitosti (vyuzivat akumulaci srézkovych vod pro zalévani zelené apod.). Nové
mistni obsluzné komunikace je tieba upravit spadové (v podélném i pii¢ném profilu) tak, aby srazkova
voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych recipientnich prvkd v tzemi.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu. Vodnim zdrojem vefejného
vodovodu je dpravna vody NefeZin. Pfivadéci vodovodni fad sméfuje do podzemniho vodojemu VD)
Osek/Vystrkov. Sou¢asné pak pokra¢uje ve sméru na Hofovice do VD) Sibeni¢ak, ktery je soucasné
napojen na piivadé¢ skupinového vodovodu Beroun-Zdice-Hofovice. Distribu¢ni sit je propojena
s distribu¢ni siti obce Komarov

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Pro plosny rozvoj je
nezbytné odpovidajici zajisténi podminky min. pozadovaného pietlaku vody pfi jejim odbéru.

Lze konstatovat, Ze je technicky moZné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na stavajici
rozvodnou vodovodni sit.

Obecné je pozadovano provedeni hydrogeologického posouzeni s ohledem na moznosti
odebirani podzemnich vod prostfednictvim studni.

Zasobovani pozarni vodou

Potfeba pozarni vody je kryta kombinované: odbérem odbérem vody z pozérni nadrie na
zapadé zastavéného uzemi Oseka a v omezené mife i hydranty osazenymi na vefejném vodovodu. Systém
zasobeni pozérni vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Zasobovani energiemi

Je Zadouci hledat mozZnost realizace nezavislych mistnich zdroja el. energie (v podobé OZE, t;.
potencidlné moiné instalace fotovoltaickych jednotek ¢i vodnich mikroturbin) a tim posileni energetické
bezpecnosti obce zejména z dlouhodobého hlediska.

Elektrifikace - pfenosova sit

Uzemni planem je respektovéna trasa nadfazeného vedeni VWN 120 kV (Rokycany-Beroun)
pfenosové soustavy CEPS v severozapadni Casti zajmoveho tzemi. Trasa pfedstavuje jistou zatéZ zejména
svymi parametry ochranného pasma a rusivym vlivem v krajiné.

Elektrifikace - distribucni sit

Stav plosné elektrifikace zajmového tizemi obce se jevi jako relativné uspokojivy. Obec Osek je
zasobovana z kmenového vedeni 22 kV napojeného na rozvodnu Hofovice. Trafostanice v feSeném tzemi
jsou napéjeny z tohoto vedeni venkovnimi piipojkami 22 kV.

Sit NN je kabelizovana pouze v oblastech s nejnové;jsi zéstavbou. Kabelovy rozvod tvofi zatim
jen maly podil. Pozadavky na zvyseni el. piikont, popi. nové el. odbéry budou feSeny postupné podle
vznikajiciho pozadavku a finan¢nich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (pfedevsim posilenim
stavajici trafostanice).

Néavrhem je respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanice,
piipadné dalsi pielozky s ohledem na nové stavebni pociny v sidle jsou mozné.

Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani plynem

Osek je zdsobovan zemnim plynem prostiednictvim stfedotlaké plynovodni sité. Ta je napojena
na plynovou regulaé¢ni stanici Komarov, do niZ je pfiblizné ze severu vedena vtl plynovodni pfipojka, ktera
prochézi i katastralnim tizemim obce Osek u Horovic.

Lze konstatovat, Ze je technicky moZné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na stavajici
stfedotlakou plynovodni sit.

Telekomunikace a radiokomunikace

Néavrhem UP jsou respektovéna stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikacni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou. Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou piipojeny vidy.
Pfes zajmové tuzemi ve sméru JZ-SV vede radioreléova trasa spoIecnostl Ceské radiokomunikace, a.s., ktera
je ve vykresové Casti vyznacena a podminky pro jeji fungovani musi byt respektovany.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
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V ramci tras venkovniho vedeni distribu¢ni sité NN je paralelné realizovana sit VO (vefejného
osvétleni). PfevaZujici ¢ast rozvodu vefejného osvétleni je v trase nadzemniho kabelového vedeni. V obci
je funkéni sit mistniho rozhlasu.

Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano
soubéiné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Stévajici ob¢anska vybavenost je Gzemnim planem respektovana a neni ménéna. Uzemnim
pIanem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnuua stavajici funk¢ni zafizeni ob¢anského vybaveni:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),

- plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS).

- Do tzemnim planem vymezenych ploch obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
spada Obecni ufad s knihovnou, poZzarni zbrojnice; Jednota Hofovice (COOP) - smiSené zbozi
ve Vystrkové a restaurace Slavoj v Oseku.

- Do tzemnim planem vymezenych ploch obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS) spada
fotbalové hiisté Slavoj se zazemim.

Vzhledem k dileZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tizemi mohou byt

vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném Gzemi (zde prioritné v

plochéach smisenych obytnych historického jadra vesnice napojenych na dopravni a technickou

infrastrukturu) a omezené i v plochach vyroby a skladovani.

d.4) Vefejna prostranstvi
Hlavnim vefejnym prostranstvim je naves v historickém jadru Oseka.

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnujici naves
Oseka co by centralni prostranstvi.

- Uzemnim planem jsou konkrétni plochy vefejnych prostranstvi (PV) navrzeny v ramci lokalit Z2,
18a, 74.

- Dalsi pozemky vefejnych prostranstvi budou navrhovany tzemnimi studiemi, ¢ navazujicimi
podrobnéjsimi dokumentacemi ve smyslu podminek danych tzemnim planem.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Obce Osek stanovuje systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadd, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem, v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Stévajl'ci systém bude upIatnén i pro lokality rozvoje.

Nova zafizeni Ize umistovat pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s
regulativy funkéniho vyuzivani Gzemi UP (kapitola f.).

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspotadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmeny v jejich vyuZiti

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdllnych moznosti
vyufiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody. Nezastavénym Gzemim jsou pozemky
nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chrani krajinu pied
zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot tzemi. Plochy nezastavéného Gzemi
jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a utvafeni krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pievaiujici
vodohospodaiské vyufziti.

Plochy pfirodni (NP)
plochy s nejvy33im pfirodnim potencidlem v tizemi a potfebou ochrany pfirodnich prvkd. Tyto plochy v
feSeném Gzemi zahrnuji prostory lokalnich biocenter.

Plochy lesni (NL)
plochy vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek vyuZiti pozemk pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkci.

Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pievazujici
zemédeélské vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi dale déleny na:
- plochy zemédélské - orna piida (NZo) vymezeny pro intenzivni obhospodafovani orné pidy
- plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt) vymezeny pro intenzivni a extenzivni

obhospodaiovani  travnich porostl (luk a pastvin)

- plochy zemédélské - niva (NZ1) - prioritou je ochrana pfirodniho charakteru zemédélskych pad

(trvalych travnich porostl a extenzivné vyuzivanych poli) v idolnich nivach vodnich toku;

- plochy zemédélské - zahrady a sady, zdhumenky (NZ2) jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které souviseji se zastavénym
uzemim a jsou vyuzivany pfevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky;
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- plochy zemédélské - arealy ekofarmy (NZ3) jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuziti spojené s vysadbou a péstovanim vsech plodin na principech
permakultury a pfirodnich metodach hospodareni (bioprodukce, malochov hospodaiskych
zvifat za icelem spasani).

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx) - do plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou
zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Pfijatelné formy vyufziti jsou vyznaeny pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt
vidy v vzdjemném souladu. Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou v zavislosti na celkovém
charakteru prostiedi dale déleny na:

- plochy smi8ené - pfirodni krajinna zelefi (NSp) — plochy jsou vymezeny zejména za Géelem
zajisténi podminek pro ochranu vymezeného Gizemniho systému ekologické stability
(biokoridorti) a dalsich ekologicky cennych tizemi (ekologické kostry izemi) v zemédélské
krajing, pro realizaci protieroznich opateni a revitalizace vodnich tokd, opatieni pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pied povodnémi a pro zvyseni reten¢nich
schopnosti krajiny;

- plochy smi3ené - pfirodni a lesni zelefi (NSpl) — plochy jsou vymezeny zejména za tcelem
zajisténi podminek pro Gizemni ochranu vymezeného Gzemniho systému ekologické stability
(biokoridortl) a dalsich ekologicky cennych tizemi na lesnich pozemcich a na pozemcich s
vysadbami dfevin charakteru lesa.

Biokoridory a interak¢ni prvky maji funkci pfekryvnou k plocham s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou Gizemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvérieni
krajiny. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje zvy3eni podilu zelen& ve smisenych plochach nezastavéného Gzemi.
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tizemi je tieba zvySovat, a to pifi realizaci prvki
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z ptivodnich
rostlinnych spolecenstev v daném misté.

Dle mapy potenciélni pfirozené vegetace (Neuhduslova a kol., 2001) je potencialni pfirozenou
vegetaci v feSeném Gzemi ¢ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivach vodnich
tokl sttemchové jasenina v komplexu s mokiadnimi olSinami (Pruno-Fraxinetum).

Uzemnim pléanem jsou navrzeny plochy zmén v krajiné:

- lokalni biokoridory navrzené k zalozeni
K1 - v trase LBK 23-24 revitalizace toku pfirodné blizkym zplsobem, tj. vytvofeni poto¢niho
pasu s meandrujicim korytem, mokiady a tdnémi
K2 - v trase LBK 25-30 zalozeni a dopInéni zelené

- vodohospodaiska opatieni
K3 - navrh a obnova rybnika Cypriansky u Panského mlyna

- ucelové komunikace v krajiné
K4 - téleso vle¢ky v rdmci piestavbové plochy P1 navrzeno pro tGcelovou komunikaci s vyuzitim
pro cyklo, pési a nau¢nou stezku; ¢ast v obci bude ponechana jako technicka pamatka, parcik.
Systém cest bude propojen a zokruhovén kolem rybniki s cilem vytvoieni vychazkovych cest
do krajiny.
K5 - obnova cesty v nivé Cerveného potoka ve sméru od byvalé vle¢ky k Panskému mlynu u
Zakova rybnika s cilem vytvofeni naucné stezky po stopéch zaniklych hamra a rybnikd.
K6 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené
K7 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené
K9 - cesta od COV k Vystrkovu vcetné doprovodné zelené

- protierozni opatfeni
K8 - cesta s pfikopem na svahu nad Vystrkovem
K10 - zaloZeni péasu vysoké zelené pod skladkou Hoiovice

e.3) Uzemni systém ekologické stability ]

Soucasti zelené je izemni systém ekologické stability (dale jen USES). Jedna se o vybranou
soustavu vnitiné ekologicky stabilné&jSich segmentd krajiny, i¢elné rozmisténych na zakladé funk¢nich a
prostorovych kritérii.

USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvki na nadregionalni, regionalni
a lokalni. V obci Osek jsou vymezeny prvky v lokalni drovni. Je tvofen biocentry a biokoridory a na lokalni
urovni téz interak¢nimi prvky.

Podle prostorové funkénosti se rozlisuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednoznac¢né
vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zalozeni). V feSeném Gizemi jsou skladebné prvky pfevainé
funkéni. Navrzené k zalozeni / revitalizaci jsou dilci ¢asti lokalnich biokoridorG LBK 23-24 a LBK 25-26.

Ochrana USES
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Vlymezené biokoridory a interak¢ni prvky jsou pokladany za soucast pfirodni zony (NP) ackoliv
jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do plochy zemédélské (NZ, NZ1, NZ2)
do plochy smisené (NSp, NSpl). Biokoridory a interakéni prvky maji funkci piekryvnou k plochém s
rozdilnym zpsobem vyuZiti.

Skladebné ¢asti USES, tj. biocentra, biokoridory i interakéni prvky, jsou nezastavitelnym azemim.
Umistovani staveb v systému USES j je omezeno jen na pii¢né pfechody inzenyrskych a dopravnich staveb.
Jiné umisténi téchto staveb je vyjimené pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich
prostorovych parametrd, danych pfisluSnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochézejici USES by mély
byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organlsmy

Je nutné dodrzovat zésadu, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zasahy do prvki USES se pouziva
pouze geograficky ptivodnich rostlinnych druht. Jako podklad pro tuto ptivodni skladu slouzi pfedevsim
rekonstruované mapy pivodnich geobotanlckych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

Plochy USES a chranénych Gzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nej¢astéji
antropogenniho piivodu, pfed znecisténim slozek zivotniho prostiedi, kultivaci a ruderalizaci. Nejsou
piipustné ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu prvkd.

V plochéch prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regula¢ni
opatieni:

- regulace lesniho hospodafstvi s dlirazem na druhovou skladbu drevin, ktera by méla byt co
nejblizsi pﬁvodnim lesnim spolecenstviim; na lesnich plochach bude podporovana piirozena
obnova porosti se zachovanim plvodnich dfevin.

- revitalizace vodnich tok( tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteti budou zaloZeny kefové a
stromové porosty na vyvySenych biezich, v lokalitach volné pfistupnych biehovych partii budou
vytvofeny podminky pro posileni zeleng,

- v prvach USES vymezenych na orné ptidé budou vytvofeny podminky pro realizovéni porostt
piirozené druhové skladby dfevin dle stanovistnich podminek.

Nadmistni systém USES - $irsi vztahy

Nadmistni (nadregionalni a regionalni) Gizemni systém ekologické stability byl v ramci ZUR
Stfedoceského kraje vymezen na zékladé Studie USES Stfedoéeského kraje. Podkladem pro Studii USES
v feSeném tizemi byly mistni generely USES zpracované pro obce v okresech Hofovice a platné Gizemni
plany. Severné feSeného tizemi, ve vzdalenosti cca 750 m od hranice, prochazi regionalni biokoridor RK
1173 Bouchalka - Stilec, prochazi pies obce Zaluzi a Ujezd. Jednd se o slozeny biokoridor, v jehoz trase
jsou vloZena lokalni biocentra. Jiné nadmistni prvky se v blizkosti feSeného tizemi nevyskytuji.

Lokalni tzemni systém ekologické stability

Biocentra

LBC 23 Dolni Drastice biocentrum mistniho vyznamu, funkéni; vymeéra 2,55 ha v feSeném tGzemi
popis stavajiciho stavu: biocentrum umisténo do zafezu a na zalesnéné
svahy zrusené Zelezni¢ni trati u tunelu Osek; v k.4. Ujezd navazuji
bfehové porosty Stroupinského potoka a pfilehlé louky.
navrh opatieni: v lesnim porostu postupné zvySovat podil listnacd (dub,
ol3e), louky nehnojit.

LBC 24 Ve vrcholistich biocentrum mistniho vyznamu, funkéni - polofunkéni, vyméra 3,52 ha
popis stavajiciho stavu: kysela bukova doubrava na lesnim oddéleni 9C ve
slozeni akét, borovice, pfimés dub / jilm / lipa.
navrh opatieni: postupné potlacit akat - vyménit za domaci listnace

LBC 25 U Zakova mlyna biocentrum mistniho vyznamu, funkéni, vyméra 4,75 ha
popis stavajiciho stavu: Cerveny potok a Zakiv nahon s biehovou a
doprovodnou zeleni a pfilehlé louky v nivé.névrh opatieni: pravidelné
koseni luk, nehnojit, zdravotni probirka dievin.

Realizace nau¢né stezky

Biokoridory

LBK 10-25 biokoriodor mistniho vyznamu, funkéni a ¢aste¢né funkéni
popis stavajiciho stavu: vodni tok, bfehové a doprovodné porosty podél
Cerveného potoka v useku od hranice s k.4. Komarov k LBC 25 U Zakova
mlyna.
navrh opatieni: dili revitalizacni opatieni - pfirodé blizka rozvolnéni,
nahrada tvrdych opevnéni pfirodé blizkymi strukturami, podpora ¢lenitosti
dna koryta.

LBK 23-24 biokoridor mistniho vyznamu, ¢aste¢né funkéni

popis stavajiciho stavu: trasa zahrnuje dno zafezu dnes jiz opusténé
zelezniéni trati ¢. 170, mélkou snizeninu podél regulovaného vodniho toku
a navazujici lu¢ni porosty, propustek pod trati a lesni porost nad trati u
LBC 24 Ve vrcholisich.
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navrh opatieni: v nivé revitalizace toku pfirodné blizkym zplisobem, tj.
vytvofeni poto¢niho pasu s meandrujicim korytem, mokfady a ttinémi,
zaloZeni bfehového porostu (viz. zména v krajiné K1), na lukach
extenzivni hospodafieni, potlaceni akétu v porostu nad trati.

BK 23-1173 biokoridor mistniho vyznamu, funkéni.
popis stévajiciho stavu: propojeni lokélniho biocentra LBC 23 Dolni
Drastice s regionalnim biokoridorem RK 1173 Bouchalka - Stilec v trase
Stroupinského potoka. Pro propojeni vyuzit novy Zelezni¢ni tunel Osek.

navrh opatieni: rehabilitace poto¢niho pasu pfirodé blizkym zptisobem,
podpora
zatravnéni ploch v nivé.

LBK 24-(25-31) biokoridor mistniho vyznamu, ¢aste¢né funkéni
popis stavajiciho stavu: zeleii u drahy, bfehové porosty podél nahonu U
Severkd.
Trasa biokoridoru pielozena z izemi mésta Hofovice na Uzemi obce
Osek, vedena je litordlnim padsmem Severkovského rybnika, podél
vodotedi a loukami podél mistni komunikace az k Cervenému potokuy, tj. k
LBK 25-31.

LBK 25-26 biokoridor mistniho vyznamu, pievazné funk¢ni
popis stavajiciho stavu: les a doprovod cesty, remiz a louka u Vystrkova.
Biokoridor prop01u1e LBC 25 U Zakova mlyna a LBC 26 Kamenny vrch
(k.4. Hvozdec); prerusen silnici.
navrh opatieni: na louce podél zastavby ve Vystrkové zaloZit pas zelené s.
15 m (viz. zména v krajiné K2); pii obnové lesniho porostu podpofit
piirozena spoleenstva dle lesni typologické jednotky.

LBK 25-31 biokoriodor mistniho vyznamu, funkéni a ¢aste¢né funkéni
popis stavajiciho stavu: vodni tok, bfehové a doprovodné porosty podél
Cerveného potoka v useku mezi LBC 25 U Zékova mlyna a LBC 31 Cerveny
potok - Kamenna stran (k.U. Hofovice).
navrh opatieni: dili revitalizacni opatieni - pfirodé blizka rozvolnéni,
néhrada tvrdych opevnéni pfirodé blizkymi strukturami, podpora ¢lenitosti
dna koryta.

LBK 26-30 biokoridor mistniho vyznamu, funkéni.
popis stavajiciho stavu: lesni porost, lemova spolecenstva. Biokoridor
propojuje LBC 26 Kamenny vrch (k.G. Hvozdec) a LBC 30 Sibeniéni vrch —
Obecni lesik (k.u. Hofovice).
cilovy stav: lesni porosty pfirozené druhové skladby, pfirozeny lesni plast
navrh opatieni: pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozena
spolecenstva dle lesni typologické jednotky.

Interakéni prvky

Jedna se o plo3nou, bodovou a liniovou zelei v zemédélské krajiné, ktera dopliiuje biocentra a
biokoridory. V fe3eném tzemi vymezeny interakéni prvky, které jsou soucasné navrzeny k registraci jako
vyznamné krajinné prvky:

P12 Strz nad Vystrkovem — erozni rokle nad Vystrkovem bohaté zarostla
dievinami
P13 Hradek - krajinaisky vyznamné navrsi

Do interak¢niho prvku jsou zafazeny lesni pozemky, pastviny, trvalé travni
porosty s rozptylenou zeleni, sady.

Krajinna zelefi (NSp)

Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochéch drivéjsich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pldy, kde je v souasnosti vice ¢&i méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy
naletem z blizkého lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeler v zemédélské krajiné (remizy,
meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemovéa spolecenstva lest atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht zivocichl), maji charakter interakénich prvkd dopliiujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zelen, ktera oddéluje
plochy rGznych funkci. Ruseni pfirodnich prvkd v krajiné je vylouceno.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit - stav

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Cesty
slouzi zejména hospodafskému vyuzm (zemedelskemu a lesnickému), cykloturistice a pési turistice.

Utelové komunikace v krajiné jsou Gzemnim planem zafazeny do dopravni infrastruktury DS1.

Pé&si turistika
Uzemnim planem jsou stabilizovany a respektovany stavajici zna¢ené turistické trasy KCT:
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- Cervené znacena turisticka trasa: StraSice — Myto Hofovice - Plesivec, je vedena po mistnich
komunikacich zpevnénych i nezpevnénych, z Ujezdu pfes navrsi Hradek a kolem méstské
skladky Hofovice.

- zelené znacena turisticka trasa: Zajecov — Chaloupky — Mrtnik — Hofovice — Kotopeky —
Netolice — Lochovice. V feSeném tzemi prochazi lesni cestou pod Kamennym vrchem.

kaloturistika
Uzemnim planem jsou stabilizovany a respektovany stavajici cyklotrasy a cyklostezky

- mezinarodni cyhotrasa ¢. 3 Praha - Strasice; v roce 2013 byl dokoncen projekt ,,Cyhostezka
Cerveny potok v k. 4. Osek u Hofovic a Hofovice”. Pfedmé&tem projektu byla vystavba nové
cyklostezky podél Cerveného potoka v katastralnim Gzemi Osek u Hofovic a Hofovice mimo
frekventovanou silnici. Celkova délka nové trasy cyklostezky je 1,24 km. Cyklostezka podél
Cerveného potoka slouzi mj. k prochazkam sportu i pro cestu do zam@stnani.

- Okrajové do jihozapadni ¢asti feSeného tizemi zasahuje cyklotrasa 0006 Zbiroh — Rpety, v
feSeném Gzemi je vedena po silnici lll. tfidy.

Cestni sit - navrh
Uzemni plan navrhuje realizaci novych cest v krajiné:

- K4 - téleso vlecky je v ramci pfestavbové plochy P1 navrzeno do plochy dopravni infrastruktury
pro ucelovou komunikaci s vyuZitim pro cyklo, pési a nau¢nou stezku; ¢ast v obci bude
ponechana jako technicka pamatka, parcik. Systém cest bude propojen a zokruhovén s cilem
vytvofeni vychazkovych cest do krajiny

- K5 - obnova cesty v nivé Cerveného potoka ve sméru od byvalé vlecky k Panskému mlynu u
Zakova rybnika s cilem vytvofeni nauéné stezky po stopach zaniklych hamrd a rybnikd.

- K6 - cesta ke Koméarovu v¢etné doprovodné zelené

- K7 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené

- K8 - cesta s ptikopem na svahu nad Vystrkovem s funkci protierozniho opatfeni

- K9 - cesta od COV k Vystrkovu véetné& doprovodné zelené

Doplnéni dalsich cest v plochach nezastavéného tzemi je mozné, umoziiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné. Vechny cesty v oteviené polni krajiné doporu¢eno doplnit
jednofadou liniovou zeleni. Zakladani liniovych ekologickych a krajinnych prvkd navrzeno ze stanovistné
vhodnych pfirozenych lesnich dfevin nebo jako zapojené ovocné aleje.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemk ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f. (napf. zdhumenky). Oplocovani pozemki zemédélského ptdniho fondu a
lesnich pozemk je podminéné piipustné na zékladé prokazani jejich vhodnosti v navazujicim spravnim
fizeni. Prokazani pfipustnosti je mozné v odivodnénych piipadech napi. pfi vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojt. Za ,,oploceni” nejsou povaZovéany oplocenky na PUPFL a do¢asna oploceni pastvin pomoci
ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodafiskych zvifat a koni nebo lesnickych
oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi narusovat sit mistnich a ucelovych
komunikaci a branit volné migraci Zivocicht a prichodnosti krajinou.

Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi moznost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.

e.5) Protierozni ochrana

Cast pozemk(i v fe3eném uzemi je ohroZena vodni erozi. Siln& ohroZené vodni erozi jsou
Kamenna stran - svahy nad Vystrkovem s pramérnou sklonitosti az 7° (pidni blok ¢. 5601/11) a svahy pod
Chlumem U Neptunky (pdni bloky ¢. 6701 a 6706/1). Padni bloky jsou zatravnény a tim Castecné
chranény proti vodni erozi. Trvalé travni porosty a zatravnéna orna ptida jsou vymezeny dle LPIS (véfejny
registr ptidy) a v UP jsou zafazeny do funkéni plochy NZt — plochy zemé&délské — trvalé travni porosty.
Jedna se o stabilizované travnaté plochy (louky a pastviny), které jsou na vétsiné plochy zafazeny do
ekologického zemédélstvi. Zmény na ornou plidu jsou nepfipustné. Na téchto plochach nutno v
maximalni mife zachovat trvaly travni porost. Pasové stfidani plodin s funkci protierozni ochrany
(jeteloviny, traviny) je mozné jen na zakladé souhlasu organu ochrany ZPF.

V souladu s LPIS jsou k zatravnéni doporuceny dalsi plochy orné pudy Schema vhodnych ploch
k zatravnéni je uvedeno v odtivodnéni Uzemniho planu Osek. Zatravnéni neni podminkou, ale na téchto
pldnich blocich bude vylou¢eno péstovéni Sirokoradkovych plodin, a zérover se doporucuje pfi
péstovani tzkofadkovych plodin pouZivat protierozni technologie (vrstevnicové obdélavani, seti do mulce,
pasové stiidani plodin apod.).

Navrzeno je protierozni opatieni pro zpomaleni nebo potlaéeni degrada¢nich projevii na
zemédélské padé, tj. rozdéleni honu na Kamenné strani novou cestou s piikopem (viz. zména v krajiné
K8). Liniovy prvek vytvofi trvalou piekazku a pierusi piilis dlouhé délky svahu. Prvek protierozni ochrany
navéaze na navrzené prvky PEO na Kamenné strani v Hofovicich.

V misté ploSnych melioraci je nutna rekonstrukce odvodiiovaciho systému, déle je nutné zajistit
neskodné odvedeni zadrzenych vod do vhodného recipientu (vodotec, cestni pfikop, svodny pfikop
apod.). Dalsi moznosti je na odvodnénych pozemcich volit mél¢i prileh a nizsi mez a ke svedeni vody
vyuzit i svodny drén.

18



Stévajici cesty budou dopliiovany jednostrannymi stromofadimi a pasy zelené vedenymi v
soubé&hu. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy tvofené stromy a kefi rtiznych vysek. Pro zaloZeni a
dosadbu nutno pouZzit vyhradné domaci druhy dievin, zejména staré krajové odrtidy ovocnych strom.

Vzhledem ke sklonitostnim pomértiim a konfiguraci terénu se v feSeném Gzemi nevyskytuji
lokality ohroZené vétrnou erozi. Proto nebyla Zzédna opatieni proti vétrné erozi navrzena.

Dal3i protierozni opatieni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném tizemi.

e.6) Ochrana pfed povodnémi, ochrana povrchovych a podzemnich vod

Na uzemi obce Osek Ize pfedpokladat potencialni moznost vzniku viech druht piirozenych
povodni (zimni a jarni povodné, letni povodné, ledové jevy na tocich), avsak s rozdilnou
pravdépodobnosti vzniku jednotlivych typl. Nejvice zde hrozi povoden zprisobena zejména letnimi
intenzivnimi desti (pfivalova povoderi). Vliv na odtokové poméry maji i vodni nadrze vybudované na
Cerveném potoce a to Cerveny rybnik, Dratenik a Zaskalska. Odtokové poméry dale ovliviiuji ploty a
skladky materialG a predmétt v blizkosti vodnich tokd, mostky a lavky, plovouci pfedméty (stromy, kefe,
vétve, odplavitelny material ...).

Cerveny potok mé stanoveno zéplavové Gzemi a aktivni zénu zaplavového Gzemi vefejnou
vyhlaskou Krajského uradu Stfedoceského kraje ¢.j. 051651/2021/KUSK ze dne 19.4.2021.

Pro Stroupinsky potok je zpracovana dokumentace " Vymezeni zaplavového Gzemi Stroupinského
potoka Navrh na stanoveni zaplavového tzemi v .km 0,000 — 22,600. Vzhledem k tomu, zZe se potok v
feSeném Uzemi dotyka pouze poli a luk, nejsou zaplavou ohroZeny 7adné objekty.

V této Casti (tésné za hranici feSeného Gizemi) se nachazi pouze dvé nemovitosti v blizkosti
vodniho toku. Prvni z nich je u jezu (f.km 20,089) na levém biehu a muze byt zasazena povodni
pfesahujici Q5. Nicméné nelezi v aktivni zoné zaplavového tizemi. Druha je budova rozvodny NN u
Zelezni¢ni traté, kterou potok podtéka propustkem (f.km 18,296). Tato budova na pravém biehu lezi tak
akorat v Grovni Q50, ale nenachazi se v aktivni zoné.

Drobné vodotece byly v minulosti zregulovany a ve vétsiné piipadd tvofi hlavni meliora¢ni
zafizeni odvodnénych ploch. Tyto drobné vodotece nemaji vyhlaseno zaplavové tzemi.

Jihovychodni ¢ast tzemi spada do CHOPAV Brdy.

Uzemni plan navrhuje opatfeni sméfujici k ochrané Gzemi pfed povodnémi a k ochrané
povrchovych i podzemnich vod:

- v zaplavovém tzemi Cerveného ani Stroupinského potoka nejsou navrhovany Zadné rozvojové
lokality

- toky (i neregistrované nebo ob¢asné) jsou respektovany véetné nezastavitelnych pasem pfi
spravé vodnich tokl (vymezeni prostoru podél vodnich tokd pro udrzbu - 6 m od biehové
hrany u drobnych tok®, 8 m u vyznamnych vodnich tokd);

- vymezeny jsou plochy zemédélské - nivy (NZ1), kde prioritou je zachovani pfirozeného
charakteru lu¢nich porostd v nivé a jejich ochrana;

- podél koryt vodnich tokl jsou vymezeny dostate¢né Siroké pasy pfirodnich ploch (NP) a
nezastavénych smiSenych ploch pfirodni krajinné zelené (NSp, NSpl) umozniuijici rozliv vody pfi
vyssi srazkové cinnosti.

- v plochach smiseného nezastavéného tzemi s indexem p — krajinna zeleri budou ve vy3si mife
uplatnény prvky zvy3ujici reten¢ni kapacitu Gizemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen;

- prvky pro zachycovani povrchovych vod v izemi nebo prvky slouzici k lep3imu vyuziti vod v
uzemi jsou uvedeny jako pfipustné vyuZiti pro vSechny druhy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti;

- funkci protipovodriové ochrany budou plnit navrhované zmény v krajiné: revitalizace
regulovaného vodniho toku (K1), zalozeni a obnova rybnika Cypriansky u Panského mlyna
(K3), liniové prvky s protierozni funkci - cesty s doprovodnou zeleni a piikopy, pas zelené s
pralehem (K6, K7, K8, K9)

- uzemni plan respektuje zranitelnou oblast v tésném sousedstvi feSeného tizemi. Zemédélské
hospodafeni ve zranitelnych oblastech upravuje akéni program nitratové smérnice,
postupovano bude dle Metodického névodu pro hospodareni ve zranitelnych oblastech.
Metodika popisuje aktualni opatfeni pro ochranu vod pied znedisténim dusi¢nany ze
zemédélské Cinnosti a postupy hospodaieni na svazitych pozemcich a pozemcich v blizkosti
povrchovych vod;

- nepfipustné je zatrubfiovani vodoteci a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
piipustné je zatrubrniovani pro potfeby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho organu); u silni¢nich pfikopt bude zatrubiiovani podminéné piipustné vyhradné
v zastavéném tzemi, podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho stavebniho Gfadu;

- v novych zastavitelnych plochach je pozadovano provedeni hydrogeologického posouzeni celé
lokality s ohledem na moznosti likvidace destovych vod, odebirani podzemnich vod
prostiednictvim studni a likvidace pfed¢isténych odpadnich vod na domovnich COV ve vztahu k
intenzité zastavéni;

- v Uzemi ur¢eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
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kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim
obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizSim misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- vodohospodaiské meliorace ur¢ené k odvodriiovani pozemkd, bez ohledu na vlastnictvi, jsou
pInohodnotnymi dokonéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto
existujicich staveb (ij. jejich udriba, opravy, Upravy, zmény, zmény uZivani, zruseni nebo
odstranéni) se fidi pfislusnymi ustanovenimi platného vodniho zakona, pfip. stavebniho
zékona.

Spravni uzemi obce Osek u Hofovic miize byt zasaZeno zvlastni povodni z dél v povodi
Cerveného potoka. Nejvétsi hrozbou je soustava VD Zaskalska, VD Drétenik a Cerveny rybnik. Vzhledem k
detailnimu technicko-bezpeénostnimu dohledu je toto velmi malo pravdépodobné.

Hlavnim Géelem vodnich dél Zaskalska a Dréatenik je akumulace povrchové vody pro zajisténi
povolenych odbérd vody pro tpravu na pitnou vodu a pro primyslové vyuZiti a zajisténi minimalniho
pratoku pod pfehradou. Vzhledem k poloze a velikosti nadrzi maji tyto prehrady svij vyznam pro sniZeni
prGchodu velkych vod. Povodi Vltavy, statni podnik, rekonstruoval vodni dila Zaskalské a Dratenik, aby
nedoslo k ohrozeni stability hraze pfi pfipadnych velkych povodnich. U obou vodnich dél doslo ke zvySeni
odolnosti hraze a kapacity vypustnych zafizeni tak, aby pfipadné mimoiadné povodné byly bezpe¢né
pievedeny.

e7) Rekreace

V soucasné dobé plni obec pievazné funkci obytnou, ¢ast nemovitosti cca 17,2 % neni trvale
obydleno - slouzi rodinné rekreaci. Rekreace se uskutecnule zejména formou pobytové kratkodobé
rekreace (chatarenl chaluparenl) v sidle. Redené izemi spada do rekreaéni oblasti Podbrdsko. Hlavnimi
provozovanymi aktivitami jsou pési turistika, cykloturistika, ¢i kratkodoby rekreacni pobyt v pfirodé. Obec
se nachazi v blizkosti CHKO Brdy. Turisty pfitahuje zficenina hradu Valdeka, koupéni nabizi vodni nadrze
Dratenik i Zaskalska (k.. Chaloupky).

V obci se nachazi Rybaisky penzion Zak umistény u Zakova rybnika; diky své poloze hned pod
hrézi rybnika je idealni pro rybafe i milovniky pfirody. Penzion je vhodny pro ubytovani rodin s détmi,
ubytovani jednot-livcd, ubytovani malych skupin i vetSich skupin (turistd, cyklist( aj.), ubytovani firem a
teambuildingy.

_Stavajici obanska vybavenost uréena pro sport a rekreaci je izemnim planem respektovana a
neni ménéna. Uzemni plan vymezuje plochy rekreace - rodinna rekreace (RI) za uéelem zajisténi
podminek pro individualni rekreaci. Do téchto ploch spada enklava chatek - samota pobliz drazniho
télesa. V plochach plochach uréenych pro bydleni (SV, BV) jsou pfipustnym vyuZitim i stavby pro rodinnou
rekreaci.

Respektovany a stabilizovéany stavajici turistické trasy KCT, cyklotrasy a cyklostezky:

- Cervené znacena turisticka trasa: StraSice — Myto — Hofovice - Plesivec

- zelené znacena turisticka trasa: Zajecov — Chaloupky — Mrtnik — Hofovice — Kotopeky —
Netolice — Lochovice

- mezinarodni cyklotrasa ¢&. 3 Praha — Strasice véetné realizované cyklostezky Cerveny potok v k.
. Osek u Hofovic a Hofovice

- cyklotrasa 0006 Zbiroh — Rpety, v feSeném Uzemi je vedena po silnici Ill. tfidy.

Pro ucely rekrea¢niho vyuziti Gzemi jsou navrhovany zmény v krajiné:

- NZ3 - plochy zemédélské - aredly ekofarmy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti spojené s vysadbou a péstovanim vsech plodin na principech
permakultury a pfirodnich metodach hospodafreni (bioprodukce, malochov hospodaiskych
zvifat za Ucelem spésani).

- vodohospodaiské opatieni:

K3 - navrh a obnova rybnika Cypriansky u Panského mlyna, rybnik bude slouZit dalSimu
rybafskému vyuZiti u penzionu Zak. Je pfedpoklad, Ze se rybnik stane souéasti nau¢nych a
vychazkovych tras v krajiné spolu s cestni siti v nivé Cerveného potoka.

- ucelové komunikace v krajiné:

K4 - téleso vlecky je v ramci pfestavbové plochy P1 navrzeno do plochy dopravni infrastruktury
pro ucelovou komunikaci s vyuzitim pro cyklo, pési a nau¢nou stezku; ¢ast v obci bude
ponechana jako technicka pamatka, parcik. Systém cest bude propojen a zokruhovén s cilem
vytvofeni vychazkovych cest do krajiny

K5 - obnova cesty v nivé Cerveného potoka ve sméru od byvalé vlecky k Panskému mlynu u
Zakova rybnika s cilem vytvofeni nauéné stezky po stopéach zaniklych hamrd a rybnikd.

K6 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené

K7 - cesta ke Komarovu véetné doprovodné zelené

K9 - cesta od COV k Vystrkovu véetn& doprovodné zelené

V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany tcelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Problematika dobyvani loZisek nerostnych surovin se zajmového uzemi netyka.
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f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uspoféadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dal3i
podminky prostorového uspofadéni a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce.

Uzemni plan Osek vymezuje z hlediska funkéniho vyufziti tyto druhy ploch a podminky jejich

vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby pro bydleni a hospodareni na venkové, usedlosti, souvisejici
dvory a zahrady, dalsi zemédélské pozemky.
stavby pro rodinnou rekreaci,
vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
obc¢anské vybaveni a nerusici sluzby a provozy, nerusici vyroba se
stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim

nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni

zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na

umistovani staveb a zafizeni v plochach s

pfevazujicim obytnym vyuzitim.
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména Cerpaci
stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 500 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.
Pii stavebni ¢innosti musi byt chranény urbanistické hodnoty - viz.
kapitola b.3.
Eventualni nova vystavba v zastavéném uzemi bude pfizplsobena
ptvodni dochované a typické urbanistické struktuie a charakteru
zastavby se zachovanim vySkové hladiny a krajinného ramce (pas
zahrad délici zastavbu od volné krajiny).
Pro novou vystavbu v zastavéném Gzemi je stanovena minimalni
velikost nové stavebni parcely 800 m2; pokud dojde k déleni pozemku
pfilehlého jiz ke stavbé, musi ziistatkova ¢ast pozemku mit minimalni
vyméru 800 m?2. Toto se netyka obnovy plvodni zastavby.
U piestaveb objekt hmotové tradi¢nich bude kladen diraz na
zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich architektonickych hodnot.
Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tpravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Prostorové uspofadéni pro plochy navrhu:

Oznadeni plochy:

79,710, 1/713

Max. zastavéna plocha/parcela:
Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:

Vlyskova regulace:

250 m?

min. 60%
max. 2 nadzemni podlazZi resp. 8 m od nejvyssiho mista pfilehlého
rostlého terénu

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby rodinnych dom{,

souvisejici zahrady a dalSi zemédélské pozembky.

stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

obc¢anské vybaveni a nerusici sluzby a provozy drobnych femesel, se

stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v izemi,
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Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpis na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuZitim.
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, erpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi
nez 100 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.
Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplisobena ptvodni okolni
zéastavbé a uli¢ni fronté. Pozemky délit a dodate¢né zastavovat v
zastavéném Uzemi je moZné pouze za pfedpokladuy, Ze bude
respektovana minimalni vymeéra stavebni parcely 600m2 (na jeden
diim/o jedné bytové jednotce). Pokud bude v domu zvaZovano vice
bytovych jednotek - plati, Ze na kazdou dalsi bytovou jednotku je
zapotiebi o 300 m2 vice.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Prostorové uspofadani pro plochy navrhu:

Oznaéeni plochy:

pro v8echny zastavitelné plochy v Oseku vyjma plochy 75 a 2/714

Max. zastavéna plocha/parcela:

Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:
Vlyskova regulace:

Oznadeni plochy:

min. velikost stavebni parcely 900 m?2
250 m2

min. 60%
max. 2 nadzemni podlazZi resp. 8 m od nejvyssiho mista pfilehlého
rostlého terénu

pro v3echny zastavitelné plochy na Vystrkové

Max. zastavéna plocha/parcela:

Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:
Vlyskova regulace:

Oznadeni plochy:

min. velikost stavebni parcely 1200 m2
250 m2

min. 70%
max. 2 nadzemni podlazZi resp. 8 m od nejvy$siho mista pfilehlého
rostlého terénu

pro zastavitelnou plochu 2/714

Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:
Vyskova regulace:
Charakter zéstavby:

min. velikost stavebni parcely 1200 m?

min. 80%

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Zastavba bude mit tradi¢ni - venkovsky charakter vychézejici z
tvaroslovi sousedni stavby ¢.p. 93; pfipadné oploceni bude mit
charakter venkovského tradi¢niho oploceni.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové usporadani:

stavby bytovych domg,
vefejna prostranstvi, véetné détskych hiist,
souvisejici zemédélsky vyuzivané pozemky (zahrady a zahumenky),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné samostatné
stojicich garazi pro osobni automobily.
obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovéanim a technickym zafizenim

nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni

zaté7 v uzemi.
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovéni, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi
nez 100 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni icinky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku.

22



Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejného charakteru (slouZici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva)
stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréni ob¢anské vybavenosti
(slouzici napfiklad pro obchodni prodej, administrativu, ubytovani,
stravovani, sluzby),

vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby bytl sluzebnich a majitelli zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi
pfekrauji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Podminky nejsou stanoveny

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro aktivni nebo pasivni
sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,

vefejna prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené a détskych
hfist,

doprovodna a ochranna/izola¢ni zeler,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné ploch pro
dopravu v klidu.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Podminky nejsou stanoveny

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyufziti:
Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

v3e ostatni.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize provadét
nové stavby a pfistavby ke stavajicim stavbam aZ do celkové zastavéné
plochy 75 m2.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

stavby pro lesnickou a rybaiskou vyrobu a pfidruzenou drobnou
vyrobu,

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby v¢etné pridruzeného skladovani,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozembky izola¢ni a ochranné zelené.

Negativni ucinky a vlivy umistovanych staveb a zafizeni nesmi
narusovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy. V pfipadé chovu zvifat nutno stanovit
takovou kapacitu a zpusob ustajeni, aby pachovéa zéna
nezasahovala okolni stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, hodnotnou
zelen. Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba,
pfestavba) je podminéna kompenzaci v podobé vysadby liniové zelené
v okrajové poloze arealu.

Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba (VL)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu (areély lehkého préimyslu) a
skladovani, stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesinou

¢i piidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné
pfidruzeného skladovani,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

vefejna prostranstvi,

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zeleri.
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Podminéné pfipustné vyuziti: Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba, piestavba) je
podminéna prokazanim (v navazujicim spravnim fizenf), ze G¢inky a
vlivy staveb a zafizeni nebudou narusovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak stavajicich i potenciélnich staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy;
stavby a zafizeni Ize umistovat az na zakladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd - hluk, emisnich limita latek znecistujicich ovzdusi;
vyhodnoceni zdravotnich rizik v dané lokalité).

Nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Prostorové uspoféadani: Pfi zménach dokonéenych staveb nepiekrodit vyskovou hladinu
zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v dané plose.
Zachovat stévajici zelefi majici ochranny - izola¢ni charakter (zejména
vGci obytné zéstavbé).

Plochy vyroby a skladovani - tézka vyroba (VT)

Hlavni vyuZziti: provozy tézké priimyslové vyroby

Dalsi pfipustné vyufziti: Uprava surovin, hutnictvi, vyroba kovovych konstrukci
plastikéisky primysl, vyroba skla a keramiky
stavebni vyroba, vyroba stavebnich prvki
skladové areély a dopravni terminaly, velkoobchod
dopravni terminaly
¢erpaci stanice PHM
Gtulky pro opusténa zvifata
parkovisté pro potiebu zony
zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy
nezbytna technicka vybavenost

Podminky: v prostoru vyrobnich zon je doporuéeno piednostné lokalizovat
investory s vyssimi pozemkovymi naroky a vyssi nabidkou pracovnich
pfileZitosti (omezit ¢lenéni vétsich pozemkd na drobné parcely)
parkovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd musi byt zajisténo na
vlastnim pozemku, ve vlastni garazi nebo ve smluvné zajisténych
objektech nebo plochach (viz kap. f.01, odst. Plochy pro dopravu
v klidu),
veskeré ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim
plochdm s rozdilnym zplsobem vyufziti, nesmi zhor3ovat kvalitu
hygieny prostiedi sousednich ploch nad pfipustné normové hodnoty a
musi respektovat rezim vyhlasenych ochrannych a bezpe¢nostnich
pasem,

v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné
krajiny v pohledové exponovanych polohéch je investor, resp. vlastnik
povinen zajistit vysadbu stiedni a vysoké doprovodné a izola¢ni zeleng,
v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nadob sbéru
tfidéného nebo smésného odpadu,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany
jako stavebni soucast objektu.

Nepfipustné vyuZiti: V3echny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a
nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim; zejména
bydleni, smisené vyuZiti tizemi spojené s bydlenim, obcanska
vybavenost (kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti)
vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich
objektech)

Prostorové usporadani: Pfi zménach dokonéenych staveb nepiekrodit vyskovou hladinu
zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v dané plose.

V pfipadé névrhu vyssiho objektu nebo technologické dominanty bude
vidy zamér doloZen rozborem kompozi¢nich vztah(, vizualizaci a
zdkresem do panoramatu z individuéalné uréenych stanovist za ucelem
posouzeni ufadem uzemniho planovani zejména z hlediska vlivu
stavby na prostiedi sidla a jeho panorama.

Zachovat stévajici zelefi majici ochranny - izola¢ni charakter (zejména
vlci obytné zastavbé). Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova
vystavba) je podminéna kompenzaci v podobé vysadby ochranné
zelené v okrajové poloze arealu smérem k obytné zastavbé.

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba (VD)

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby vcetné piidruzeného skladovani,
Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zelen.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Do ploch Ize zahrnout stavby byti (sluZebnich, pohotovostnich a
vlastnika provozovny), pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Ubytovny jsou nepfipustné.
Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Pii zménach dokoncenych staveb nepiekrodit vyskovou hladinu
zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v dané plo3e.
Zachovat stévajici zelefi majici ochranny - izola¢ni charakter (zejména
vlci obytné zastavbé).

Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (napf. vodovodU, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, rozvoden,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni
veiejné sité),

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti (napi. OP
vodnich zdrojt I. stupné)

vefejna prostranstvi,

ochranna a izolac¢ni zeleri.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

pozemky dréhy (véetné naspd, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené€).

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova opatieni).
stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), dopravné-
bezpecnostnich opatfeni pfi feseni silni¢niho pratahu obci;

turisticky znacené trasy a cyklotrasy,

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

mistni a mistni ucelové komunikace (v¢etné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izola¢ni zeler).

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky v obci, odstavné a parkovaci plochy),

turisticky znacené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né stezky

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

vefejna prostranstvi, véetné vefejné pfistupné zelené a drobnych
vodnich ploch.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

pozembky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s ic¢elem
vefejnych prostranstvi.

vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef (ZV)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

vyznamna verfejné pfistupna zeler

dalsi druhy vefejnych prostranstvi véetné détskych hfist,

pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s i¢elem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (napf.
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Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporéadani:

hiisté pro déti, prvky drobné architektury - pomniky, kfize, kaplicky,
umélecka dila, technické pamatky; apod.)

drobné vodni plochy a toky

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelef (ZS)

Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

zahrady a dalsi zemédélska ptda souvisejici s obytnym tizemim.
dopliikové stavby ke stavbé hlavni slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské cinnosti (skleniky, pergoly, altany, bazény,
zahradkaiskeé chaty, kdlny, sklady nafadi),

dalsi stavby, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemki,

oploceni,

ochranna a izolaéni zelen,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

VSe ostatni.

Je stanoven maximalni koeficient zastavéni 5% (procentudlni
zastoupeni souctu viech zastavénych ploch jednotlivych staveb

na zahradé vii¢i plose zahrady).

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeleii (ZO)

Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyufziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:
Plochy pfirodni (NP)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuZiti

Podminéné pfipustné vyu7iti:

Nepfipustné vyuziti:

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

ochranna a izola¢ni zelen,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.

za podminky prokazani, Ze tyto se nedaji realizovat v jinych plochach
funkéniho vyuZiti uzemi v zastavéném Gzemi:

souvisejici technickéd a dopravni infrastruktura,

vefejna prostranstvi slouzici ke zpfistupnéni pozemkd a staveb v
Uzemi.

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

pozemky biocenter USES a dal3ich zvlasté chranénych a chranénych
Casti pfirody.

plochy zahrnujici lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, lu¢ni
porosty, vodni toky a plochy, které jsou tvofeny pfirodnimi a pfirodé
blizkymi ekosystémy;

¢innosti k zachovani ¢i zlepseni piirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni funkce.
turistické a cyklistické stezky

opatfeni zvysujici retencnich schopnosti krajiny, opatfeni proti suchu;
dalsi liniové stavby za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né,

nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, vSe ostatni véetné staveb dle
ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona mimo typl staveb uvedenych v
pfipustném vyufziti. Nepfipustna jsou opatieni ¢i stavby zajistujici
odvodnéni pozemk.

pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

(lesni porosty mimo Gizemi zafazena do ploch pfirodnich a smiSenych)
krajinna zelen;

drobné vodni plochy;

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, napf. konstrukce
lesnich skolek, zafizeni pro vykon myslivosti (posedy, krmelce);
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstratiovani jejich disledka,

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi, revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i
vytvareni jinych ekologicky stabilnich ploch.

turistické a cyklistické stezky na jiZ existujici cestni siti,

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

ve ostatni véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona
mimo typl staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti. Nepfipustna jsou
opatieni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemkd.
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Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NSx)

Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro tzemni
ochranu ekologicky cennych tGizemi (ekologické kostry Gizemi), pro realizaci protieroznich opatfeni,
opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod. Jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinnd uzemi, kde
nelze nebo neni nutné stanovit dominantni ¢innost.

Hlavni vyuZiti:

Pipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

plochy smiSené nezastavéného tizemi "NSx" jsou piirodniho
charakteru, pfevazujici funkce jsou oznaceny a popsany indexem
pfipustnych funkci:

p — pfirodni / krajinna zeleri (NSp)

Uzemni ochrana vymezeného tizemniho systému ekologické stability
(biokoridory, interakéni prvky), ekologicky cenna tzemi, extenzivni
vyuzivané sady a zahrady s travnim krytem, biehové a doprovodné
porosty vodnich tokt, doprovodné porosty Gcelovych komunikaci,
extenzivni louky, ochranna zeler;

pl — pfirodni a lesni zeleri (NSpl)

pozemky uréené k pInéni funkci lesa (biokoridory na pozemcich
PUPFL), lesni lemy, porosty charakteru lesa na zemédélské ptdé,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdrojli - pfipoustéji se nezbytné nutna
opatieni a vystavba pro lesni produkci, péstovani dievin mozné za
podminek, ze budou pouZity pdvodni (autochtonni) dieviny
odpovidajici danému stanovisti.

plochy a koridory USES;

stavby, zafizeni a opatieni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské
a lesni plidy v nezastavéném tizemi, pro pastevectvi apod. - pastevni
ohradniky, pfistfesky pro letni pastvu dobytka; véeliny jako staticka a
mobilni zafizeni bez dalsiho zazemi;

drobné vodni plochy, zamokiené plochy;

ostatni plochy nezastavéného tzemi, které nejsou hospodaisky
vyuzitelné a Ize je proto ponechat pfirozenému vyvoji;

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledkq;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti izemi;

prvky pro zachycovani povrchovych vod v tizemi nebo prvky slouzici k
lepSimu vyuziti vod v tzemi;

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny;

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informac¢ni prvky nau¢nych
stezek);

zmény kultury na pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa na zakladé
prokazani, ze zmény budou umistovany na ptidach nevhodnych pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu a za podminky navaznosti na stavajici
pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

oplocovani pozemk? v krajiné je pfipustné v odtivodnénych piipadech
(vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojd, zfizovani pastevnich
areald, lesni skolky, obory ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného
systému ekologickeé stability, nenarusuji sit mistnich a acelovych
komunikaci a nebrani volné migraci Zivocich(;

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

vse ostatni véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona
mimo typ0 staveb uvedenych v pfipustném a podmine¢né pfipustném
vyuZiti;

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zptsobem
obhospodaiovani krajiny

Plochy zemédélskeé (Nz)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi déleny na:
- plochy zemédélské - orna pda (NZo)
- plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)
- plochy zemédélské - nivy (NZ1)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (NZ2)
- plochy zemédélské - arealy ekofarmy (NZ3)

Plochy zemédélské — orné ptida (NZo)
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Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky zemédélského plidniho fondu obhospodafované zejména
velkovyrobnim zptsobem (orna ptida)

zména druhu pozemku v ramci ZPF, kromé zmény na zahrady;
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouZici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemk vetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvySeni ekologické stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich dasledkd;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemkd,

a ktery:

- umoznuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu;

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
rezim v pidé i v tzemi, chrani ptdu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v tizemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek);

Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojQ, zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

vse ostatni véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
mimo staveb uvedenych v pfipustném a podmine¢né pfipustném
vyuZiti.

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

intenzivni a extenzivni obhospodafovani trvalych travnich porostt - tj.
louky uréené k senosedi a pastviny ur¢ené k vybéhu hospodaiskych
zvifat

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouZici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemkd véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvyseni ekologické stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich dasledkd;

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;

pasové stfidani plodin s funkci protierozni ochrany (jeteloviny, traviny)
jen na zakladé souhlasu organu ochrany ZPF;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélskou prvovyrobu
souvisejici vylu¢né s provozem pastevniho arealu, zejména, lehké
odstranitelné seniky, pfistfesky pro letni pastvu dobytka s vyskovym
omezenim do 3 m a max. zastavénou plochou do 50 m?

zafizeni a opatfeni souvisejici s provozem pastevniho areélu a
péstovanim zemédélskych plodin (oploceni uzavienych areal(,
napajedlo, vodni plocha);
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Nepfipustné vyuZiti:

terénni tpravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci
zemédélského pldniho fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Gzemi,
kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a krajiny;
pozemky staveb a zafizeni zemédélského hospodaistvi jsou
podminéné pfipustné na zakladé prokézani jejich vhodnosti;
vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek);

Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odlivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojQ, zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

zmény trvalych travnich porosti na ornou pldu;

ve ostatni véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona
mimo staveb uvedenych v pfipustném a podminec¢né pfipustném
vyuZiti.

Plochy zemédélské — nivy (NZ1)

U ploch zemédélskych — nivy je prioritou ochrana pfirodniho charakteru zemédélskych ptd
(trvalych travnich porostl a extenzivné vyuzivanych poli) v tdolnich nivach vodnich tokd. Cilem ochrany je
zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev, obnovu luk a pastvin a zachovani
inunda¢ni funkce v izemi mimo stévajici zastavbu. Jejich zachovani podmiriuje stabilizaci a obnovu

reten¢ni schopnosti krajiny.
Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky zemédélského pldniho fondu - trvaly travni porost a
extenzivné vyuzivana pole v tdolnich nivach vodnich toka.

péce a ochrana chranénych prvkl pfirody;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouZici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemkd) a stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemka
bez umélého zvy3ovani terénu nebo jinych piekazek odtoku vody a
bréanicich zaplavé;

stavby k ochrané a ztGrodnéni pidniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostiedi, zvelebeni krajiny a zvy3eni ekologické stability (i dle
schvélenych pozemkovych Gprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich dasledkd;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti izemi;

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;

obnova extenzivnich pastvin a luk s pfirozenou druhovou skladbou.
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodafovani okolnich pozemki (napf.
pastevni ohradniky, napajedla, pfistiesky pro letni pastvu dobytka;
vceliny jako staticka a mobilni zafizeni bez dalSiho zézemi) — bez
umélého navysSovani terénu a bez podsklepeni a ktery:

umoziiuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,

spliuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napi. nezhorsuje vodni
rezim v padé i v izemi, chrani ptidu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informac¢ni prvky nau¢nych
stezek).

jakékoliv nové stavby a stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim,

Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim tzemi nebo zvysuiji
umeéle terén,

zména stavajici kultury trvalych travnich porostt na ornou ptdu,
zmény vodniho rezimu (odvodnovani),

vykopévky i ukladani a skladovéni stavebniho materialu

umistovani (i do¢asné) drobnych staveb a vyrobkd plnicich funkci
stavby

Plochy zemédélské — zahrady a sady, zdhumenky (NZ2)

Hlavni vyuZiti:

malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského ptidniho fondu
(zahrady, sady, zahumenky), s cilem zajistovani zemédélské produkce
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Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

malych a drobnych soukromych zemédélskych subjektd / maloplosné
ptdni celky

drobna péstitelskéa a chovatelska ¢innost;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (icelové komunikace
slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych pozemku) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk?

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

chovatelska samozasobitelska ¢innost drobnych uzitkovych
hospodafskych zvifat na pozemcich navazujicich bezprostiedné na
zastavéné Gzemi pfi zachovani pfislusnych hygienickych pfedpist
pfevadéni zahrad, sadi a trvalych travnich porostd na ornou ptdu
(extenzivné vyuzZivana policka) — ne celoplo$né, nutno zachovat
ekologickou stabilitu Gzemi;

oplocovani ploch zemédélského pidniho fondu v drobné drzbé ve
volné krajiné pouze v bezprostfedni navaznosti na soucasné zastavéné
Gzemi;

pozembky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemki a ktery:
umoznuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,

spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

spliiuje pozadavky zéakona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
reZim v pldé i v zemi, chrani pidu pred eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfesky, altany,
skleniky;

zahradkaiska ¢innost s vystavbou tcelovych staveb — zahradnich
domkd

rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté;

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace;

kaceni vzrostlé doprovodné nebo rozptylené zelené s protierozni
funkci;

celoplosna zména kultury na ornou pldu.

Plochy zemédélské — aredly ekofarmy (NZ3)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

zemédélsky pidni fond — ekologicky zptisob hospodafeni na
principech permakultury a pfirodnich metodach / areal ekofarmy.
plocha pro zafizeni drobné zemédélské vyroby - k ustajeni zvifat bez
obytného zazemi a s volnymi plochami pro pohyb zvifat

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti;

pozemky dopravni infrastruktury (ic¢elové komunikace slouzici
zejména k obhospodarovani zemédélskych pozemk) a stavby a jina
opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemk;

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti izemi; opatfeni proti suchu

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch,

lehké stavby seniki (lehké stavby jsou stavby bez pevnych zakladd,
dievéné nebo kovové konstrukce, snadno demontovatelné), véelin(,
vCelnice a veelniky.

chovatelska samozasobitelska ¢innost drobnych uzitkovych
hospodafskych zvifat za podminky zachovani pfislusnych hygienickych
predpist;

stavby, zafizeni a opatieni pro zemédélskou prvovyrobu v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodafovéani pozemk( (pastevni ohrazeni
a piistfesky pro Ukryt zvifat na pastvé, oploceni, skleniky, studny) a
ktery:

- umotziiuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

- spliiuje pozadavky zdkona o ochrané ZPF (napi. nezhorSuje vodni
rezim v pudé i v izemi, chrani ptidu pied eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v tizemi),
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pozembky staveb a zafizeni zemédélského hospodaistvi jsou
podminéné pfipustné na zakladé prokazani jejich vhodnosti v
navazujicim spravnim fizeni;

terénni tpravy, za podminky, Ze tyto nenarusi nebo zlepsi organizaci
zemédélského pldniho fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Gzemi,
kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a krajiny;

Nepfipustné vyuziti: VSe co piimo nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyufziti, pfipadné s

podminéné pfipustnym vyuZitim (tzn. veskeré vyrobni ¢innosti, stavby
pro bydleni, individualni i hromadnou rekreaci) a dale vse, co z
hlediska vlivil na Zivotni prostfedi nevyhovi podminkam a pozadavkim
dotéeného organu posuzuijici vlivy zaméru na Zivotni prostiedi.

Prostorové uspofadani: zastavéna plocha do 60 m2, max. 1 nadzemni podlazi bez podkrovi a

bez podsklepeni, vyska do 5 m nad rostly terén za podminky, Ze se
stavby neuplatni v dalkovych pohledech (napf. na pohledové
exponovanych horizontech).

Plosna velikost dle max. povolené a chované kapacity zvifat s ohledem
na min. plochy potiebné k jejich ustéjeni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hlavni vyuZziti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.

Piipustné vyuZiti: pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti;

krajinna zeler a opatieni proti u¢inklm srazkovych vod;
stavby sloufzici k ochrané pfed povodnémi;
stavby sloufzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod;

Podminéné pfipustné vyuZziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Zze vedeni jinou trasou by

bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né;
revitalizace nevhodné upravenych vodni ploch a regulovanych
vodnich tokl piirodé blizkym zplisobem na zakladé studie a
schvéaleného projektu.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

8)

VD1

h)

)

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Vymezené vefejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura:

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto koridory pro tyto vefejné prosp&$né stavby s pravem
vyvlastnéni:

Uzemnim planem je vymezen koridor pro vyhledovy silni¢ni obchvat - obchvatova trasa
prelozky silnice 11/117 prochazejici po severozépadnim obvodu mimo zastavéné Gzemi
Komarova.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv
Uzemnim planem je vymezena plocha tzemni rezervy (R) pro venkovské bydleni na Vystrkové.

Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci
Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy 75 a Z7 (Osek), Z12 (Vystrkov) s

podminkou dohody o parcelaci.

k)

Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuiziti

Uzemnim planem je vymezena plocha Z5, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi

podminéno vydanim regulacniho planu. Bude se jednat o regulacni plan z podnétu. Pfiméfena lhity pro
jeho vydani je 6 let od vydani izemniho planu Osek.

Zadani regula¢niho planu - Obec Osek, lokalita Z5

A) Vymezeni feSeného tGizemi

Rozvojova plocha v jihozépadni ¢asti Oseka urcena prevazné pro bydleni v rodinnych domech,
komunikaci a vefejnou zelef. Re$ené Gzemi se nachazi na &asti pozemku KN p.¢ 672/114, na
¢asti pozemku KN p.¢ 672/117, na casti pozemku KN p.¢ 672/124, na pozemku p.¢. 672/123, na
pozemku p.¢. 672/112, na pozemku p.¢. 672/111, na pozemku p.¢. 672/120.
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Velikost plochy Z5 je cca 2,25 ha. Jedna se o jen mirné svazité pozemky (pfevyseni cca 6 m)
pfevainé se severovychodni orientaci.

Z hlediska majetkovych vztah( se jedna pfevaziné o pozemky soukromych vlastnikd, zastoupeny
jsou i pozemky ve vlastnictvi obce.

Rozsah plochy, ve které je pofizeni a vydéni regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti, je vyznacen graficky ve vykresu ¢. 1 tzemniho planu Osek (Vykres
zakladniho ¢lenéni Gzemi).

B) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Vymezit pozemky pro bydleni (rodinné domy) ve vztahu k navazujici a okolni zéstavbé (odhad
cca 15 RD).

Vymezit pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi tak, aby
byla umozinéna etapizace vystavby.

Podél komunikaci ve vefejnych prostranstvich umoznit vysadbu vzrostlé zelené.

U obsluznych a zklidnénych komunikaci zajistit pfistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla
pro odvoz odpadu.

Vymezit v dostate¢né mife plochy zelené slouzici vefejnému prostranstvi (ve smyslu §7 vyhlasky
501/2006 Sb.) - odhad minimalné 1100 m2.

C) Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb

Urbanistickou i hmotovou strukturu navrhnout tak, aby tvofila plynuly piechod zastavby do

krajiny, s respektovanim charakteru okolni zastavby a jejich vzajemnych vazeb.

Do kontaktnich poloh zastavba/volna krajina umistit zahrady, sady ¢i pozemky zelené s

rekreanim a mistné protieroznim vyuZitim.

Minimalni velikost stavebnich parcel je 900 m2.

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch: min. 60%.

Stanovit podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb:

- respektovat mistni podminky a objekty dané situaci objemové pfizpUsobit tak, aby
se stavby z dalkovych pohled uplatiiovaly co nejméné napadné (zejména vyskova
regulace, ale i hmotové fesent).

- stavebni ¢ary a stavebni hranice, které vymezi casti ploch pozemkd pro umisténi
hlavnich staveb a garazi,

- podminky pro umisténi dalich staveb na pozemcich,

- podlaznost — max. 2 nadzemni podlaZi (véetné podkrovi),

- vysku zastavby — max. vysku fimsy nad urovni pfilehlého rostlého terénu,

- zasady architektonického feseni,

- nejmensi piipustné odstupy staveb od hranic pozemk a od staveb rodinnych domt
na sousednich pozemcich,

- intenzitu vyuziti pozemkd.

Zastavitelné ¢asti pozemku (stavby) umistit tak, aby byly napojeny na obsluzné a zklidnéné

komunikace a na sité technické infrastruktury.

Dopravu v klidu u rodinnych dom fesit na vlastnich pozemcich.

D) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot

Névrh feSeni musi citlivé navrhnout parcelaci a strukturu zastavby s ohledem charakter lokality,
nachazejici se na rozhrani mezi sidlem a krajinou.

V feSené plose se nenachézi Zzadna lokalita se zvlastni ochranou pfirody, z hlediska obecné
ochrany je nutno v maximalni mife chranit stavajici zelefi zejména v kontaktni poloze.

Z hlediska ochrany pamatek nevyplyvaji Zadné pozadavky, nenachazi se zde nenachazi zadny
objekt spadajici pod pamatkovou péci ¢i ochranu.

Ochrana pfirodnich zdrojt

Nejsou stanovena Zadna omezeni tykajici se pfirodnich zdroja.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (ZPF)

Kromé pozadavki vyplyvajicich z pfislusnych pravnich piedpist se nestanovuji dal$i podminky.
Ochrana pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa (PUPFL)

V feSené plose nebude navrhovan zabor PUPFL.

E) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Doprava

Dopravni obsluhu fesit v ndvaznosti na stavajici systém. Komunikace budou logicky navazovat
na stavajici dopravni skelet (viz. vykresova ¢ast).

V ramci etapizace stavby prioritné umistovat v pfimé navaznosti na stévajici komunikacni
systém (tedy bez néroku na vytvoieni novych obsluznych a neprijezdnych obsluznych
komunikaci do hloubky parcel).

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou fesit rozdifenim stavajicich fadl; navrzené vodovodni fady v maximalni mife
zaokruhovat.

Odkanalizovani

Odkanalizovani fesit oddilnym systémem s napojenim na stavajici fady.

Zasobovani elektrickou energii

Rozvody NN napojit na stévajici sit.
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Zéasobovani zemnim plynem

Zasobovani zemnim plynem fesit napojenim na stavajici STL plynovody.

Zasobovani teplem

Zéasobovani teplem fesit s vyuzitim uslechtilého paliva (zemniho plynu).

Umoznit lokalni vyuZiti alternativnich zdroja.

Telekomunikace, spoje

Pripojeni na telefonni sit provést rozsifenim stavajicich rozvodl — provéfit kapacitu moznosti
napojeni, pii nedostate¢né kapacité fesit misto napojeni. Pfes izemi vedou radioreléové trasy.
Verejné osvétleni (VO)

Kabely VO navrhnout soubézné s kabely NN elektrické sité, napojit na stavajici sit.

Nakladani s odpady

Stanovit podminky pro umisténi nadob na svoz komunalniho odpadu.

Zneskodnovani odpadu fesit stejné jako v ostatnich ¢astech obce - svozem komunalniho
odpadu.

F) Pozadavky na vefejné prospésné stavby (VPS) a na vefejné prospésna opatieni (VPO)
Jako VPS vymezit: pozemky pro dopravni a technickou infrastrukturu (viz bod E zadani) s
uplatnénim pfedkupniho prava pro obec.

G) Pozadavky na asanace
V rdmci feSeni regulaéniho planu nebudou navrhovany 7adné asanace

H) Dal3i pozadavky vyplyvajici z UP, UAP a ze zvlastnich pravnich ptedpist

PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich ptedpist

Re3ena plocha nepodléha poZadavkiim obrany a bezpecnosti statu, nebudou dotéeny pfipadné
nemovitosti ve vlastnictvi CR MO, v lokalité se nenachazeji vojenské inZzenyrské sité.

V fesené plose bude provedeno hydrogeologické posouzeni (i s ohledem na existenci
potencialniho erozniho ohrozeni pfi pfivalovych destich) a stanoveny podminky pro vyskovou
uroveni podzemniho podlazi staveb, pro likvidaci destovych odpadnich vod (s preferenci vsaku);
bude vyhodnoceno radonové riziko.

Do feSené lokality nezasahuje zaplavové tizemi.

Problémy v feSeném Gzemi

Resit natoky vod do tzemi, pfi minimalizaci terénnich Gprav a zpevnénych ploch

Limity vyuZiti Gzemi

Respektovat stavajici radioreléové trasy vedené pies tizemi.

) Vycet druhil Gzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni véetné vyctu jednotlivych staveb (4zemni
rozhodnuti o umisténi stavby rodinnych dom, dopravni a technické infrastruktury).
Rozhodnuti o zméné vyuZiti tzemi (v rozsahu feSeného tizemi).

J) Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zdméru obsaZzeného v regula¢nim pléanu na

zivotni prostiedi

Zamér nepodléha posouzeni dle pfilohy ¢. 1 k zékonu €. 100/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich
fedpist.

Eeéené plocha nepodléha zvlastnim pozadavkim chranénych Gzemi, pfirodnich parkl a

regiondlniho Gizemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL) nebo

ptadi oblasti, proto je mozné vylou¢it vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.

K) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
Nejsou.

L) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni
Zavaznym podkladem budou statni mapova dila a polohopisné a vyskopisné zaméreni.
Viykresy grafické casti regulacniho planu zpracovat v méfitku 1 : 1 000, vykresy grafické casti
odlivodnéni — vykres piedpokladaného zéboru ZPF v méfitku 1 : 1000, vykres SirSich vztaht v
méfitku 1: 5 000 (tj. v méfitku hlavniho vykresu Gzemniho planu).

Vykresy dokumentuijici technické feSeni dopravni a technické infrastruktury (zékladni svislé fezy,
podélné profily) zpracovat v pfiméfeném méritku.

Navrh regula¢niho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich ke spole¢nému jednani, ve 2
vyhotovenich upraveny podle vysledkl spole¢ného jednani, ve 4 vyhotovenich k vydani a 4x v
digitalni formé na datovém nosici.

Regulaéni plan bude zhotoven v digitalni formé - textova ¢ast ve forméatu .doc, graficka ¢ast pro
vefejné projednani ve formatu .pdf a .shp (¢i .dgn).

Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti izemni studii
Uzemnim planem jsou vymezeny plochy Z12 (Vystrkov) s provéfenim zmén vyuziti Gzemni

studii. Lokalita Z1 je podminéna feSenim tuzemni studii v pfipadé, pokud se v ni bude umistovat vice nez
jeden rodinny dim.

Pfedmétem feSeni izemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla

zajisténa koordinace pozadavk( vlastnikd pozemkd a zajisténa komfortni moznost dopravni a technické
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obsluhy v rozsahu celé plochy. Zaroven budou zohlednény omezujici podminky (kapitola c.2, f) a dany
zavazné podminky pro vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky hodnotny celek.

Lhlta pro pofizeni zemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho planu.

Plochy byly do uzemniho plénu zafazeny na zékladé konkrétnich zadosti vlastnik pozemkd,
naklady na zhotoveni studie budou hrazeny témito vlastniky.

m) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast izemniho planu Osek ve znéni posledni zmény &3+ma 33 34 Cislovanych stran.
Prvni ¢tyii Cislované strany obsahuiji titulni list, informaci o pofizovateli, projektantovi a obsahu. Graficka
¢ast uzemniho planu ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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